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Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Frida Helander

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Andring av detaljplan S270 fér Byggmaistaren 19 (Tagaliden 9),
Beslut om antagande av detaljplan

Arendet

Byggnadsndmnden beslutade den 7 september 2022 (§ 105) att uppdra at
kommunledningskontoret att i en detaljplaneprocess prova mdjligheten att ta fram en
andring av detaljplan S270 for Byggmaistaren 19 1 syfte att aterstélla byggnadens torndel
till sin ursprungliga hojd.

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att mojliggdra for ateruppbyggnad av den
torndel som ursprungligen funnits pd byggnaden inom Byggmastaren 19. Gillande
detaljplan S270 tillater inte den nockhdjd som krévs, varfor forslag till andring tas fram.
Planéndringen géller endast inom fastigheten Byggmaistaren 19. Den hogre nockhéjden
omfattar endast den del av byggnaden som utgor tornet och géller alltsa inte for hela
byggnaden.

Utkiksdelen var ursprungligen en 6ppen plattform med staket och skdrmtak.
Planéndringen medger att utkiksdelen uppfors med fonster. Av konstruktionsméssiga
skil bedoms plandndringen medge en ndgot hogre nockhdjd for tornet dn vad det
ursprungligen hade.

Andringen ir i linje med syftet i géllande detaljplan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden antar foreliggande forslag till &ndring av detaljplan
S270.

Bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade den 7 september 2022 (§ 105) att uppdra &t
kommunledningskontoret att i en detaljplaneprocess prova mojligheten att ta fram en
andring av detaljplan S270 for Byggmastaren 19 med syfte att aterstélla byggnadens
torndel till sin ursprungliga hojd.

I 6versiktsplanen, antagen 2022, anges att omradets anvéndning ska vara bebyggelse
och varsamhet som omhéndertar riksintresset bor tilldmpas.

Gillande detaljplan dr stadsplan S270 fran 1938. Detaljplan S270 har aktbeteckning
0162-S1/1939. Detaljplanens bestimmelser anger beteckningen O for bostadsindamal.
Prickmark finns om ca 60 m? finns inom dndringsomradet mot fastighetsgrins. Hogst en
tiondel av fastighetens yta fir bebyggas vilket motsvarar 169 m? fér Byggmastaren 19.
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BYGGMASTARE!. 19

40 m

Fastigheten Byggmdstaren 19

Huvudbyggnad far ha tvd vaningar, forutom vindsvaning och med hdgsta tillaitna
byggnadshdjd 7,6 meter. Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran tomtgrans och
gérdsbyggnad minst 4,5 meter. Gdrdsbyggnad fir enbart upprittas pa fastigheter storre
an 1 750 m?. Utdver dessa bestdmmelser finns ytterligare regleringar for
girdsbyggnader, minsta fastighetsstorlek och placering av huvudbyggnad enligt grins i
stadsplanekartan.

Det rader planstridigt utgéngsliage avseende byggnadsarea, for byggnads avstand till
fastighetsgrians samt for komplementbyggnad. Byggnadsarea och avstind till
fastighetsgrins ersétts med nya bestimmelser, ddremot kvarstér planstridighet gillande
komplementbyggnad dé en korrigering av detta ligger utanfor syftet med dndringen. Det
innebdr att &ven medfoljande planstridigheter géllande avstand fran
komplementbyggnad till fastighetsgrans och huvudbyggnad ocksé kvarstér.

Ett planforslag har varit ute pd samrad under tiden 8 mars till 22 mars 2023 och
granskning under tiden 26 april till 11 maj 2023.

Under samradet har nio yttranden inkommit. De inkomna synpunkterna géller
Lantmateriet angéende vilka befintliga réttigheter som finns inom planomradet och hur
de ska hanteras samt radgivande synpunkt fran lansstyrelsen om 6nskad komplettering i
planbeskrivningen om huvudbyggnadens ursprungliga utformning. Utifran inkomna
synpunkter under samradstiden har planhandlingarna kompletterats med efterfragad
information. Planbeskrivningen har &dven reviderats i andra delar rérande upplysningar
om beslut for planuppdrag, attefallsregler, planstridighet och kompletteras dven med
information om kvarstdende bestimmelser frdn S270 som fortsatt géller inom
andringsomradet.
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Under granskningstiden har sammanlagt dtta yttranden inkommit. Inga sakégare har
under planprocessen kommit in med synpunkter som inte har tillgodosetts. Ett
granskningsutladtande, med en sammanstéllning av de inkomna yttrandena under samrad
och granskning, bifogas.

Forslag till detaljplan

Forslag till d&ndring av detaljplan innebér att huvudbyggnaden inom fastigheten
Byggmastaren 19 tilldts en hogre nockhdjd &n vad nuvarande plan tillater. Tornet &r i
dagsliget avkapat jimfort med dess ursprungliga utseende med utkiksdel. Andringen av
detaljplanen tillater en nockhdjd om 3,5 meter hdgre én tornets nuvarande nockhdjd.
Genomforande av dndringen innebdr inte att tornet helt aterstélls utan det kommer fa ett
nytt utférande som liknar den gamla utformningen. Det ursprungliga utkikstornet hade
en Oppen konstruktion med staket. Plandndring tillater att utkiksdelen fér en stingd
konstruktion dér spadnpanel ska utformas med likande spanpanel som befintlig torndel
och fonster ska utforas i stil med de befintliga fonstren pa huvudbyggnaden.

Planstridigt utgédngslidge rader vilket medfor att &ndringar ocksa gors for de
bestimmelser som behdver erséttas eller tas bort for att sikerstilla planens
genomforande. Bestimmelser infors ocksé for att tillgodose riksintresset for
kulturmiljévarden och bevarandeomrade for kulturmiljo enligt kommunens
kulturmiljohandbok.

Miljobedomning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 11 § miljobalken ska en
miljobeddmning utforas om program eller planer kan antas leda till en betydande
miljopéverkan. Enligt miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning kan planen inte
antas leda till ndgon betydande miljopdverkan da det handlar om en mindre f6ridndring i
sammanhanget.

Konsekvenser for barn och unga

Enligt FN:s Barnkonvention ska alla atgirder som ror barn 1 forsta hand beakta vad som
beddms vara barnets basta. Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns
intressen, behov och situation i enlighet med barnkonventionen tagits. Planidndring
medfor hdgre nockhdjd och lagliggorande av befintlig byggnadsarea. Barn och unga
beddms inte paverkas negativt av det aktuella planforslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Kontoret bedomer att forslaget ar vl avvigt mellan allminna och enskilda intressen,
ligger 1 linje med 6versiktsplanen och éndringen foljer syftet med géllande detaljplan.
Inkomna synpunkter under granskningen har endast lett till nagra mindre dndringar i
planhandlingarna. Enbart sprékliga korrigeringar och tilldgg av kartbild dver fastigheten
har gjorts. Kontoret bedomer att revideringen inte dr sa omfattade att planforslaget
behdver skickas ut pa fornyad remiss. Kontoret foreslar att nimnden antar forslaget.

Planhandlingarna bildggs drendet.
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1. Tjinsteutldtande. Andring av detaljplan S270 for Byggmistaren 19 (T4galiden
9), Beslut om antagande av detaljplan

Planhandlingar for antagande:

2. Plankarta (1938, rev 2023)

3. Planbeskrivning tillhdrande dndring
Ovriga handlingar:

4. Bestdmmelser och beskrivning (1938)
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