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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

SVALAN 40 (VASTRA BANVAGEN 55B)
Ansodkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
rivhing av komplementbyggnad

Arendet
Arendet avser nybyggnad av enbostadshus i en vaning pa fastigheten Svalan 40, nyligen
avstyckad fran fastigheten Svalan 10.

Pé fastigheten finns en komplementbyggnad tidigare tillhrande Svalan 10, som ska
rivas for att ge plats it enbostadshuset. Arendet avser rivning av befintlig
komplementbyggnad som ir ett mindre fritidshus frdn 1950-talet, samt nybyggnad av
enbostadshus om 159,4 kvm. Komplementbyggnaden omfattas inte av rivningsférbud i
detaljplan. Den har vissa kulturhistoriska vdrden men for att fastighetséigaren ska kunna
utnyttja sin byggritt, pa den nyligen avstyckade fastigheten, behdver den tas bort.

Den foreslagna nya huvudbyggnaden uppfyller kraven pa lamplig placering enligt plan-
och bygglagens ldgsta niva i 2 kap 6§. Den nya huvudbyggnaden uppfyller kraven pé
utformning. Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna atgarder uppfyller kraven 1
plan- och bygglagen och att rivningslov och bygglov dirmed kan ges.

Forslaget strider inte mot detaljplanen. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
forutséttningar for att bevilja lov ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar rivningslov med stod av 9 kap. 34 §
plan- och bygglagen, PBL.

3. For att genomfora dtgiarden krivs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag.
Carina Friberg-Sorling, Trevlingevigen 108, 755 96 Uppsala

4. Avgiften for handldggningen dr 41 223 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

5. Miljo- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgér av tjdnsteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 41 223 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.
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Bakgrund

Ansokan avser uppforande av ett enbostadshus med en byggnadsarea om 159,4 kvm och
250,4 kvm bruttoarea. Byggnaden har en vaning och en byggnadshdjd om 3,5 meter.
Foreslagen atgérd placeras 4,5 meter fran tomtgrédns mot norr. Fasaderna utfors i
trdpanel med rodbrun kulor (NCS 5239-Y86R). Tak beldggs med tvakupigt rétt lertegel.

2022 har fastigheten Svalan 40 bildats genom avstyckning fran Svalan 10.
Ursprungsfastigheten Svalan 10 bedoms vara sérskilt kulturhistoriskt vardefull och
villan som star dar uppfordes 1918 1 nationalromantisk stil. Som komplementbyggnad
uppfordes ett mindre fritidshus 1953 - det dr den byggnaden som nu ska rivas.

Fastigheterna ingér i ett sédrskilt viardefullt omrade med egnahemsbebyggelse fran borjan
av forra seklet, 1 Enebyberg. Bedomningen dverensstimmer med det utpekande som
skett i den senaste inventeringen infor kommunens nya kulturmiljoprogram.
Bebyggelseomradet bendmns Omrade 2 och utgdrs av tre delomrdden med
egnahemsbebyggelse.

Befintlig planstruktur ska virnas. I omrdden med bebyggelse av enhetlig karaktir bor
utformningen mot gaturummet avseende byggnadernas placering pa tomten,
volymverkan och fasadmaterial bibehéllas.

Avstyckningen har haft en negativ paverkan pé kulturvérdet av den ursprungliga tomten
och bebyggelseomrddet, samt dess karaktir med hénsyn till att strukturen fringas och
blir betydligt titare. Tridgérdens Oppna grisyta dr borta och villans indragana placering
pa den stora tomten &r inte ldngre tydligt avlasbar. En avstyckning som innebér en
ovarsam fortétning vilket bedoms paverka villastadens karaktér negativt.

Vid nybyggnad bor man alltid utga frdn den omgivande bebyggelsen vad géller husens
placering pa tomten, vilket inte 4r mdjligt i aktuellt &drende.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S363 med beteckningen BFI. Enligt planen fér
fastigheten bebyggas med 1/5 av fastighetens yta motsvarande 160,2 kvm. P4 tomt som
omfattar med F beteckmnat omride, far endast en huvudbyggnad jamte erforderliga
gardsbyggnader uppforas. Gardsbyggnader far icke upptaga stérre sammanlagd areal dn
40 kvm. Huvudbyggnaden far uppforas till hogst en vdning med den hogsta
byggnadshdjden om 4,5 meter rdknat fran medelmarkniva.

Detaljplanen saknar bestimmelse om minsta avstand till tomtgréns vilket innebér att 39
§ byggnadsstadgan och 4,5 meter géller.

Gillande detaljplan saknar skyddsbestimmelser och rivningsforbud. Befintlig byggnad
har vissa viarden men de bedoms inte vara s& hdga att rivning ska nekas.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.
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Fastigheten ligger inte inom bevarandeomrade i kommunens kulturmiljohandbok som
bygger pé dldre inventeringar. Omrédet dr dock utpekat i den nyligen utfoérda
inventeringen infor kommunens nya kulturmiljéprogram.

Yttranden/remiss
Sokande har fatt mojlighet att yttra sig 6ver tjansteutlatandet innan drendet tas upp till
ndmnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Byggnaden uppfyller kraven pé lamplig placering och utformning med hénsyn till stads-
och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Planen reglerar inte avstandet till tomtgrans, vilket innebér att 39 § byggnadsstadgan
ska tillampas som bestimmelse 1 planen. Byggnader ska placeras minst 4,5 meter frén
tomtgréns.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgédrd inom ett omrdde med
detaljplan om &tgérden inte strider mot detaljplanen och 1 6vrigt uppfyller de
krav som foljer av tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pé
ett sitt som &dr lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades
sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnérliga varden ska
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Den foreslagna nya huvudbyggnaden uppfyller
kraven pa ldmplig placering enligt plan- och bygglagens ldgsta niva i 2 kap 6§.

Med hénsyn till att byggnaden ér placerad i en titbebyggd kvartersstruktur ér
oldgenheter for grannfastigheter 1 friga om viss insyn och skuggning inte storre @n att de
fér talas. Byggnaden beddms dirfor inte innebdra ndgon betydande oldgenhet enligt 2
kap. 9 § PBL.

Byggnaden och bostdderna bedoms lamplig for sitt &ndaméal och uppfyller kraven pa
tillgénglighet enligt 8 kap. 1 § PBL.

Byggnaden ér vél utformade och bidrar till en god férg-, form- och materialverkan
enligt 8 kap. 1 § PBL.

Med utgéngspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgérd uppfyller kraven pd god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
forvanskning och vésentlig oldgenhet.

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for en atgédrd som avser en byggnad eller
byggnadsdel som inte

1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestimmelser, eller

2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga eller konstnérliga varde.
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Den befintliga byggnaden omfattas inte av rivningsforbud i detaljplan. Fragan blir da
om den bor bevaras av de skil som anges 1 bestimmelsens andra punkt. Sammantaget
beddmer miljé- och stadsbyggnadskontoret att komplementbyggnaden visserligen
besitter vissa virden men dessa dr inte sa hdga att rivning ska nekas. Det kan ocksa bli
svért att utnyttja byggritten och samtidigt bevara byggnaden.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsndmnden med
stod av 9 kap. 34 § PBL ger rivningslov for den befintliga byggnaden.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslér att miljo- och stadsbyggnadsndmnden med
stod av 9 kap 30 § PBL ger bygglov for enbostadshuset.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Markplaneringsritning 2023-07-07
Fasadritning, V, N 2023-06-16
Fasadritning O, S 2023-06-16
Sektionsritning 2023-06-16
Planritning entréplan 2023-06-16
Planritning 6vre plan 2023-06-16
Situationsplan NBK 2023-06-16
Teckenforklaringar 2023-06-16
KA certifikat 2023-06-16

AR R A i

Underlag for beslutet ) )
1. Tjansteutldtande. SVALAN 40 (VASTRA BANVAGEN 55B) Anstkan om
bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning av mindre byggnad

For lovet galler féljande

Omfattning och utféorande av kontroll

Atgérden far inte paborjas forrin miljo- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
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Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen bestéll tid for tekniskt samréd och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs infor tekniskt
samrad via var e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och léigeskontroll
I detta drende krdvs utstakning och ldgeskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och mattjanster.

Handlingar som ska inlimnas infor tekniskt samrad

— Forslag till kontrollplan och rivningsplan.

— Konstruktionsritningar (barforméga, stadga och bestdndighet).

— VA- och ventilationsritningar krivs vid nybyggnad samt vid omfattande
dndringar av systemen.

— Fiérdigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for beddmning
om fardigstillandeskydd krévs.

— Ytterligare handlingar kan komma att krévas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkénnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmaélan kan
komma att krévas.

Bygglov upphor att gélla om édtgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats 1 Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen overklagan
inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsndmnden 1dmnat ett startbesked.
Innan arbeten sétts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte dverklagats och
att det vunnit laga kraft.

Underrittas:

- sokanden

- fastighetsdgare (om annan &n sdkande)
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar


http://www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende
http://www.danderyd.se/kontaktakommunen
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