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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

CALLES KLIMP 8 (INVERNESSVAGEN 18)
Sanktionsavgift for paborjad byggnation utan startbesked

Arendet
Arendet avser byggsanktionsavgift for att ha pabdrjat byggnation av flerbostadshus utan
startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden pafor Calles Klimp fastigheter AB (org nr
16559004—-4144), dgare till fastigheten, att betala en byggsanktionsavgift om
583 275 kronor. Beslutet fattas med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen
(PBL) samt 9 kap. 6 § punkt 3 plan- och byggforordningen.
Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds
kommun senast tva ménader efter det att beslutet har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjdnsteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen &r 583 275 kronor.

Bakgrund

Den 4 juni 2020 inkom ans6kan om rivningslov for rivning av huvudbyggnad och
bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, miljostuga samt uppfoérande av bullerplank
till miljo- och stadsbyggnadskontoret. Bygglov och rivningslov beviljade den 21 april
2021. I beslutet géllde att tekniskt samrad krédvdes och att tgirden inte fick paborjas
innan byggnadsndmnden gett ett startbesked.

Startbesked for rivning beviljades den 8 december 2021.

Den 23 augusti 2022 inkom en anmélan via telefonsamtal frin grannen till fastigheten
till miljo- och stadsbyggnadskontoret angédende paborjat byggnadsarbete samt placering
av byggnad nirmare tomtgrins. Samma dag ombads fastighetségaren att inkomma med
en skriftlig kommentar gédllande anmélan och milj6- och stadsbyggnadskontoret gjorde
ett platsbesok pa fastigheten. Den 26 augusti 2022 inkom fastighetsdgaren med ett svar
via e-post dir denne meddelade att placeringen var i1 enlighet med beviljat bygglov.
Denne ansag inte heller att byggnationen pabdrjats da formen pa grunden endast lagts ut
for att kunna berédkna omfattningen av vibrationsmattor infor bestillning.
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Den 29 augusti 2022 meddelades fastighetsédgaren att miljo- och stadsbyggnadskontoret
bedomt att byggnationen pabdrjats utan startbesked. Detta med hinsyn till att grunden
hade gjutits och ledning for vatten och avlopp har dragits.

Efter kommunicering med byggherren och kontrollansvarig skickades tekniska
handlingar och kontrollplan in till miljo- och stadsbyggnadskontoret. Tekniskt samrad
holls den 20 september 2022 dir inlimnade handlingar och forutséttningarna for att fa
startbesked i efterhand gicks igenom. I enlighet med 10 kap. 21 § PBL har protokoll
forts over det tekniska samradet, vilket dr underlag till beslutet.

Efter 6verenskommelse med fastighetsdgaren och med hinsyn till omstédndigheterna
kring drendet bestdmdes det att beslut om startbesked 1 efterhand skulle utférdas i
enlighet med géllande delegationsordning samt att beslut om sanktionsavgift skulle tas
upp senare.

Beslut om startbesked 1 efterhand f6r nybyggnad av flerbostadshus beviljades den 30
december 2022.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Yttranden/remiss
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjansteutlatandet innan drendet tas upp
till ndmnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgérd inte pdborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked, om atgérden kraver bygglov, marklov eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgérder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §

PBF. Prisbasbeloppet for &r 2023 dr 52 500 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
kap. 57 § PBL tas ut av den som nér overtradelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick dvertradelsen eller den som har fétt en fordel av 6vertrddelsen. Nuvarande
dgare var dven ndr dtgdrden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning 1
fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer ddarmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som dven ar den som fatt
fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut d&ven om Overtrddelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte stdr i rimlig proportion till
den overtriadelse som har begatts. Avgiften far sittas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsittning ska sérskilt beaktas om overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skl att
sdtta ner avgiften.
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Enligt 9 kap. 6 § punkt 3 1 PBF ska en byggsanktionsavgift om 3 prisbasbelopp med ett
tilldgg av 0,02 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea tas ut for
att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL, paborja en sddan nybyggnad av flerbostadshus som

kréver lov enligt 9 kap. 2 § punkt 1 PBL, innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked.

Den tillkommande bruttorean och 6ppenarean har i enlighet med beviljat bygglov har
miljo- och stadsbyggnadskontoret berdknats till 976 kvm.

Sanktionsarean blir i detta fall 961 kvm efter minskning av bruttoarean och dppenarean
pa 976 kvim med 15 kvm enligt 1 kap. 7 § punkt 1 1 PBF.

Enligt 9 kap. 6 § punkt 3 1 PBF si &r sanktionsavgiften for nybyggnad av flerbostadshus
ar 3 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,02 prisbasbelopp per kvadratmeter av
byggnadens sanktionsarea. Det innebdr att sanktionsavgiften blir 1 166 550 kronor.
(3x52 500) + (0,02 x 52 500x961) = 1 166 550 kronor.

Eftersom bygglov hade beviljats for de atgarder som utforts utan startbesked, ska
sanktionsavgiften enligt och 9 kap. 3 a § punkt 1 PBF bestdmmas till halften, 583 275
kronor (1 166 550 kronor/ 2).

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Fotografier 4st, 2022-09-29
2. Fotografier 8st, 2022-09-15
3. Berdkning sav sanktionsavgift

Underlag for beslutet
1. Tjansteutldtande. CALLES KLIMP 8 (INVERNESSVAGEN 18) Sanktionsavgift
for paborjad byggnation utan startbesked
2. Yttrande fran sokande (2023-08-22)

Delges:
- sokande



