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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

!nso"!an om !ygg‘ov I e!er!and for pabyggnad av garage samt

riattelseféreldggande

Arendet

Arendet avser bygglov i efterhand for paAbyggnad av garage och marklov for férandring
av marken mer 4n +/- 50cm 1 fasad mot norr. Forslaget innebér att 6vervaningens fasad
mot 6st dras in med 85 cm, vilket innebér att huset enbart far utkragande byggnadsdelar
pa tva sidor. Forslaget strider mot detaljplanen avseende avstand till tomtgrdns och
byggnadsarea. Arendet avser darfor dven ett rittelseforeldggande.

Olovlighet har konstaterats foreligga sedan ett tidigare beviljat bygglov har upphavts av
mark- och miljodomstolen (mél nr P 4892-21, 2021-10-20). Detta innebér att den
uppforda pabyggnaden av garage saknar lov.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att fastighetségarna forelaggs att vidta
rattelse genom att ta bort pabyggnaden av garaget. Forelaggandet foreslas forenas med
ett fast vite och ett 16pande vite om det inte f6ljs inom angiven tid.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov och marklov med
stod av 9 kap. 30 § 31b§ och 9 kap. 35 § plan- och bygglagen, PBL.

Milj6- och stadsb adsndmnden foreldgger med stod av 11 kap. 20 § PBL

och , dgarna
till fastigheten , att senast 6 manader efter detta beslut vunnit laga kraft ha
genomfort rattelse enligt foljande:

a. Tabort pabyggnaden av garaget som saknar lov och aterstilla garaget enligt
beslut 1 februari 2018 (diarienummer B 2017-001313), beslutsunderlag
daterat 2017-11-17 med ritningsnummer A1.01 och A2.01.

3. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden forenar foreldggande enligt punkt 2a med vite.

Beslutet fattas med stod av 11 kap. 37 § PBL och 4 § lag om viten. Fast vite

faststills for fastighetsdgarna och
T e

2.

t1l1 100 000 kronor

vardera om foreldggandet 1 punkt 2a inte foljts inom angiven tid. Lépande vite om

10 000 kronor vardera faststills for fasti etségama*

F och for varje paborjad manad darefter, sa

ange atgiarderna e utforts.

4. Avgiften for handldggningen 4r 2 072 kronor 1 enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

5. Milj6- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutlatandet 1 drendet.
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Avgift
Avgiften for beslutet &r 2 072 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Ingen byggsanktionsavgift tas ut for Overtradelsen.

Bakgrund

Den 1 februari 2018 beviljade byggnadsnimnden bygglov for uppforande av garage
med en vaning om 30 kvm byggnadsarea respektive bruttoarea (diarienummer B 2017-
001313).

Den 15 maj 2018 inkom sokande med en handling som redovisade en revidering av
garaget avseende en pabyggnad. Miljo- och stadsbyggnadskontoret godkénde de
reviderade ritningarna som en dndring av det beviljade lovet. Godkdnnandet av de
reviderade ritningarna beddmdes senare med hansyn till dess verkningar vara ett
overklagbart beslut. Godkdnnandet blev senare dverklagat till Lansstyrelsen 1
Stockholms 1dn som upphivde nimndens beslut och avslog bygglov (beteckning 403-
744-2021, 2021-06-17). Lansstyrelsens beslut 6verklagades till mark- och
miljodomstolen som dndrade lénsstyrelsens beslut pa sa sitt att domstolen endast
upphidvde nimndens beslut (méal nr P 4892-21, 2021-10-20). Detta innebar att den
uppforda pabyggnaden av garaget saknar lov.

Den 6 februari 2022 inkom en ny ansdkan om bygglov i efterhand for pdbyggnad av
garage (diarienummer B 2022-000168). Byggnadsndmnden beslutade den 16 mars 2022
(§ 34) att, med stod av 9 kap. 30 § PBL, avsla ansokan. Beslutet motiverades med att
den befintliga garagebyggnaden 6verskrider den i detaljplanen faststillda
byggnadshdjden. Garagets dvre del skapar ett dverhéng pd 43 centimeter pa byggnadens
langsidor och fasaden mot Ost. Detta paverkar inte byggnadsarean men minskar
avstindet till grannfastigheten Delling 3 dé avstindet blir 1,1 meter i stéllet for 1,5
meter, som detaljplan anger att avstandet ska vara. Avvikelse kunde inte anses vara
liten.

Beslutet 6verklagades av sokande till ldnsstyrelsen. Lansstyrelsen beslutade den 30
september 2022 att avsla 6verklagandet (beteckning 403-20990-2022). Beslutet
motiverades med att mark- och miljddomstolen i tidigare dom avseende bygglovet for
huvudbyggnaden pa fastigheten h konstaterat att grannfastigheten Djursholm
2:421 ar planlagt for &ndamaélet jarnvag, och inte for allmén plats, &ven om det numera
anvinds for gdng- och cykelvég. Lansstyrelsen beslutade att inte gora en annan
beddmning dn mark- och miljddomstolen i denna friga. Byggnadshdjden ska darmed
riknas frdn den medelniva som marken har invid byggnaden. Lénsstyrelsen instimde
med ndmnden att byggnadshdjden avviker fran géllande planbestimmelser och ddrmed
fanns det skil att avsla ansokan i efterhand for pabyggnad.

Beslutet 6verklagades vidare till mark- och miljddomstolen som i dom den 7 februari
2023 avslog overklagandet (mal nr P 7212-22). Domen 6verklagades till mark- och
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miljooverdomstolen som den 19 april 2023 beslutade att inte ge provningstillstand (mél
nr P 2554-23).

Giillande byggnadshojd

Mark- och miljodomstolen beslutade att berdkningen av byggnadens hojd ska goras
utifran medelmarknivan invid byggnaden. Med hjilp av fasadareametoden beréknar
mark- och miljddomstolen medelnivén av marken till 5,389 meter.

Berdkningsgrundande fasad ar den Ostra som vetter mot den allménna platsen och
byggnadshdjden berdknas bli 4,21 meter. Garaget strider saledes med mer &n 40 procent
mot hdgsta tillatna hojd enligt detaljplanen.

Giillande avstand till tomtgrins

Byggnaden har enligt situationsplanen placerats som ndrmast 1,56 meter fran
fastighetsgrans. Byggnaden har emellertid utformats med ett utskjutande dvre
vaningsplan. Den utskjutande fasaden stricker ut 45 centimeter at soder, norr och
Oster och ligger som hogst ca 2,0 meter 6ver mark. Enligt svensk standard, SS
21054:2009, ska utkragande avgrinsade byggnadsdelar som inte vésentligt paverkar
anvéndbarheten av underliggande mark ridknas bort vid berdkningen av byggnadsarea.
Som exempel péd utkragande byggnadsdel ndmns taksprang, balkong, bursprik

och skdrmtak (jfr Mark- och miljoéverdomstolens dom den 26 mars 2015 i mal

P 5588-14). Mark- och miljodomstolen bedomer att undantaget inte &r tillimpligt i
detta fall, eftersom storre delen av byggnadens fasad kragar ut 6ver mark och
saledes inte ar avgrinsad till sin omfattning. Merparten av garagets utkragande
fasad hamnar ndrmare tomtgrins én 1,5 meter, som mest med cirka 0,4 meter.
Byggnadens placering avviker darmed frén detaljplanens bestimmelse om att
byggnads placering mot fastighetsgrins inte ska understiga 1,5 meter.

Domstolen bedomer 1 likhet med lansstyrelsen att avvikelserna inte kan betraktas som
mindre. Domstolen bedomer dven att byggnaden ligger ndrmare tomtgréns dn vad
detaljplanen tillater.

Aktuell ansokan

Fastighetséigarna har inkommit med skrivelse och ny ansdkan om att i férsta hand anser
att ingen rittelse kan ske tillsammans med ett nytt forslag genom att dra

in Overvaningens fasad mot 6st med 85 cm 1 kombination med existerande marknivd om
50 cm vilket innebdr att huset enbart har utkragande byggnadsdelar pa tva sidor.
Sokande hédvdar 1 sin skrivelse att utkragningen bor anses vara “begrdnsad” i enlighet
med MMD:s beslut for att inte berdknas som byggnadsarea och péaverkar avstand till
tomtgrians mot soder.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhillande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr D 289 som har vunnit laga kraft
2016-01-08. Planen har beteckningen BII, el, €2, f p. Enligt planen far 1/12 av
fastighetens area, motsvarande 148 kvm, bebyggas.
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Beteckning f innebér att komplementbyggnad ska anpassas till huvudbyggnaden med
avseende pa fasad- och taktickningsmaterial, kulor och fonster. For fastighet som
understiger 3600 kvm kan komplementbyggnad uppforas med BY A om 30 kvm och
hogst byggnadshdjd 3 meter.

Placering av byggnader regleras till minst 1,5 meter fran fastighetsgranser mot granne
och minst 6 meter frin gatan.

Marklov

Forslaget avser marklov for hojning av mark mer dn 50 cm 1 fasad mot norr, dd man
tidigare hojde marken dédr med 43 cm och i aktuella forslaget vill man hoja marken med
ytterliggare med 39 cm enligt métning pa ritning.

I 9 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, anges bl.a. att det inom ett omrade
med detaljplan krdvs marklov for schaktning eller fyllning som avsevért dndrar
hgjdlaget inom en tomt. Enligt Mark- och miljoéverdomstolen betraktas fordndring av
marknivan pa hogre dn 50 cm som utgangspunkt anses vara en avsevérd fordndring av
hojdlaget, bedomningen maste dock ske med beaktande av forhdllandena pé platsen (se
Mark- och miljooverdomstolens avgorande den 14 december 2015 i mal nr P 2678-15).
Fran utgangspunkten kommer marken forandras mer dn 50 cm, ddrmed lovpliktig.
Fordndringen av marken beddms vara omotiverad darmed avstyrks.

Byggnadsarea

Eftersom Mark- och miljodomstolen i Mal nr P 7212-22 bedomt att atgérden faller inte
under undantagen for utkragande byggnadsdelar enligt svensk standard, SS 21054:2009
och péverkar anvindbarheten av marken.

Utkragande byggnadsdelarna om 43 cm mot séder och norr bedoms uppta
byggnadsarea, vilket medfor att byggnaden avviker géllande byggnadsarean om 2,86
kvm 1 Overyta.

Avstand till tomtgrins

I aktuella forslag redovisar man fortfarande utkragande del av fasaden mot séder och
norr med 43 cm ut frédn fasaden. Den utskjutande fasaden striacker ut 43 centimeter at
soder och norr och ligger som hogst ca 1,6 meter dver mark. Enligt svensk standard, SS
21054:2009, ska utkragande avgransade byggnadsdelar som inte visentligt paverkar
anviandbarheten av underliggande mark riknas bort vid berdkningen av byggnadsarea.
Som exempel pa utkragande byggnadsdel nimns taksprang, balkong, bursprak

och skdrmtak (jfr Mark- och miljodverdomstolens dom den 26 mars 2015 i mal

P 5588-14). Kontoret bedomer likt Mark- och miljodomstolen att undantaget inte ar
tillimpligt i detta fall, eftersom storre delen av byggnadens fasad kragar ut 6ver mark
och séledes inte dr avgrinsad till sin omfattning.

Eftersom utspranget av fasaden paverkar anvdndbarheten av marken och inte &r i
begransad omfattning bedoms atgirden paverka byggnadsarea respektive avstand till
totmgransen med 1,13 mot tilltna 1,5 meter sa som Mark- och miljddomstolen bedomt
iMalnr P 7212-22 .

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att aktuella forslaget och pabyggnad
som saknar lov strider mot géllande detaljplan med tillhdrande planbestimmelser.
Forslaget asvtyrks i sin helhet.
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Yttranden
Sokande har fatt mgjlighet till att yttra sig 6ver tjansteutldtandet innan drendet tas upp
till ndmnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Forutsattning for att ge bygglov i efterhand finns inte.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsédttningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse i1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 11 kap. 20 §
PBL, far byggnadsndmnden foreldgga dgaren av en fastighet eller byggnadsverk att
inom viss tid vidta réttelse. Bygglovsenheten bedomer det skéligt att rattelse genom
rivning av pabyggnad av garage ska vara gjort inom 6 ménader fran det att beslutet har
vunnit laga kraft. Enligt 11 kap. 37 § PBL far foreliggandet forenas med vite.
Bygglovsenheten foreslér att foreldggandet forenas med vite om 100 000 kronor vardera
och 16pande vite om 10 000 kronor vardera faststélls for fastighetsdgarna for varje
paborjad manad darefter, sa lange rittelse ej utforts.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Sektion- och plan ritning 2023-08-10

2. Fasadritningar 2023-08-10

3. Situationsplan 2023-08-10

4. Skrivelse 2023-08-10

5. Beslut MOD 2023-04-27

6. Beslut MMD 2023-02-07

7. Beslut LST 2022-10-04
Underlag for beslutet

1. Tjéansteutldtande.

Ansokan om bygglov 1 efterhand for uppforande av garage B 2022-000168

Yttrande fran fastighetsdgare 2023-08-28

Skrivelse med forslag pa rittelse fran fastighetsdgare 2023-08-28

E-post fran sokande 2023-08-28

Beslutsunderlag daterat 2017-11-17 till beslut 1 februari 2018 (diarienummer B

2017-001313), ritningsnummer A1.01

6. Beslutsunderlag daterat 2017-11-17 till beslut 1 februari 2018 (diarienummer B
2017-001313), ritningsnummer A2.01
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Delges:

- fastighetsédgare
Underrittas:

- klagande





