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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!nso!an om !ygglov I e’terLand for tillbyggnad av

enbostadshus

Arendet
Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand for tillbyggnad i form av
balkong om 5 kvm. Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha expanderat beviljad balkong mer
an vad bygglovet medgav och utan startbesked. Forutséttningar att ge lov och
startbesked i efterhand ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov i efterhand med stod av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked i efterhand med stod av 10 kap.

23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststélls.

I detta drende krdvs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

Byggnadsverket fér inte tas i bruk forrén ett slutbesked har utférdats.

Avgiften for handldggningen ar 5 256 kronor i enlighet med taxa faststilld av

kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

6. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden pafor

dgare till fastigheten, att betala en byggsanktionsavgift om 26 250 kronor.

Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 7 § 1 p plan- och
byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas
in till Danderyds kommun senast tvd manader efter det att beslutet har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

7. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for lovet och
startbeskedet framgér av tjdnsteutldtandet i drendet.

nhkw

Avgift
Avgiften for lovet dr 5 256 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaiktige.

Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen &r 26 250 kronor.

Bakgrund

Bygglov beviljades for utvdndig dndring och tillbyggnad genom balkong/terrass den 26
mars 2020. Vid ldgeskontroll i augusti 2021 konstaterades att balkongen blivit 35 kvm
byggnadsarea mot beviljade 30 kvm byggnadsarea.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt véirde

For fastigheten géller detaljplan nr S74 med beteckningen BFII. Enligt planen
far fastigheten bebyggas med 1/5 av fastighetens yta, vilket motsvarar en hogsta
tilliten byggnadsarea om 445 kvm. Huvudbyggnad fér ha tva vaningar och en
Fastigheten ar bebyggd idag om 137 kvm efter tillbyggnaden av terrass/balkong 1
efterhand. Forslaget 6verensstimmer med detaljplanen.

Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med hiinsyn till
dess karaktirsdrag.

Yttranden
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig dver tjdnsteutldtandet innan drendet tas upp till
ndmnden. Sokande har inte haft ndgra synpunkter 6ver tjansteutltandet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsdttningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestaimmelse i lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 2 § PBL
kravs bygglov for tillbyggnad och annan éndring av en byggnad én tillbyggnad, om
andringen innebér att byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sétt. Enligt 10
kap. 3 § krévs startbesked innan atgérden paborjas och enligt 10 kap. 4 § krivs slutbesked
innan byggnadsverket tas i bruk, om ndmnden inte beslutar annat.

Med utgingspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och férbud mot
forvanskning och visentlig oldgenhet.

Det finns forutsittningar att ge bygglov i efterhand for atgérden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter dvertridelsen. Atgirden
utfordes ar 2022. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststills med tillampning av
det prisbasbelopp som géller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2023 4r 52 500. Byggsanktionen ska med stéd av 11 kap.
57 § PBL tas ut av den som nir overtradelsen begicks var édgare till fastigheten, den som
begick overtradelsen eller den som har fétt en fordel av dvertrddelsen. Om tva eller flera
ar avgiftsskyldiga for samma Overtriadelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt
ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven ndr dtgdrden utfordes dgare av
fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
bedomer ddrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetségare som
aven dr den som fatt fordel av overtradelsen.
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En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL fir dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtrddelse som har begatts. Avgiften far sdttas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid prévning om nedsittning ska sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att
sdtta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 7 § 1p PBF ir byggsanktionsavgiften for ett en- eller tvabostadshus, 0,5
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
tillbyggnadens sanktionsarea.

Aktuell dvertrddelse ger en byggsanktionsavgift pa 26 250 kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att miljo- och
stadsbyggnadsndmnden ger bygglov i efterhand for tillbyggnad av balkong/terrass.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL

samt att med stod av 11 kap 51 § pafora fastighetséigarna en byggsanktionsavgift pa 26
250 kronor.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet

1. Kontrollplan 2023-06-30

2. Fasadritningar 2023-06-01

3. Lageskontroll 2023-06-01

4. Sektion- och plan ritning 2023-06-01

5. Berdkning av byggsanktionsavgift 2023-08-11
Underlag for beslutet

1. Tjéansteutldtande. _ - Ansokan om bygglov i
efterhand for tillbyggnad av enbostadshus

For lovet galler foljande

Omfattning och utféorande av kontroll

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven. Detta
ska kontrolleras och dokumenteras genom egenkonroll. Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden ska omgéende underrittas om forutsédttningarna for kontrollens
omfattning och utférande vasentligt foréndras.
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Anmilningar som ska goras
- Slutanmaélan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utférdas.

Slutanmilan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjinsterna pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inlimnas vid slutfort arbete
— Slutanmilan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststilld kontrollplan
utforts och bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.

Upplysningar

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handldggare och godkénnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov med startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom fem ar
frén den dag da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att
det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen dverklagan
inkommit.

Delges:
- sokande

Underrattas:
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar





