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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!nso!an om mar!|ov I e’ter!an! ’or an!ring av markniva

Arendet
Arendet avser ansdkan om marklov och startbesked i efterhand for markforindringar
infor nybyggnad av attefalls komplementbostadshus.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Arendet omfattar inte byggsanktionsavgift for att markforindrinar har uppforts utan
marklov, startbesked och slutbesked med anledning av att miljo- och
stadsbyggnadsskontoret inte krdvde marklov i samband med beslut om startbesked for
uppforande av ett komplementbostadhus enligt attefallsreglerna

Markforandringen dr klar och arbetet dr avslutat.

Forutsattningar att ge lov och startbesked 1 efterhand &r uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar marklov i efterhand med stéd av 9 kap.
35 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Idetta drende krédvs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

3. Startbesked i efterhand beviljas med stod av 10 kap. 23-25 §§ PBL. Byggherrens
forslag till kontrollplan faststélls.

4. Slutbesked i efterhand ges med stéd av 10 kap. 34 § PBL.

5. Avgiften for handlaggningen dr 7 200 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

Avgift

Avgiften for lovet dr 7 200 kronor i enlighet med faststélld taxa av kommunfullméktige.
Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen &r O kronor.

Bakgrund

Anmélan om nybyggnad av komplementbostadshus inkom till byggnadsndmnden den

10 september 2020.

Byggnadsndmnden beslutade 10 mars 2021 (§ 39) att neka startbesked. Namnden
beddmde liksom milj6- och stadsbyggnadskontoret att forslaget stred mot 2 kap. 6 §
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PBL och att forslaget var oldmpligt med hansyn till den langsiktiga paverkan pa miljon i
sin helhet.

Beslutet 6verklagades av sokanden till Lansstyrelsen i Stockholms 1&n som den 20 april
2021 (arendebeteckning 403-20189-2021) upphivde byggnadsnamndens beslut och
aterforvisade drendet till nimnden for fortsatt handldggning. Lénsstyrelsen beddmde,
“utifran handlingarna, att anmdlan uppfyller kraven i 9 kap. 4 a § punkterna 2 — 4 PBL.
Ldnsstyrelsen gor vidare bedomningen att inget av undantagen i 9 kap. 4 d § PBL dr
tillampligt for provningen av sékt byggnad, varfor rdtten att uppfora ett
komplementbostadshus som uppfyller kraven i 9 kap. 4 a § PBL foreligger. Den
provning som ndmnden har att gora i samband med en anmdlan om
komplementbostadshus dr bland annat att avgora om komplementbostadshusets
foreslagna lokalisering, placering och utformning uppfyller kraven i 2 kap. 6 § PBL.”.
Lénsstyrelsen bedomde inte krav pa marklov utifrén handlingarna i beslutet.

Byggnadsndmnden beslutade den 9 juni 2021 (§ 105) att ge startbesked i drendet.
Namnden beddmde att byggnaden som placeras 6 m fran gatan med hénsyn till
stadsbilden och anpassningen till omradet uppfyller kraven pd anpassning och i dvrigt
uppfyllde kraven enligt 9 kap. 4 a PBL. Byggnadsnamnden bedomde da att separat
marklov inte skulle behdvas d& markforandringen var under den foreslagna byggnaden.
Enligt Boverket finns det inget hinder mot att bygga ett sa kallat attefallshus med kéllare
sa ldnge det dar lampligt, framst ur geoteknisk synpunkt.

Startbesked Overklagades av grannar till ldnsstyrelsen som beslutade den 5 september
2022 (arendebeteckning 403-34806-2022) aterforvisade drendet till byggnadsndmnden
for vidtagande av de atgirder som foljde beslutet.

Linsstyrelsen ansag da att ”av det till ansékan tillhorande ritningsunderlaget framgdr
att markatgdrder av en omfattning som torde krdva marklov utgér en forutsdttning for
att komplementbostadshuset ska kunna uppforas pd platsen. Nagot marklov har dock sa
vitt framkommit i drendet varken erhdllits eller sokts.”

Beslutet 6verklagades av s6kanden till mark- och miljddomstolen som meddelade 3
april 2023 (mél nr P 6499-22) avslog dverklagandet.

Sokanden har nu, 1 enlighet med lénsstyrelsens beslut, inlimnat ansdkan om marklov i
efterhand for uppforandet av komplementbostadshuset.

Den aktuella markforandringen har redan genomforts utifran det startbesked som gavs
av byggnadsndmnden. Fastighetsdgarna hann genomféra markfordndringen innan
beslutet upphivdes av lansstyrelsen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan D 123. Det finns ingen bestimmelse i detaljplanen som
reglerar eller forhindrar markforédndringar.



s83 DANDERYDS Tjansteutlatande 3(5)

KOMMUN Datum Diarienummer
2023-08-31 B 2023-000492

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Jamal Esfahani

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Yttranden/remiss

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har inte skickat drendet till grannarna for yttrande da
forslaget inte strider mot detaljplanen. Négra grannar har dock med kdnnedom om ansdkan
inskickat synpunkter och motsétter sig forslaget.

Sokanden har tagit del av de inkomna synpunkterna. Sokanden anser att forslaget ligger
inom ramen for detaljplanen och har f6ljt aktuella tillstdnd och beslut.

Nytt yttrande fran en granne har inkommit 29 augusti 2023. Yttrandet bifogas drendet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden dr mycket restriktiv vad géller enskilda
markfordndringar som bl.a. dndrar markens topografi, eller omotiverade markforéandringar.
Markforandringar godtas dock 1 samband med uppforande av killare eller souterrdangvaning
1 samband med nybyggnation, dvs utgravning eller markforandring som sker under en
byggnad i syfte att uppfora killare eller souterrdngvaning. Syftet med dndringen &r viktigt
vid beddmning av en markforéndring.

Det inldmnade forslag om markforiandring strider inte mot detaljplanen och paverkar inte
heller avrinningsférhéllanden mot gatan eller grannfastigheterna. Syftet med &ndringen har
varit att forbereda marken for uppforande av ett komplementbostadshus dar ldmpligheten
redan har provats av byggnadsndmnden och lénsstyrelsen.

Risken att marken pa platsen rasar dr obefintlig dd omradet kring bestar av berg.

Med hénvisning till ovanstdende tillstyrker miljo- och stadsbyggnadskontoret ansdkan 1
efterhand och bedomer att det finns forutsittningar att ge marklov 1 efterhand for
atgéarden.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder
vidtagna utan lov och utan startbesked.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter 6vertridelsen. Atgérden
utfordes ar 2021. En byggsanktionsavgift skulle dirmed kunna tas ut.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Overtrdadelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtrddelse som har begatts. Avgiften fir sittas ner till hdlften eller en fjardedel.
Vid prévning om nedsittning ska sérskilt beaktas om Gvertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertriddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att i detta enskilda fallet ska sanktionsavgift
inte tas ut for de markfordndringar som har utforts utan marklov, startbesked och
slutbesked. Anledningen ar att miljo- och stadsbyggnadsskontoret inte krdvde marklov 1
samband med startbesked for uppforande av komplementbostadhuset.

Kontoret foresldr dven att startbesked 1 efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL
samt slutbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 34 § PBL.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet

Yttrande fran granne 2023-08-29

Inkommande e-post, synpunkter fran sokande 2023-07-21
Inkommande e-post 2023-07-19

Ovriga handlingar, faktura frin entreprendr 2023-07-19
Kontrollplan 2023-07-19

Yttrande frén granne 2023-06-14

Fotografi 2023-06-14

Fotografi 2023-06-14

9. Fotografi 2023-06-14

10. Yttrande frn granne 2023-06-11

11. Fotografi 2023-05-30

12. Fotografi 2023-05-30

13. Situationsplan 2023-05-17

14. Marksektion 2023-05-17

15. Marksektion 2023-05-17

e A R

Underlag for beslutet
1. Tjansteutldtande. _ Ansokan om
marklov 1 efterhand for dndring av markniva
2. Mark- och miljodomstolens dom den 3 april 2023, mal nr P 6499-22
3. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens yttrande till mark- och miljoédomstolen
4. Miljo- och stadsbyggnadsndmndens beslut 15 mars 2023 (§ 39) Yttrande till
mark- och miljodomstolen
Léansstyrelsens beslut 5 september 2022, drendebeteckning 403-34806-2022
Byggnadsndmndens beslut 9 juni 2021 (§ 105)
7. Byggnadsnidmndens beslut 10 mars 2021 (§ 39)

SN
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For lovet galler foljande

Slutanmélan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsterna pa vér
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inlimnas vid slutfort arbete
— Slutanmilan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststélld kontrollplan
utforts och bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.
Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlidggare och godkinnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att krévas.

Delges:
- klagande

Underrattas:
- grannar
- sOkande

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar





