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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!nso!an om s|ut!es!e! lor utvan!lg an!ring av enbostadshus

samt rattelseforelaggande

Arendet

Arendet avser ansokan om slutbesked for utvindig dndring av enbostadshus. I
delegationsbeslut den 25 oktober 2019 beviljades bygglov for utvindig dndring pa
fastigheten. Ansdkan avsig fasaddndring avseende nya fonster samt montering av
skyddsricke vid takterrass. Av ansokan med tillhorande handlingar framgick att nya
fonster och ny fonsterdorr skulle utforas 1 trd likt befintliga fonster”.

Ansokan om slutbesked foreslas nekas da utférda arbeten pa fastigheten avviker fran
godkint bygglov avseende fonsterbyte och ricke vid takterrass. Atgirderna innebér
sddana negativa konsekvenser for byggnadens karaktérsdrag att det strider mot
varsamhetskravet och forvanskningsforbudet. Utforda fonsterbyten och riackets
utformning innebér ett forvanskande och ovarsamt inslag pa en byggnad med hogt
kulturvirde och forutsdttningar for att bevilja bygglov i efterhand saknas.

Beslutet innebar att fastighetségaren foreldggs att dterstdlla byggnaden i enlighet med
lov genom att antingen montera skyddsrédcket pa insidan av byggnadens taksarg, eller
avldgsna terrassricket helt och aterstilla fasaden efter infastningar. Dessutom foreldggs
fastighetségaren att ersitta de insatta fonstren och fonsterdorren 1 vit PVC med fonster i
trd likt de befintliga, 1 enlighet med det beviljade bygglovet. Beslutet foreslés forenas
med ett 16pande vite pa 5000 kronor for varje pdborjad manad, sd ldnge atgérderna i
foreldggandet inte foljs.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar med stod av 10 kap. 34 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, att neka slutbesked.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 20 § PBL att
foreldgga h dgaren till fastigheten _,
att senast 6 manader efter detta beslut vunnit laga kraft vidta rittelse enligt foljande:
a. Montera skyddsricket pé insidan av byggnadens taksarg och éterstélla
fasaden efter infastningar, alternativt avldgsna terrassracket helt och
aterstdlla fasaden efter infastningar.
b. Ersitta insatta fonster och fonsterdorr 1 vit PVC med fonster 1 tré likt
befintliga, i enlighet med godként bygglov.
3. Foreldggande enligt punkt 2 forenas med ett vite med stéd av 11 kap. 37 § PBL och
4 § lag (1985:206) om viten. Lopande vite faststills for fastighetséigareni
till 5 000 kronor for varje paborjad manad, sé lange
atgirderna 1 forelaggandet ej utforts.
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4. Om foreldggandet inte f6ljs kan miljo- och stadsbyggnadsnamnden enligt 11 kap. 27
§ PBL besluta att atgiarden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur
det ska ske.

Bakgrund

I delegationsbeslut den 25 oktober 2019 beviljades bygglov for utvindig dndring pa
fastigheten . Ansdkan avsag fasaddandring avseende nya fonster samt
montering av skyddsricke vid takterrass. Av ans6kan med tillhdrande handlingar
framgick att nya fonster och ny fonsterdorr skulle utforas i tré likt befintliga fonster”.
Vidare redovisades ett skyddsricke 1 glas som enligt ansékan och tillhdrande ritningar
monteras pd insidan av byggnadens taksarg. I samband med handlédggningen av drendet
var miljo- och stadsbyggnadskontoret tydlig med sin bedomning att ett nytt fallskydd
skulle sitta monterat pé taksargens insida. Detta for att ha mindre negativ paverkan pé
villans arkitektur och karaktar.

Den 22 juni 2022 uppmarksammade handldggare fran milj6- och stadsbyggnadskontoret
att arbeten utforts 1 strid med bygglovet. Eftersom ndgon slutanmélan inte hade lamnats
in uppmanades fastighetsdgaren samma dag att komma in med sin slutanmélan 1
arendet. Avvikelser frdn det godkénda bygglovet har dérefter utretts i drendet.

Genom platsbesok och inldmnat bildmaterial i samband med slutanmélan konstaterades
att avvikelser skett fran det godkénda bygglovet. Sammanfattningsvis avviker det
utforda arbetet fran bygglov pa foljande punkter:

a) Det utforda takréacket skiljer sig fran redovisningen i godkint bygglov avseende
hdjden och att det monterats pa utsidan av taksargen med réckesstolpar infésta i
fasadteglet. Fasadredovisningen 1 ansfkan om lov dverensstimmer vidare inte
med verkliga forhdllanden. I fasadritningarna, angivna i skala 1:100, redovisades
glastdckets totalhdjd om 110 cm sticka upp ca 50 cm bakom taksargens
overkant. Detta har visats sig vara en felaktig redovisning av dtgérden da
befintlig taksarg ar véldigt lag.

b) De nya fonster och den nya fonsterdorr som satts in 1 den vre véningen 1 fasad
mot sdder avviker fran godként bygglov. Ansdkan avsig fonster som skulle
anpassas till den befintliga byggnaden och utforas lika befintliga fonster 1 tré.
Insatta fonster och fonsterdorr dr i PVC-material i vit kuldr och har markant
bredare karmdimensioner én vad som redovisats i ansdkan om lov. Atgérden
avseende nya fonster och fonsterdorr har inneburit en vésentlig dndring av
material, kuldr och karmmatt, jaimfort med beviljat lov.

I samband med slutanmilan uppmérksammades dven olovlig installation av ny eldstad
och rokkanal. Atgirden har godkiints i efterhand i separat beslut (dnr B 2022-000792).

I kommunicering den 1 juli 2022 meddelade milj6- och stadsbyggnadskontoret sin
bedomning att avvikelserna fran bygglov avseende ricke och fonster inte kan godtas i
efterhand samt att det 4r byggherrens ansvar att arbetet utfors i enlighet med beviljat lov
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och de faststéllda ritningar som hor till beslutet. Sokande har uppmanats komma in med
redovisning av hur en réttelse 1 Overensstimmelse med lov ska ske.

Platsbesok och mote med fastighetsidgaren skedde den 11 oktober 2022. Den 14 oktober
2022 informerades fastighetsidgaren om att kontorets bedomning stér fast samt att
forslag till beslut kommer att innebéra att miljo- och stadsbyggnadsndmnden foreslés att
besluta om ett réttelseforeldggande.

Fastighetségaren har begért langre tidsfrist for att utreda frdgan och komma in med svar.
Den 3 mars 2023 har fastighetsdgaren inkommit med ett svar. Fastighetsdgaren foreslar
att infastningen av rackesstolparna malas i en drggron kuldr vid hojden for
taksargsplaten for att bittre smailta in. Forslaget har inte dndrat kontorets bedomning
avseende mojligheten att godkdnna @ndringen i efterhand.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhillande och kulturhistoriskt virde
For fastigheten giller detaljplan nr S150 med beteckningen BF II.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom ett utpekat
bevarandeomride (B29-B40 Djursholm). Omradet &r samtidigt av riksintresse for
kulturmiljévarden och ska skyddas mot atgiarder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Aktuell byggnad ir ritad av arkitekt Anders Berg 1962. Andringar av byggnaden ska,
enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med hénsyn till dess karaktérsdrag och enligt 8
kap. 13 § PBL fér bygganden inte férvanskas

Yttranden
Fastighetséigaren har fitt mdjlighet till att yttra sig over tjénsteutldtandet innan drendet
tas upp till nimnden.

Fastighetsdgaren har den 11 augusti 2023 inkommit med yttrande samt bilagor med
utlatande frén slutbesiktning, certifierad besiktningsman och byggfirma som intygar att
arbetena utforts pé ett fackmannamassigt sitt. I samband med arbetet och ndrmare
besiktning av taket beddmdes inféstning av ricket pd insidan av takargen oldmplig da
det skulle kunna skada huset tatskikt. Fastighetsdgaren har vidare framfor att det
transparanta racket smaélter in utan att skada byggnadens karaktér. Den 4 september
2023 har fastighetsdgaren inkommit med ett tillagg till sitt yttrande angaende
fonsterbytet 1 dvervaningen och att detta ej ir att betrakta som bygglovpliktigt.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Byggherren ansvarar for att arbetet utfors enligt bestimmelserna i plan- och bygglagen
samt foreskrifter eller beslut. Eftersom utforda arbeten avviker frén beviljat bygglov kan
slutbesked inte ges, med stdd av 10 kap. 34 § PBL.
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Enligt 9 kap. 2 § PBL krdvs bygglov for dndring av en byggnad, om dndringen innebér
att byggnaden byter farg, fasadbekldadnad eller taktickningsmaterial eller byggnadens
yttre utseende avsevirt paverkas pa annat satt.

Ett grundldggande krav for att bygglov ska kunna beviljas enligt 9 kap. 30 § PBL ér att
de sokta dtgdrderna inte strider mot géllande detaljplan samt uppfyller kraven som f6ljer
av bl.a. 2 kap. 6 § och 8 kap. 13 och 17 §§ PBL.

Atgiirden strider inte mot ndgon bestimmelse i gillande detaljplan. Detaljplanen antogs
1937. Denna éldre stadsplan saknar sirskilda utformnings- och skyddsbestammelser for
kulturhistoriskt virdefulla byggnader.

I 2 kap. 6 § PBL anges bland annat att bebyggelseomradets sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga viarden ska skyddas samt @ndringar och
tilldgg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och
tillvaratas.

Av 8 kap. 13 § PBL framgar bland annat att en byggnad eller ett bebyggelseomradde som
ar sérskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig
synpunkt inte far forvanskas.

Av 8 kap 17 § PBL framgar att dndringar av byggnader ska goras pa ett varsamt sitt sa
att byggnadens karaktirsdrag beaktas. Byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnirliga varden ska tas tillvara. I forarbeten till paragrafen
framkommer att varsamhetskravet innebdr att estetiska och kulturhistoriska kvaliteter
aven 1 den vardagliga bebyggelsemiljon ska tas till vara. Varsamhetskravet handlar inte
bara om trohet mot originalets utseende, utan dven mot den teknik och material med
vilket det har astadkommits. (prop. 1997/98:117 s. 20 f).

Bedomning av mojligheten att ge bygglov i efterhand

Avvikelserna frén godként bygglov har inneburit en sddan dndring som avsevirt
paverkar byggnadens yttre utseende, vilket ocksa framgar av den fotodokumentation
som finns i1 drendet. Avvikelserna avseende bade ricke och fonsterbyte utgor lovpliktiga
andringar och dndringarna utgor inte sddana mindre justeringar som kan godtas inom
ramen for befintligt bygglov.

Byggnaden ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden samt inom ett
omride som utpekats som kulturhistoriskt sirskilt vardefullt i Kulturmiljohandbok for
Danderyds kommun. Enligt riktlinjerna ska stor vikt bland annat ldggas vid att
andringsétgirder anpassas till den befintliga byggnaden bade nér det géller utformning,
placering och materialval samt att byggnaders ursprungliga exterior inte fordndras
genom exempelvis byte av fasadmaterial, fonster, takmaterial eller fargtyp och kulor.

Aktuell byggnad ér ritad av arkitekt Anders Berg 1962. Byggnaden utgdr ett vilbevarat
och tidstypiskt exempel pa 1960-talets arkitektur. Den befintliga huvudbyggnaden
karaktiriseras av strama kubiska volymer med fasadtegel i korgvivsmonster. Den



w DANDERYDS Tjansteutlatande 5(7)
K()M M UN Datum Diarienummer
2023-09-05 B 2019-000893

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Anna Modin

kopparplatklddda taksargen utgor ett for byggnaden viardebédrande karaktérsdrag och
fonstrens utformning bidrar till byggnadens tidstypiska karaktér.

Nybyggnadsritning, ark Anders Berg 1962

Vad giller kravet pa varsamhet vid dndring ar det viktigt att lata byggnadens karaktér
vara utgédngspunkten for atgirderna och att anpassa materialval och utférande till
byggnaden pé ett sitt som inte innebdr att byggnadens viarde och arkitektoniska uttryck
forvanskas. Miljo- och stadsbyggnadskontoret har i samband med lovansdkan bedomt
att kravet pa varsamhet och forbud mot forvanskning inte hindrar att fonster ersétts och



Yy

-

DANDERYDS Tjansteutlatande 6 (7)
K()M M UN Datum Diarienummer
2023-09-05 B 2019-000893

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Anna Modin

att nya sétts in, om de utformas likt ursprungliga med samma utseende och material. De
vita plastfonstren bedoms som ett frimmande material och kulor for byggnaden och
dimensionerna dr betydligt grovre dn de ursprungliga. Den sammantagna bedomningen
ar att fonstren dr viktiga for byggnadens karaktir och dessa kulturhistoriska och
kvalitetsmiissiga virden kan inte ersittas med nytillverkade plastfonster. Atgiérden, med
dess materialval och utformning, bedoms inte uppfylla kraven pa varsamhet mot
byggnadens karaktédrsdrag i 8 kap. 17 § PBL och innebér en férvanskning av byggnaden
som inte ir godtagbar. (Ex MOD:s avgdrande den 14 oktober 2015 i mal nr P 3853-15
dér byte av fonster inte varit forenlig med 8 kap. 17 § PBL.)

Avseende terrassracket dr det avsevirt hdgre dn vad som redovisats i bygglovsansdkan
och blir i6gonfallande da racket har monterats med stolpar och inféstningar pa utsidan
av fasaden. Skyddsricket paverkar byggnadens karaktédr, men har i samband med
lovprovningen setts som en motiverad atgird vid terrassen pa taket for att racket ska
uppfylla krav som fallskydd. Enligt ansokan skulle glasrdcket sticka upp ca 50 cm och
monteras pa insidan av taksargen. De verkliga forhallandena och utforandet avviker
kraftigt frdn de godkédnda ritningarna och har paverkat byggnadens karaktir i storre
omfattning dn vad milj6- och stadsbyggnadskontoret haft att bedéma utifrén ritningarna
1 inldimnad ansokan.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer sammantaget att utforda arbeten innebadr en
markant fordndring av byggnadens karaktir och uttryck. Skillnaderna jamfort med
godkint bygglov #r pafallande. Atgirderna beddms strida mot varsamhetskravet och
forvanskningsforbudet. Sammanfattningsvis bedomer milj6- och stadsbyggnadskontoret
att det saknas forutsittningar for att bevilja bygglov i efterhand enligt 9 kap. 30 § PBL.

Det forhallandet att atgarden inte strider mot ndgon bestimmelse i detaljplanen dndrar
inte denna bedomning.

Stod for forelaggande

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska milj6- och byggnadsndmnden ta upp fragan om péfoljd eller
ingripande enligt detta kapitel sa snart det finns anledning att anta att en dvertrddelse har
skett av bestimmelserna i denna lag eller i nagon foreskrift eller ndgot annat beslut som
meddelats med stod av lagen.

Om det pé en fastighet eller i fraga om byggnadsverk har vidtagits en atgérd i strid mot
PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far milj6- och
byggnadsndmnden enligt 11 kap. 20 § PBL foreldgga den som dger fastigheten eller
byggnadsverket att vidta rittelse inom en viss tid.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer det skiligt att rittelse ska vara gjort inom 6
manader fran det att beslutet har vunnit laga kraft.

Enligt 11 kap. 37 § PBL fér foreldggandet forenas med vite. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret foreslar att foreldggandet forenas med vite om réttelse inte
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utforts inom angiven tid. Lopande vite foreslés till 5 000 for varje paborjad méanad, sa
lange dtgarderna 1 foreldggandet ej utforts.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
Underlag for beslutet
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Delges:

slutbesked for utvindig dndring av enbostadshus
Beslut om lov 2019-10-25

Situationsplan, inkom 2019-09-17

Fasad Ost, inkom 2019-09-17

Fasad Vist, inkom 2019-09-17

Fasad Syd, inkom 2019-09-17

Fasad Norr, inkom 2019-09-17
Konstruktionsritning detaljer, inkom 2019-09-17
Kontrollplan, inkom 2019-09-17

Foton fran platsbesok 2022-10-11

Foton fran platsbesok 2022-10-11

Foton fran platsbesok 2022-10-11

Mailviaxling, 2022-10-14

Yttrande frén fastighetsdgaren, inkom 2023-08-11

Bilaga utldtande certifierad besiktningsman, inkom 2023-08-11
Bilaga utlatande 6ver slutbesiktning, inkom 2023-08-11

Bilaga utldtande frdn byggnadsfirma, inkom 2023-08-11
Skrivelse fran fastighetsdgaren, inkom 2023-08-14

Yttrande frén fastighetsdgaren, inkom 2023-09-04

Epost fran fastighetsidgaren, inkom 2023-09-04

Yttrande frén fastighetsdgaren, tilliggsinformation, inkom 2023-09-05

Fastighetsédgaren





