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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

!an!llonsavg|! lo"r paI !o"rjal ar!ete utan startbesked

Arendet

Arendet avser en anmélan i efterhand for sndring av VA-installation i samband med
byggnation av badrum pa vindsplan 1 enbostadshus. Beslut om startbesked 1 efterhand
for atgarden har getts av milj6- och stadsbyggnadskontoret per delegation den 15
augusti 2023.

Aktuellt beslut avser endast byggsanktionsavgift for att ha utfért arbetet utan anmalan
och startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Miljs- och stadsb adsnamnden pafor
samt agare till fastigheten , att

betala en byggsanktionsavgift om 2 625 kronor. Beslutet fattas med stéd av 11 kap.
51 § plan- och bygglagen (PBL) samt 9 kap. 13 § 2 stycket 2 pkt. plan- och
byggforordningen (PBF). Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL
betalas 1n till Danderyds kommun senast tva manader efter det att beslutet har
delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen ar 2 625 kronor.

Bakgrund

Anmélan for dndring av VA-installation vid byggnation av badrum pa vindsplan 1 ett
enbostadshus 1 ett vaningsplan med kéllare samt inredd vind, inkom till milj6- och
stadsbyggnadskontoret den 4 juni 2023. Vid telefonkontakt med byggherren framkom
att arbetet redan hade utforts tidigare under aret.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten giller detaljplan nr S 15 samt S 23 med beteckningen B.

Fastigheten far bebyggas med 1/9 av fastighetens yta motsvarande 149 kvm.
Huvudbyggnad far uppforas 1 hogst tva vaningsplan. Darutdver kan efter provning
medgivas att vinden inreds till hogst en tredjedel, 1 huvudbyggnad av tra dock endast
om sérskilda skal dartill foreligger.
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Forutom en huvudbyggnad far en komplementbygggnad om hégst 30 kvm uppforas.
Byggnaden ligger inte i nagot bevarandeomrade.

Yttranden/remiss

Kommunicering med sdkanden tillika dgaren av fastigheten har skett. Denne inkom den
7 augusti 2023 med en skrivelse, med forklaringen att kunskap saknats om att atgarden
kravt en anmélan samt ett startbesked fran milj6- och stadsbyggnadsndmnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutséttningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse i1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen.

Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs startbesked innan dtgirden pébdrjas och enligt 10 kap. 4 §
kravs slutbesked innan byggnadsverket tas 1 bruk, om nidmnden inte beslutar annat.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter 6vertridelsen. Atgérden
utfordes ar 2023. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgirder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for ar 2023 ar 52 500 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
kap. 57 § PBL tas ut av den som nér overtradelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick dvertradelsen eller den som har fitt en fordel av overtradelsen.

Om tv4 eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Gvertriddelse dr de enligt 11 kap. 60 §
PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nér atgarden
utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer dédrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av dvertriddelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut 4ven om Gvertradelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL féar dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den overtrddelse som har begatts. Avgiften far sittas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsittning ska sérskilt beaktas om overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om overtrddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skél att
sdtta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 13 § 2 st. 2 punkt PBF, ar byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i
10 kap. 3 § PBL paborja en sadan atgérd i friga om ett byggnadsverk som kréver lov
enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 2 b PBL eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket
4,5, 6 eller 7 PBF, innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, 0,05
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prisbasbelopp for installation eller vasentlig dandring av en anldggning for
vattenforsorjning eller avlopp, om atgérden inte berdr en byggnads- eller markarea.

Beréknat pa prisbasbeloppet for ar 2023 (52 500 kronor), blir byggsanktionsavgiften
for denna Overtradelse 2 625 kronor (0,05 x 52 500 kr x 1).

Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetsdgaren en byggsanktionsavgift pa 2 625 kr,
med ett solidariskt betalningsansvar enligt 11 kap. 60 § PBL.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Berédkning av byggsanktionsavgift
2. Anméilan, inkom 2023-06-04

Underlag for beslutet
1. Tjéansteutlatande. _ Anmilan i efterhand for
andring av vatten och avlopp 1 enbostadshus, - beslut om byggsanktionsavgift
2. Yttrande frdn sokanden/ fastighetsdagaren, inkom 2023-08-07.

Delges:
- sokande/ fastighetsédgare





