555 DANDERYDS Tjansteutlatande 1
KOMMIJN Datum Diarienummer
2023-08-24 B 2023-000507
Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Jamal Esfahani

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

GRANHALL 4 (GRANHALLSVAGEN 16)
Ansodkan om bygglov for nybyggnad av garage samt rivning av
garage

Arendet
Arendet avser ansdkan om rivningslov for rivning av befintligt garage samt ansékan om
bygglov for nybyggnad av garage pa ca 55 kvm.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende byggnadsarean for garage och den totala
byggnadsarean dverskrids.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer inte planavvikelserna som smé. Forutséttningar
for sokt bygglov foreligger inte.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslar ansokan om bygglov med avvikelser frén
detaljplanen. Avvikelserna bedoms inte som sma. Beslutet fattas med stod av 9 kap.
30 § och 9 kap. 31b § plan- och bygglagen, PBL.
2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar rivningslov med stod av 9 kap. 34 §
plan- och bygglagen, PBL.
I detta drende krévs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.
4. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked med stod av 10 kap. 23-25 §§
PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststélls.
5. Avgiften for handldggningen dr 10 306 kronor 1 enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.
6. Milj6- och stadsbyggnadskontorets motivering till beslutet framgér av
tjédnsteutlatandet i drendet.

W

Avgift
Avgiften for beslutet om rivningslov ér 3 754 kronor och for avslag av bygglov 6 552
kronor i enlighet med faststilld taxa av kommunfullméiktige. Fakturan skickas separat.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan S 272 med beteckningen ML. Enligt planen far 1/10 av
tomtens yta motsvarande 167, 3 kvm bebyggas. Gardsbyggnad fér inte uppta storre area dn
25 kvm.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Byggnaden betraktas som tva vaningar dd fasaden mot nordvést &r helt frilagd och ar i tva
véaningar.

Enligt miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning finns det inga juridiska mdjligheter att
bevilja bygglov for total byggnadsarea pa 195 kvm i stillet for 167,3 kvm och garage pa 55
kvm i stillet for 25 kvm. Aven om det skulle finnas enstaka garage inom detaljplanomradet
dér bygglov tidigare skulle ha beviljats enligt tidigare lagstiftningen eller misstolkning av
detaljplanen innebér det inte skél att bevilja bygglov for en sa pass stor avvikelse.

Sokanden anser att lov med avvikelse har medgetts tidigare inom planomradet och bifogat
en lista pa ett antal fastigheter inom planomrédet.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har gétt igenom bygglov for kvarteret Granhéll, dvs

Granhill 1-10 enligt nedan:

- Granhill 1. En avvikelse gavs ar 2005 pa huvudbyggnaden pé ca 11 procent, 135 kvm i
stllet for 122 kvm.

- Granhill 2. Lov for planenlig nybyggnad av enbostadshus och garage pé ca 25 kvm som
ligger 1 meter fran tomtgréns i stéllet for 4,5 meter.

- Granhill 3, Senast bygglov 1986, tillbyggnad av huvudbyggnad med en planenlig
byggnadsarea. Dock ligger tillbyggnaden nirmare tomtgrins dn 6 meter (5,2 meter).

- Granhill 5. Inga uppgifter om bygglov.

- Granhill 6, tomt 1288 kvm. Vid nybyggnad pa 1960-talet gavs lov for 150 kvm 1 stéllet
for 128,8 kvm. 1970 gavs lov for forrdd pé 12,5 kvm. Stor avvikelse som har getts med
dispens enligt dldre lagstiftning.

- Granhill 7, tomt 1251 kvm. Vid nybyggnad pa 1960-talet gavs lov for 140 kvm i stéllet
for 125,1 kvm.

- Granhill 8, tomt 1977 kvm. Vid nybyggnad 1938 gavs lov for 99 kvm

- Granhill 9, tomt 1709 kvm. Vid nybyggnad 1977 gav gavs lov for nybyggnad av
enbostadshus med sammanbyggt garage. Byggnaden uppfordes i en vaning da
byggritten dr 1/9 av tomtensarea motsvarande 190 kvm. Byggnadsarea dd var 211 kvm
dvs en avvikelse pd 21 kvm, ca 11 procent. 2008 byggdes byggnaden pd med en vaning
och garagedelen revs for att minska byggnadsarean. Efter pdbyggnaden blev avvikelsen
2 kvm. Placering ndrmare tomtgréns ir en avvikelse.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret konstaterar att det visserligen finns avvikelser inom
kvarteret liksom andra planomraden inom kommunen. Kontoret anser dock att det i det
aktuella fallet inte &r fraga om ett sddant kvarter/omrade dar nimnden systematiskt medgett
dispenser for samma slags avvikelser for flertalet fastigheter i omradet, varken fore dldre
plan- och bygglagens ikrafttriidande 1987 eller enligt APBL/PBL.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret vidhaller sin bedomning om att avvikelserna i det
aktuella fallet inte kan betraktas som sma.

Systematisk avvikelse kan framfor allt bli aktuell 1 grupphusomréden dir det finns samma
forutsittningar pa tomterna och flertalet byggnader innan 1987 fétt beviljat samma typ av
avvikelse. Vid systematisk avvikelse ska det vara friga om omfattande dispensgivning dér
samma avvikelse har getts for flertalet fastigheter inom ett kvarter/omrade dar enstaka
fastigheter aterstar.
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Niér det géller betydelsen av tidigare beviljade avvikelser i ett omrade maste

beaktas att i forarbeten, prop. 1989/90:37 s. 57, endast finns stod for att sadana avvikelser
som godtagits med stdd av det dispensforfarande som géllde fore 1987 ars plan- och
bygglagstiftning kan medfora att aterstaende fastigheter ska beviljas liknande avvikelser.
Vad giller bygglov som beviljats i strid med en detaljplan med stéd av 9 kap. 31 b § PBL
finns ddremot inte nagot stod i1 forarbetena om att sidana bygglov ska foranleda att dven
andra liknande atgérder ska godtas.

Yttranden

Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjansteutlatandet innan drendet tas upp till
ndmnden. Tva yttranden har inkommit, ett den 12 juli och ett den 23 augusti 2023.
Yttrandena bifogas drendet.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet

1. Tjinsteutldtande. GRANHALL 4 (GRANHALLSVAGEN 16) Ansokan om bygglov for
nybyggnad av garage samt rivning av garage

Yttrande fran sokande 2023-08-23

Inkommande e-post fran sokanden 2023-07-12

Yttrande fran sékanden 2023-07-12

Bilaga till yttrandet. Ansokan/projektbeskrivning 2023-07-12

Bilaga till yttrandet. Fastighetsforteckning 2023-07-12

Bilaga till yttrandet. Svarsmeddelande fran miljo- och stadsbyggnadskontoret 2023-07-
12

8. Situationsplan 2023-05-23

9. Planritningar 2023-05-23

10. Sektion 2023-05-23

11. Fasadritningar 2023-05-23

12. Sit.plan pd primérkarta 2023-05-23

13. Kontrollplan 2023-05-23

14. Projekt beskrivning 2023-05-23

N sA B

For rivningslovet galler foljande

Omfattning och utforande av kontroll

Rivningen ska kontrolleras och dokumenteras genom egenkontroll. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden ska omgaende underrittas om forutsittningarna for kontrollens
omfattning och utférande vésentligt forandras.

Anmilningar som ska goras

- Slutanmélan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utfardas.
Slutanmélan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsterna pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende
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Handlingar som ska inldimnas vid slutfort arbete
Intyg att egenkontroll i enlighet med faststilld kontrollplan utforts och bygglovet f6ljts,
undertecknat av byggherren.

Upplysningar

For lovets utnyttjande krévs fastighetségarens tillstdnd.

Inga &ndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkinnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmailan kan
komma att kravas.

Bygglov och startbesked upphor att gélla om édtgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn dagen dé beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra
veckor efter att det publicerats 1 Post- och Inrikes Tidningar under forutsittning att ingen
overklagan inkommit.

Atgiirden far pabérjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar. Innan arbeten satts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte
overklagats och att det vunnit laga kraft.

Delges:

- sokande

Underrittas:

- fastighetsidgare (om annan én sdkande)

- grannar

Kungorelse:

- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar



