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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

ORREN 30, ORREN 31 (GETHAGSVAGEN 15)
Sanktionsavgift for paborjad byggnation utan startbesked

Arendet
Arendet avser byggsanktionsavgift for att ha paborjat byggnationen av skolpaviljong
utan startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden pafor Danderyds kommun (16212000-0126),
dgare till fastigheten, att betala en byggsanktionsavgift om 436 800 kronor.
Beslutet fattas med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL) samt 9 kap.
6 § plan- och byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap.
61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tvd ménader efter det att
beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjénsteutlatandet i drendet.

Avgift
Byggsanktionsavgiften for overtradelsen dr 436 800 kronor.

Bakgrund

Den 21 februari 2023 inkom ansdkan om tidsbegréinsat bygglov for tillfélliga
skolpaviljonger till milj6- och stadsbyggnadskontoret. Tidsbegridnsat bygglov beviljades
den 12 maj 2023. Av beslutet framgick att tekniskt samrdd kridvdes och att atgérden inte
fick paborjas innan byggnadsndmnden gett ett startbesked.

Den 26 maj 2023 gjordes en tidsbestillning for tekniskt samrad till milj6- och
stadsbyggnadskontoret. Efter kommunicering med byggherren och kontrollansvarig den
30 maj skickades tekniska handlingar in till miljo- och stadsbyggnadskontoret. Tekniskt
samrad holls den 26 juni 2023 dér inlimnade handlingar och forutséttningarna for att fa
startbesked gicks genom. I enlighet med 10 kap. 21 § PBL har protokoll forts 6ver det
tekniska samrddet, vilket 4r underlag till beslutet om startbesked.

Under tekniskt samrdd kom det fram att markarbeten for uppforande av skolpaviljonger
har redan genomforts och det som &r kvar ar uppstéllning och montering av moduler.

Den 30 juni 2023 gjorde milj6- och stadsbyggnadskontoret ett platsbesdk pa fastigheten
och kunde konstatera att byggnationen hade paboérjats utan startbesked. Detta med
hénsyn till att grunden hade uppfords och ledning for el, vatten och avlopp hade dragits.
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Byggherren informerades om det och efter 6verenskommelse med byggherren
bestdmdes att beslut om startbesked i efterhand skulle utfardas i enlighet med gillande
delegationsordning samt att beslut om sanktionsavgift skulle tas upp senare.

Beslut om startbesked i efterhand for nybyggnad av skolpaviljong beviljades den 3 juli
2023.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Yttranden
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjansteutlatandet innan drendet tas upp
till ndmnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgérd inte pdborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked, om atgérden kraver bygglov, marklov eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgérder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §

PBF. Prisbasbeloppet for &r 2023 dr 52 500 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
kap. 57 § PBL tas ut av den som nér overtridelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick dvertradelsen eller den som har fétt en fordel av 6vertrddelsen. Nuvarande
dgare var dven ndr dtgirden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning 1
fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer ddarmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetségare som dven ar den som fatt
fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut d&ven om Overtrddelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte stdr i rimlig proportion till
den Overtradelse som har begatts. Avgiften far sittas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsittning ska sérskilt beaktas om overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skl att
sdtta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 6, § punkt 3 1 PBF ska en byggsanktionsavgift om 3 prisbasbelopp med ett
tillagg av 0,02 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea tas ut for
att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL, paborja en sddan nybyggnad av ett flerbostadshus,
en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad eller en byggnad {or kultur- eller
idrottsevenemang som kréver lov enligt 9 kap. 2 § punkt 1 PBL, innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Den tillkommande bruttorean och dppenarean har i enlighet med beviljat bygglov
berdknats till ca 1612 kvm. Men miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
sanktionsarea ska berdknas endas for byggnadsdelen som ligger i parallellt med
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Gethagsvigen da kontoret med sidkerhet kan konstatera att det har dragits nya ledning
for el, vatten och avlopp samt att grunden for den skolpaviljongen hade uppforts.

For den andra delen av skolpaviljongen som placeras in mot mitten av fastigheten
beddmer kontoret att det dr svart att sarskilja mellan nya och befintligt anordningar da
det fanns tillfélliga skollokaler pa samma plats.

Sanktionsarean har dirfor 1 detta fall rdknats fram till 682 kvm, efter minskning av
bruttoarean och dppenarean pa 697 kvm med 15 kvm enligt 1 kap. 7 § punkt 1 i PBF.

VUL N n ey
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Del av skolpaviljongen som sank)tz;nsavngt har rdknatgf()?r’

Enligt 9 kap. 6 § punkt 3 1 PBF sé dr sanktionsavgiften for nybyggnad av flerbostadshus
3 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,02 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea. Det innebdr att sanktionsavgiften blir 873 600 kronor.

(3x52 500) + (0,02 x 52 500x682) = 873 600 kronor.

Eftersom bygglov hade beviljats for de atgarder som utforts utan startbesked, ska
sanktionsavgiften enligt och 9 kap. 3 a § punkt 1 PBF bestdmmas till hélften 436 800
kronor (873 600 kronor/ 2).

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Berdkning av sanktionsavgift
2. Fotografier 9st, 2023-06-30
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