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Planbeskrivning

Detaljplan for

Ostra Morbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl.

| Danderyd, Danderyds kommun

ANTAGANDEHANDLING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsattningar och konsekvenser planen har samt
hur planen &r avsedd att genomforas. Allmanna intressen som utgor grund for planen och de
avvagningar som gjorts mellan olika intressen klargérs. Motiven for valda bestammelser samt
skalen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte rattsligt bindande och kan
inte overklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestéammelserna. Planen upprattas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Detaljplanen handlaggs med normalt férfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900).
Se bild nedan. Som inledning till arbetet uppréttas ett program som redovisar bakgrund och
forutsattningar for planlaggningen. Programskedet &r det forsta av tre tillfallen --for allménhet
och remissinstanser att lamna synpunkter. Inkomna synpunkter under programsamradet
sammanstélls och arbetas in i ett planforslag som skickas ut pa nytt samréd. Aterigen
bearbetas inkomna synpunkter och eventuella andringar arbetas in i planforslaget som darefter
skickas ut for granskning. Granskningsskedet pagar under minst tre veckor och ar sista
tillfallet att komma in med synpunkter. Dérefter antas detaljplanen av kommunfullméktige.
Sakagare (boende i anslutning till planomradet) som har kommit in med synpunkter som inte
har tillgodosetts har sedan ca tre veckor pa sig att dverklaga antagandebeslutet. Nar tiden for
overklagande (prévning) gatt ut och om ingen har 6verklagat planforslaget vinner
detaljplanen laga kraft.

NORMALT FORFARANDE
12-18 manader : :
*—— EETETEN o I
planbesked uppdrag remiss remiss remiss antagande laga kraft

¢j obligatorisk

@ planberedning, grupp bestaende av ledande tjanstemén och styrande politiker som traffas var fjarde vecka.
< planuppdrag fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

[l besluti byggnadsnamnden

© Dbesluti kommunstyrelsen

@ Dbeslut om antagande i kommunfullmaktige

’ planen vinner laga kraft fyra veckor efter att planen har antagits om ingen éveklagar detaljplanen

Tidsplan
For detaljplanen galler féljande tidsplan:

e Samrad under hosten 2015
e Granskning under sensommar/host 2016
e Antagande i kommunfullmaktige under varen 2017

Handlingar
Till planen hor féljande handlingar:

« Plankarta med bestdammelser och planillustration i skala 1:1 000 i A2 och 1:2 000 i A4
« Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har féljande handlingar uppréttats:

« Grundkarta

Planbeskrivning
Ostra Mérbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl.
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- Fastighetsforteckning

« Behovsbeddmning

. Samradsredogorelse for programsamrad
. Samradsredogorelse for plansamrad

« Granskningsutlatande

« Gestaltningsprogram

« Genomforandeplan for Sjukhuset 9 och 10
« Geotekniskutredning

« Bullerutredning

« Luftkvalitéutredning

« Riskanalys

. Trafikutredning

« Dagvattenutredning

« PM Grundvatten

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen &r att prova forutsattningarna for bostadsbebyggelse och viss
centrumverksamhet pa fastigheterna Sjukhuset 9 och 10 m.fl. samt att prova en ytterligare
plats for forskola inom planomradet. | syftet ingar att skapa en trivsam och vél fungerande
komplettering av bostader i omradet, som ocksa bidrar till ett skydd mot buller fran E18 for
befintlig bebyggelse i Mérbylund och Charlottenberg.

Behovsbedémning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobeddmning uppréttas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Ett forsta stallningstagande kring forvantad miljopaverkan gors i en sa kallad
behovsbeddmning.

Detaljplanen bedoms inte innebara sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobedomning enligt miljébalken. De
bedémningar av miljépaverkan och andra stérningar som danda behdver goras, redovisas i
denna beskrivning. Sarskild vikt kommer att l&ggas vid buller, trafiksituation, dagvatten och
risk med anledning av nérheten till E18 som &r primar transportled for farligt gods.

Planforslaget bedéms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Planbeskrivning
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Planomradet/lagesbestamning

Omradet ar beldget vaster om E18 strax
soder om Danderyds Sjukhus och utgors av
fastigheterna Sjukhuset 4, 9, 10, Danderyd
3:196 samt del av Danderyd 3:188 och
Sjukhuset 3. Fastigheterna Sjukhuset 9 och
10 &gs av Fastighets AB Slagsta och
fastigheten Danderyd 3:196 &gs av
Stockholms landstingkommun. Sjukhuset 3
ags av Stena fastigheter Morbylundsberget

AB. Ovriga fastigheter 4gs av Danderyds
kommun.

Den totala arealen ar drygt 18 900 kvm.

Planbeskrivning
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Kommunstyrelsen har i beslut 2013-01-14, § 6, uppdragit at byggnadsnamnden att utarbeta ett
forslag till detaljplan for Sjukhuset 9 och 10 i enlighet med de riktlinjer som framfors i
tjansteutlatande daterat 2012-11-28. 2014-06-09 gav kommunstyrelsen ett utdkat planuppdrag
som &dven innebér att fastigheter angréansande till Sjukhuset 9 och 10 kan tas med i
planomradet.

Riksintresse

E18, som ligger omkring 50 meter dster om planomradet, ar ett riksintresse. Roslagsbanan,
som ligger omkring 100 meter éster om planomradet, ar ocksa ett riksintresse.

Tunnelbana
Tunnelbanans roda linje Bergshamra-Danderyds sjukhus gar genom planomradets norra del.

Oversiktsplan

| gallande Gversiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2006, anges utvecklingsomrade for
omradet direkt norr och dster om planomradet. Generellt anges att utvecklingen av
bebyggelsen enligt 6versiktsplanen ar koncentrerad till straket kring E18.

Detaljplaner och fastighetsplaner

Gallande detaljplan for omradet & D145 fran 2001. Detaljplanen anger kontorsverksamhet
och viss handel (maximalt 200 kvm i bottenvaning) for Sjukhuset 10. For Sjukhuset 9 &r
andamalet kontor, smaindustri och handel. For fastigheten Sjukhuset 4 &r anvandningen
forskola.

Ingen fastighetsplan eller fastighetsindelningshestammelser finns pa nagon av fastigheterna.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2009 om
miljokvalitetsnormer for vattenmiljéerna inom Stockholm-Méalarregionen. Foreskriften med
miljokvalitetsnormerna &r en del av det svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for
vatten och innebar att det for de storre sjoarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har
faststallts ett mal for vattenmiljoerna. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny
detaljplan och att detaljplanerna, om mojligt, ska utformas sa att de bidrar till att malen
uppnas.

Edsviken &r recipient for dagvattnet inom planomradet. Sjon uppnar idag otillfredsstéllande
ekologisk status, klass 2 pa en femgradig skala. Miljokvalitetsnormen, MKN, for sjon kraver
att vattenkvaliteten ar 2021 ska uppna god ekologisk status, klass 4. Sjon uppnar idag aven
otillfredsstallande kemisk status. Miljokvalitetsnormen kraver att den kemiska
vattenkvaliteten ska uppna god status ar 2015.

Planbeskrivning
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FORUTSATTNINGAR, KONSEKVENSER OCH ATGARDER

Planforslaget

Planforslaget innebar en utveckling av Ostra Morbylund med omkring 400 bostadslégenheter
och mojlighet till centrumverksamheter och service i bottenvaningarna i den norra delen av
planomradet. Bebyggelsen varierar mellan fem vaningar och 13 vaningar for en mindre yta i
den norra delen. Bullerskyddade gardar skapas mot vaster kring en ny lokalgata.

Omkring 70 av lagenheterna forvantas bli studentbostéder eller mindre ungdomslagenheter.

./ | ,A ST, o (R OO P
ArubEeEE s 0

Illustrationsplan. Material frén Ettelva Arkitekter.

Siluett/sektion sett fran oster. Material fran Ettelva Arkitekter.

Planbeskrivning
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Mark
Gronstruktur — mark och vegetation

Planomradet utgors framst av hardgjorda ytor i form av en byggnad pa Sjukhuset 9 samt
parkering och tillfartsvag till Morbylund vaster om planomradet. Viss vegetation i form av
grésytor och buskar finns i den kuperade norra delen av Sjukhuset 10, mellan Skogsslingan
och Morbylund. Mellan parkeringen pa Sjukhuset 10 och fastighetsgransen mot dster, samt
nordost om parkeringen finns ocksa mindre partier med grasytor.

Fornlamningar

I samband med framtagandet av géllande detaljplan utforde Stiftelsen Stockholms lans
museum ar 2000 en arkeologisk utredning av ett storre omrade, dar fastigheterna Sjukhuset 9
och 10 ingar. Vid den arkeologiska utredingen patraffades ingenting av antikvariskt varde.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden
WSP har genomfort en 6versiktlig geoteknisk undersokning for omradet.

Jorden inom planomradet bestar av fyliningsmaterial (grus, sand, silt, lera, makadam och
asfaltsrester) ner till cirka 3-4 meter under befintlig markniva. I den sodra delen av omradet
forekommer under fyllnadsmassorna upp till 5 meter losare jord, bestdende av torrskorpelera
ovanpa siltig lera pa sand, foljt av naturligt lagrad friktionsjord, sannolikt sandig moran pa
berg. | den norra delen av omradet finns under fyllnadsmassorna upp till 2 meter lagrad
friktionsjord, sannolikt sandig moréan pa berg.

Bergnivan varierar pa mellan +17,4 meter ner till +10,8 meter, drygt 2 till knappt 9,5 meter
under befintlig markyta.

Grundvatten har uppmatts pa nivan cirka +16 meter, alltsd ungefar 4 meter under befintlig
markyta. Kompletterande grundvattenmétningar och langtidsméatningar rekommenderas for
omradet for att mer i detalj kunna faststélla aktuell grundvattenniva inom hela omradet.

Rekommenderad grundlaggningsmetod ar for den sodra delen ar spetsharande palar ner till
fast mark. Hogre byggnader kan krava palning aven i den norra delen av planomrade.
Kallarkonstruktionen kan sannolikt komma att krava forstarkt dranering. Beroende pa aktuellt
radande grundvattenniva kan vissa delar eller hela garageplanets golv och vaggkonstruktion
behdva utforas vattentéta.

Ytterligare geotekniska undersokningar kommer att beh6vas for dimensionering av
grundkonstruktioner.
Lek och rekreation

Vaster om planomradet och befintliga flerbostadshus i Morbylund finns ett naturomrade med
mojlighet till rekreation.

Planbeskrivning
Ostra Mérbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl.
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Bebyggelseomraden
Bostader

Planforslaget innebér att cirka 400 nya lagenheter kan uppforas inom planomradet. Av dessa
ar cirka 70 tankta som studentbostader i den nordvéstra delen av planomradet, narmast
Danderyds sjukhus. En bestammelse om storsta lagenhetsstorlek pa 45 kvm féreslas for denna
del. Anvandningen ar inte last till enbart studentbostader.

Bostaderna narmast planomradets 6stra grans har krav pa att minst halften av boningsrummen
ska ha fonster mot bullerdampad sida. Kraven kommer att leda till genomgaende lagenheter i
de fall lagenheterna har fonster mot 6ster. Enkelsidiga lagenheter ar enbart mojligt mot
innergardarna dar bullernivaerna ar forhallandevis laga. Ett mindre antal lagenheter kommer
att fa balkonger delvis inglasade for att klara av bullernivaer utanfor fonster.

Arbetsplatser

En av kommunens storsta arbetsgivare, Danderyds sjukhus, ligger omedelbart norr om
planomradet. Inom planomradet finns idag OT-center som é&r ett ortopedtekniskt center som
bland annat tillverkar proteser. | planforslaget mojliggors inte verksamheten inom
planomradet.

Kulturmiljo

Omradet ingar inte i nagot bevarandeomrade och bedéms inte ha nagra utpekade
kulturhistoriska varden. Strax soder om planomradet finns ett antal flerfamiljshus i omradet
Inverness, som &r klassificerat som bevarandeomrade.

Service

Ett omfattande utbud av service finns i Morby centrum, cirka en kilometer norr om
planomradet. Aven Stocksunds torg, en dryg kilometer éster om planomradet, har ett utbud av
olika typer av service i form av bland annat bibliotek, livsmedelsbutik och restaurang.

I planforslaget ges maojligheten till olika typer av serviceverksamheter inom planomradets
norra del, dar centrumverksamhet mojliggors i entrévaningarna. Eventuell service gynnar
framst boende i tillkommande bostader samt boende i Mdrbylund och Charlottenberg, som i
dagsldget inte har nagot namnvart serviceutbud i sitt naromrade.

Forskola

Planforslaget innebér att Préastkragens forskola pa sikt kan erséttas med en forskola inom den
nordvastra delen av Sjukhuset 10, langs med Skogsslingan. Forskolan byggs i tva vaningar
med entré bade fran Skogsslingan (suterrangvaning) och fran den nya lokalgatan (6vre plan).
Forskolan skulle kunna rymma omkring 100 barn, nagot fler an vad Prastkragen rymmer idag.
En forskolegard om drygt 1900 kvm planeras 6ster och séder om byggnaden. Majlighet till
hamtning och lamning finns bade langs Skogsslingan och langs den nya lokalgatan.

Planbeskrivning
Ostra Mérbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl.
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Gestaltning

Omradets utformning bygger pa en varierad hojdsattning dar omradets sodra delar och
gardshus far en lagre bebyggelse och dar huskropparna i norra delen av planomradet och
narmast E18 tillats vara hogre. Indragna takvaningar och en variation av fasadlivet skapar en
attraktiv boendemiljo med storre takterrasser och en mer varierad och attraktiv siluett.

Volymstudie, sett fran nordost. Observera att fargséattning inte styrs i detaljplanen. Material fran
Ettelva Arkitekter.

Planbeskrivning
Ostra Mérbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl.



DANDERYDS KOMMUN 11(23)
Kommunledningskontoret

Utsikt mot sydost fran befintliga flerbostadshuset pa fastigheten Sjukhuset 17, Mérbylund 7-15.
[llustration fran Ettelva Arkitekter.

Planbeskrivning
Ostra Mérbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl.
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Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

E18 ligger omkring 50 meter éster om planomradet. Planerad bebyggelse bedéms inte
innebara paverkan pa vagen som riksintresse.

Morbygardsvagen ar en lokalgata mellan planomradet och E18. Vagen trafikeras av ett stort
antal bussar till och fran hallplatserna vid Danderyds sjukhus. Korsningen dar Maérbyslingan,
norr om planomradet, moter Morbygardsvéagen har enligt trafikutredningen kapacitet for
tillkommande bebyggelse och eventuell framtida exploatering i omradet.

Gata med allman platsmark med kommunalt huvudmanaskap féreslas inom planomradet. Da
uppfarten till omradet delvis passerar 6ver tunnelbanan kommer det att behévas en
reservutfart nar tunnelbanetaket vid nagot tillfalle behover repareras. En sadan utfartméjlighet
finns intill Prastkragens forskola i omradets sydéstra del.

Tunnelbana

Tunnelbanans strackning mellan Bergshamra- Danderyds sjukhus passerar under norra delen
av fastigheten Sjukhuset 10 och under den del av Sjukhuset 3 som ingar i planomradet.
Tunneln byggdes 1975 och invigdes for trafik 1978, den utgdrs av en betongtunnel med tva
tunnelrér. Tunnelkonstruktionen ar grundlagd pa berg och ligger till stor del i en
bergsskarning. For tunnelbanan finns ett skyddsomrade inom vilket inga byggnader far
placeras utan medgivande fran SLL.

Det ar mojligt att anldgga en ny gata ovan det befintliga tunnelbanetaket utan att 6ka
belastningen genom att en del av fyllningen ovan tunneln utgérs av lattfylinadsmaterial. Da
man i framtiden behover reparera eller gora underhallsatgarder kan skumglasfyllningen
demonteras. Vid anldggningsarbeten i narhet av Trafikforvaltningens anlaggningar géller
generella krav. | princip galler att all tankbar paverkan pa tunnelbaneanlaggningen ska vara
utredd och kontrollerad, alla risker ska vara identifierade och omhé&ndertagna samt att ett
godkannande ska erhallas fran Trafikforvaltningen innan arbetena pabérjas. Detta kommer att
regleras genom ett avtal, se nedan under genomférande.

Gang- och cykelvagar

Det regionala cykelstraket passerar korsningen och gar parallellt med Mo6rbygardsvéagen och
trafikeras av ett stort antal cyklister. Utrymme finns i den géllande planen for att bygga
ut/bygga om cykeloverfarten for en sékrare korsning men kommer inte behandlas i denna
detaljplan da omradet ligger utanfor planomradet.

| den nationella transportplanen for 2014-2025 finns en utbyggnad av regionalt cykelstrak
mellan Roslagstull och Morby centrum. Syftet &r att skapa béttre forutsattningar fér bland
annat arbetspendling med cykel. Tidplanen &r inte satt for projektet. Befintliga gang- och
cykelvégar utanfor planomradet paverkas inte. Gang- och cykelbron 6ver till Stocksund pa
andra sidan E18 ar kvar och gang- och cykelbanan forlangs i planforslaget sa att allmanheten
kan nd den nya lokalgatan. En gang- och cykelvég planeras i den sodra delen av omradet som
en forlangning av lokalgatan.

Planbeskrivning
Ostra Mérbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl.



DANDERYDS KOMMUN 13(23)
Kommunledningskontoret

Parkering

De befintliga markparkeringsplatserna som idag ligger inom planomradet pa fastighet
Sjukhuset 10 &r enligt géllande plan (D145) avsedda for OT-centers verksamhet, kontorshuset
(vilket inte &r byggt) samt Prastkragens forskola m. fl. men &r ej reglerat da det inte finns
nagon gemensamhetsanlaggning. Parkeringsplatserna kommer att férsvinna samtidigt som
verksamheterna avvecklas, varfor trafikutredningen ar baserad pa det nya tillskottet av
bostader. De parkeringsplatser som ligger dster om Sjukhuset 17 och véster om OT-center, pa
fastighet Sjukhuset 3, kommer att finnas kvar da dessa ligger utanfor planomradet.

Befintlig parkering inom Sjukhuset 10 har 50 forhyrda platser och 38 avgiftsbelagda platser.
Beldggningsgraden har observerats under en dag i september 2014. Antalet upptagna platser
varierar och &r som storst mitt pa dagen, da 64 % av platserna var upptagna. Tidig morgon
och sen kvall ar fa platser upptagna och belaggningsgraden varierade mellan 8 och 17 %.
Denna parkeringsplats kommer i planférslaget att forsvinna.

For tillkommande bostader ordnas parkering i garage under den tillkommande bebyggelsen.
Pa markniva kan handikapparkering och bestksparkering ordnas utmed tillkommande
lokalgata. For att sdkerstélla att tillrackligt med parkering finns for de tillkommande
bostaderna samt bescksparkering stalls krav pa att minst en parkeringsplats ordnas per 100
kvm BTA som byggs for bostader och centrumverksamhet eller minst 0,1 bilplatser per
studentlagenhet. Maximalt 10 procent av parkeringsplatserna far anlaggas ovan mark inom
kvartersmarken och resterande i garage under tillkommande bebyggelse.

Mojlighet ges for skarmtak pa innergardarna for cykelparkering.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ett av de basta kollektivtrafiklagena i Danderyds kommun. Strax norr om
planomradet finns en av norra Storstockholms storsta busshallplatser/bussterminal med ett
mycket stort antal busslinjer som trafikerar framst norrort. I anslutning till busshallplatserna
finns tunnelbanans hallplats Danderyds sjukhus pa den roda linjen. En resa mellan Danderyds
sjukhus och T-centralen tar 14 minuter.

Omkring 300 meter sydost om planomradet ligger Roslagsbanans station Stocksund, dér tagen
som trafikerar Ostra station och Nasbypark stannar. Morby station, omkring 600 meters
promenad nordost om planomradet, trafikeras av alla Roslagsbanans linjer. Bade
Roslagsbanan och tunnelbanan trafikerar Stockholms universitet och KTH och resan tar cirka
4 respektive 8 minuter.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Befintliga VA-ledningar kommer att beh6va dras om och placeras i vagomradet vaster om
innergardarna och den tillkommande bebyggelsen. U-omraden for detta skapas i detaljplanen.
Eventuellt kan delar av ledningsnéatet norr om planomradet, inom Danderyds sjukhus, behdva
dimensioneras upp for de tillkommande anslutningarna.

Dagvatten inom innergardarna ska fordréjas och minst halften av ytorna pa innergardarna ska
utgdras av planerade ytor som kan fordréja dagvatten. Hojdséttning av gardar ska goras sa att

Planbeskrivning
Ostra Mérbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl.
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Overskott av dagvatten som inte kan fordrojas leds till kommunens forbindelspunkt for
dagvatten.

Minst halften av takytorna pa tillkommande bebyggelse bor utgoras av gréna tak. Detta
hjalper till att fordroja dagvatten och bidrar till lokalt omhéandertagande av dagvatten.
Sedumtak bidrar aven till extra isolering som gor att inomhusklimatet i byggnaderna blir
battre.

Dagvatten

Inom planomradet finns idag mestadels hardgjorda ytor i form av tak pa befintliga byggnader
sasom OT-center och Prastkragens forskola inom Sjukhuset 4. Aven tillfarten till parkeringen
framfor OT-center och infarten till Mérbylund utgors av hardgjorda asfaltsytor.

Planbestammelser sakerstaller att tillkommande innergardar mellan planerade
byggnadskroppar till minst halften far genomslappliga ytor och ytor for fordréjning och
infiltration av dagvatten, dels genom vaxtbaddar samt skelettjordar, dven ett
dagvattenmagasin for att erhalla en flodesreglering foreslas. En ambition om en stor andel
grona tak med mojlighet till fordréjning av dagvatten kan ocksa minska méangden dagvatten
fran omradet till kommunens ledningsnat. En minskad méangd dagvatten leder i sin tur till
mindre naringsamnen i recipienten, som fér planomradet utgérs av Edsviken, vilket gor det
lattare att nd miljomalen som finns for vatten.

Pa forskolegarden rekommenderas ett krossmagasin eller dagvattenkasett istéllet for 6ppna
dagvattenlGsningar som riskerar forskolebarnens sékerhet. En yta pa ca 130m2 bedéms
tillrackligt da allt utokad dagvattenfléde kan fordréjas innan det avleds till ledningsnatet.

For delar av fastigheten Sjukhuset 4 och Sjukhuset 10 rekommenderas att fordrdjningen ska
ske med vaxtbaddar pa skelettjord pa innergardar och infiltrationsstak pa de yttre grona ytorna
runt och mellan husen. Den sammanlagda ytan for vaxtbaddar ar beréknad till 294 m2 och for
infiltrationsstrak ar 354 m2. Men detaljerad utformning kommer att goras i ett senare skede.
Till samtliga hus foreslas stuprorsutkastare med ytlig avrinning till gronyta.

Varme

Tillkommande bebyggelse inom planomradet kan anslutas till fjarrvarme. Norrenergi ar
natdgare for fjarrvarmenétet.

El och tele

E.ON é&r natagare for elnatet i omradet. En befintlig transformatorstation finns strax norr om
planomradet inom fastigheten Sjukhuset 12. Transformatorstationen ska enligt E.ON klara
tillkommande bebyggelse. E.ON har ocksa kablar inom planomradet som behdver flyttas.
Kablarna gar i ost-vastlig riktning samt i nord-sydlig riktning intill fastighetsgranserna vid
Sjukhuset 4 och 10, éster om och nordost om Préstkragens forskola. Plats for kablarna finns i
tillkommande omrade for gc-vdg i planomradets sodra del. Kabelflytten bekostas av
exploatoren.

Skanova ar natagare for telekablar inom planomradet. Kablarna behover troligen flyttas och
kabelflytt bekostas av exploatoren.

Planbeskrivning
Ostra Mérbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl.



DANDERYDS KOMMUN
Kommunledningskontoret

Planomradet ligger inom skyddsomradet for City Link med tunnelférlagda elledningar.
Tunneln ligger pa stort djup och paverkas inte av tillkommande bebyggelse. Ett
djupborrningsférbud finns upp till nivan 20 meter under 0-planet for att sakerstélla att inga
atgarder vidtas som kan komma att beréra tunnelomradet.

Tillganglighet

Tillkommande bebyggelse ska
uppforas i enlighet med de krav pa
tillganglighet som finns i boverkets
byggregler. Tillgangligheten blir i ett
avseende nagot forsamrad i och med
en ny vagdragning till omradet.
Lutningarna blir nagot brantare, pa
kortare strackor drygt 8 %, &n den
nuvarande infarten till omradet. For
rorelsehindrade som ska ta sig till
vastra delen av Morbylund norrifran,
exempelvis fran tunnelbanan eller
bussarna vid Danderyds sjukhus,
finns en alternativ vag i form av en
befintlig gang- och cykelbana Gster
om planomradet. Denna vég innebéar
en omvag pa som mest cirka 150
meter. Den alternativa strackningen
har lutningar pa som mest cirka 4 %.
Omvagen géller framst boende i de
norra delarna av de befintliga
flerfamiljshusen i Mérbylund och
enbart om man kommer norrifran.

Foreslagen strackning for gatan upp

mot Morbylund och tillkommande

bebyggelse stimmer dverens om den Turkos strackning visar nuvarande gangvag langs gatan, cirka

tankta vagstrackningen i gallande 160 meter. Den alternativa végen, rosa/magentaférgad, med

detaljplan. lagre lutningar &r cirka 310 meter. F6r malpunkter i omréadets
sddra delar &r skillnaden marginell.

Trygghet

Utformningen av bebyggelsen innebér att dverblickbara entréer mot innergardar skapas.
Mojlighet till viss typ av centrumverksamhet och service bidrar till mer folk i rorelse i
omradet, vilken kan 6ka trygghetskanslan.

Halsa och sakerhet

Klimat

Planférslaget innebar en exploatering i ett 1age med synnerligen god kollektivtrafik.
Tillkommande verksamheter blir inte bilberoende i ndgon namnvard omfattning, vilket ger
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goda forutsattningar for en l1ag klimatpaverkan. Omradet ligger inte heller strandnéra eller lagt
och darmed i riskzonen for 6versvamningar till foljd av ett &ndrat klimat.

Buller

Omradet ar utsatt for framst trafikbuller fran E18. Enligt en genomford trafikbullerutredning
av Akerlof Hallin Akustik ligger ljudnivderna pA manga platser inom planomrédet 6ver de
riktvarden for buller som naturvardsverket anvander sig av. Eftersom omradet ar centralt
belaget nara bade tunnelbana, Roslagsbanan och busshallplatser vid Danderyds sjukhus,
bedoms omradet som lampligt att bebygga trots bullret. Avstegsfall bedéms kunna anvéndas.

Planbestammelser som reglerar utformningen pa bostaderna sa att minst hélften av alla
boningsrum placeras mot tyst eller bullerdampad sida med ekvivalenta bullernivaer upp till 55
dB foreslas for att kunna uppna en god ljudkvalitet. Nagra av lagenheterna behover delvis
glasa in balkongerna for att na riktvardena. Gardarna far maximala bullernivaer under 70 dB.

Enligt den genomforda trafikbullerutredningen utsétts inte bebyggelsen pa 6stra sidan av E18
for nagot okat buller pa grund av reflektioner. Daremot minskar bullernivaerna for befintligt
omrade vaster om planomradet med upp till 5dB pa grund av de planerade huskropparnas
avskarmande effekt.

Berdkningarna av trafikbuller har utforts enligt de samnordiska berakningsmodellerna. Vidare
har hansyn tagits till bullerregnet vid berakning och redovisning av bullernivaerna.
Berakningarna i luft-samt bullerutredningen utgar ifran 80 km/h pa E18 samt trafikprognos
2040. Hogsta trafikbullernivaer inomhus kommer att foljas enligt BBR med hanvisning till
SS 25 267. Atgérdsnivén for detaljplanen ska folja de regler fér nybyggnation eller vésentlig
ombyggnation enligt Infrastrukturpropositionen vilket innebar 55 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva vid fasad samt 45 dBA maximal ljudniva inomhus i sovrum.

Stomljud

Matning av stomljud och vibrationer pa grund av trafiken i omradet, framst tunnelbanetrafik, har
tidigare utforts. En planbestdmmelse om att tunnelbanetrafiken medfor hégst 30 dB(A) maximala
ljudnivaer i planerade bostader pa grund av stomljud infors.

Med traditionellt byggsystem, tunga bjalklag, beréknas att de komfortvdgda vibrationerna blir
lagre an 0,1 mm/s vid normal trafik. Om latta byggsystem véljs bedéms att malet 0,3 mm/s kan
innehallas men detaljstudier kommer att krévas.

Markfoéroreningar

En 6versiktlig provtagning har skett i atta olika provtagningspunkter inom fastigheterna
Sjukhuset 9 och 10. Inget av proverna visar pa nagon fororening och inte heller nagra
byggrester sasom exempelvis tegel eller liknande i fyllningsjorden inom dessa omraden. Om
fororening skulle pavisas i jorden i och med byggnation ska en anmalan till
tillsynsmyndigheten gdras minst 6 veckor innan arbeten startar. | kommande skeden bér en
dialog med tillsynsmyndigheten avseende eventuella krav pa kompletterande provtagningar,
anmalningar etc. att goras.

Planbeskrivning
Ostra Mérbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl.
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Radon

Storre delen av planomradet utgors av hogradonrisk. Tillkommande bebyggelse ska uppforas
sa att Socialstyrelsens riktlinjer uppfylls. Radonhalten i det fardigstallda huset ska vara under
gransvardet som &r 200 Bg/m?, enligt BBR. Byggherren ar ansvarig for att denna regel
uppfylls och kontrollplanen maste darfor i flera fall ha kontrollpunkter for forebyggande
radonatgarder. Ibland kravs att en markradonmatning gors innan bygget pabdrjas. Varianten
kan vara att radonsékra grunden. Kommunens miljo-och hélsoskyddsndmnd har
tillsynsansvaret for att radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Avfall

Plats for avfallskarl i sophus, nedgravda behallare langs gatan i vastra delen av planomradet
eller i soprum i huvudbyggnad finns. Utformningen av gatan inom omradet gor att
backrorelser kan undvikas och lutningarna inom planomradet &r sa pass sma att en bra
arbetsmiljo skapas.

Luftkvalitet

Med tanke pa utslapp fran trafiken pa den nérliggande E18 har Tyréns tagit fram en utredning
av luftkvaliteten. | utredningen konstateras att miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och
partiklar klaras bade i dag och i framtiden, dven vid en upprakning av trafiken pa vagarna.
Studien foranleder inga forslag pa atgarder, men papekar att det ar fordelaktigt om intag av
ventilationsluft kan géras fran de ostra fasaderna pa tillkommande bebyggelse. En
bestammelse om att friskluftsintag ska ske pa byggnadernas vastra fasad foreslas.

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med god marginal i
Stockholms l&n.

Risker

Den framsta riskkallan i planomradets narhet ar transporter av farligt gods pa E18, som ar
klassificerad som primar transportled for farligt god.

Tyréns har tagit fram en riskanalys med avseende pa transporterna av farligt gods pa E18. De
typer av farligt gods som dominerar pa strackan ar brandfarliga vatskor (ADR-klass 3), foljt
av fratande &mnen (ADR-klass 8), ¢vriga farliga &mnen (ADR-klass 9) och déarefter gaser
(ADR-klass 2). Risken med planerad bebyggelse inom planomradet bedéms mattlig, och
nagra riskreducerande atgarder presenteras.

Eftersom planomradet ligger cirka 6 meter hogre &n E18 och ar skyddat av en vall bedoms
sannolikheten for en storre konsekvens till foljd av utsléapp av brandfarlig eller giftig vétska
mycket begransad. Sannolikheten att brandfarlig eller giftig vétska skulle na planomradet vid
ett utslapp bedoms mycket liten. Vid en antandning av brandfarlig vatska sa skulle vallen och
hojdskillnaden skydda planomradet val mot den eventuella stralningen. De risker som beddms
kunna paverka omradet och som kraver atgarder ar olyckor med gaser.

Ett bebyggelsefritt omrade inom 25 meter fran E18 uppratthalls i och med att planomradet
ligger pa langre avstand fran vagen. Omradet mellan planomradet och E18 ska inte uppmuntra
till ndgon stadigvarande vistelse. Inom planomradet rekommenderas att uteplatser och
liknande ska placeras in mot omradet och vara vanda fran E18. Vidare ska en majlighet till

Planbeskrivning
Ostra Mérbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl.
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utrymning fran tillkommande byggnader inom planomradet kunna ske i riktning bort fran
E18. Friskluftsintag ska ocksa placeras sa att dessa inte vetter mot E18. Central
avstangningsbar ventilation ska installeras i eventuella lokaler for handel. Det bor dven
Overvdgas att installera denna typ av ventilation i tillkommande bostéder.

Planbestammelser om placering av friskluftsintag samt krav pa entréer mot innergard finns for
bebyggelsen som har fasad mot dster/E18. Utformningen av tillkommande bebyggelse skapar
uteplatser och vistelseytor som ar vanda fran E18. Dessa riskreducerande atgarder medfor att
risknivaerna haller sig pa en acceptabel niva.

Planbeskrivning
Ostra Mérbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarfordelning
Kommunen ar huvudman for allménna platser inom planomradet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av vatten- och
avloppsanlaggningar inom allmén platsmark.

Fastighetsagaren ansvarar for anlaggande och framtida drift av s k servisledningar (enskild
ledning in till det egna huset), gronytor med mera. Anldggningar inom kvartersmark som inte
ska utgoras av gata eller GC-vég, som ar till nytta for flera fastigheter, kan inrattas som
gemensamhetsanlaggningar.

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetségaren
svarar for planens genomférande inom kvartersmark.

Avtal

Ett avtal har uppréttats mellan Danderyds kommun och dgaren till fastigheterna Sjukhuset 9
och 10 for att reglera kostnaden for upprattandet av detaljplanen.

Ett avtal har tecknats mellan fastighetségaren till fastigheterna Sjukhuset 9 och 10 och SLL
angaende bebyggelsen i anslutning till risksomradet for tunnelbanans strackning. Vidare ska
aven ett avtal tecknas mellan SLL och kommunen om anldggning av tillkommande lokalgata
ovan tunnelbanan inom riskomrade fér tunnelbanan.

Detaljplanens genomférande ska regleras i exploateringsavtal mellan Danderyds kommun och
agaren till fastigheterna Sjukhuset 9 och Sjukhuset 10 (Fastighets AB Slagsta, fortsattningsvis
bendmnd exploatdren). Ett av exploatéren undertecknat avtal ska upprattas och foreldggas
kommunfullméktige innan detaljplanefdrslaget laggs fram for antagande.

Utover erforderliga markoverforingar och upplatelse av servitut ska i exploateringsavtalet
kostnader och ansvar for genomfoérande samt utférande av nedanstaende anlaggningar
klargoras:

. Lokalgata
. GC-vég
« VA-ledningar och 6vriga markforlagda ledningar som behdver flyttas

For eventuella arbeten inom ledningsratter kravs avtal med ledningsrattsinnehavaren. Arbeten
i narheten av befintliga ledningsratter, som kan paverkas i form av exempelvis vibrationer,
kraver att kontakt tas med ledningsréattsinnehavaren.

Planbeskrivning
Ostra Mérbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsindelningsbestdmmelser upprattas inte. Fastighetsdgaren ansdker om och bekostar
erforderlig fastighetsbildning. Planen ger mojlighet att dela upp kvartersmarken i flera
fastigheter for exempelvis flera bostadsrattsforeningar. 3D-fastighetsutrymme kan skapas for
att skapa ett gemensamt garage till nytta for flera fastigheter inom omradet. De delar av
fastigheterna Sjukhuset 9, Sjukhuset 10, Sjukhuset 3 och Sjukhuset 4, som ar planlagd som
GATA respektive GC-vdg, ska foras over till kommunens fastighet Danderyd 3:188 genom
fastighetsreglering. Den del av kommunens fastighet Danderyd 3:188 som planeras som
kvartersmark ska foras 6ver till fastigheten Sjukhuset 10. Ansvar och ersattning for detta
regleras i exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatéren. Alla markoéverforingar
som kravs for att genomfdéra detaljplanen redovisas i markoverforingskartan nedan.

i (C)62.6 m2 fran Sjukhuset 3 Il Sjukhuset 10

——" (D} 214 m2 fran Sjukhuset 3 tl Danderyd 2:188
.ﬁ — (E)71.2m2 fran Slukhuset 2 tll Sjukhuset 10

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Avtalsservitut for fjarrvarmeledningar finns inom planomradet och belastar fastigheten
Sjukhuset 10. Officialnyttjanderétt for vattenledning belastar fastigheterna Sjukhuset 9 och
10. For tunnelbanans strackning under planomradet finns ocksa avtalsservitut, vilket belastar
fastigheterna Sjukhuset 3, Sjukhuset 9 och Sjukhuset 10.

Planbeskrivning
Ostra Mérbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl.
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Garage under mark kan skapas med tredimensionell fastighetsbildning under kvartersmark.
Garaget behdvs for att 16sa parkeringsbehovet for tillkommande bostader. Nodvéandiga
servitut for exempelvis in- och utfart fran garaget pa annan fastighet kan bildas.

Markreservat for underjordiska ledningar, U-omraden, foreslas for vissa ledningsstrak och
ledningshavaren kan ansoka om att bilda ledningsratt. Markreservat for gangtrafik, X-
omraden, foreslas pa fastigheten Sjukhuset 10, liksom det redan finns i géllande detaljplan
(D145), for att trygga gang- och cykelvéag osterut ovan det blivande garaget.

Servitut for slantintrang kan bildas och genomférande av detta regleras i exploateringsavtalet.

Tekniska fragor
Tekniska undersdkningar

Fordjupade geotekniska undersokningar kommer att behdva goras i samband med
projektering for att bestamma dimensionering av exempelvis pélar for grundlaggning.

Tekniska anlaggningar

Vagar

Tillfart till omradet kommer att ske fran Morbygardsvagen. Korsningen vid Morbygardsvéagen
kan vid behov byggas om. Trivector har gjort en trafikutredning for omradet. | utredningen
konstateras att den befintliga korsningen kapacitetsmassigt klarar av det 6kade trafikflode
som kan vantas av exploateringen och &ven eventuella framtida utbyggnader i omradet.

Vid den befintliga korsningen vid infarten fran Morbygardsvagen korsar dven en gang- och
cykelvag. Antalet olyckor i korsningen ar relativt fa trots ett stort flode av framforallt
cyklister och gaende. Dock upplevs korsningen som oséker och en ombyggnation av
korsningen bor dvervagas. Det finns utrymme i gallande detaljplan att bygga om korsningen
och omradet ligger utanfor denna detaljplan.

En del av den nya lokalgatan och en del av de nya kvarteren byggs ovan betongtunnlar for
tunnelbanan som inte far belastas ytterligare och marken behéver gréavas ur och fyllas upp
med lattfyllnadsmaterial.

Vatten- och avlopp

Befintliga kommunala Va-anlaggningar behover dras om inom planomradet. Mojlighet finns
att lagga de allmanna ledningarna i u-omrade under gatan och under gang- och cykelvagarna
som finns i vastra delen av kvarteret. Kapaciteten i det befintliga natet kan behdva uttkas for
att klara exploateringen. Kommunens VA-avdelning bestdmmer forbindelsepunkterna for
ren-, spill och dagvatten efter samrad med fastighetsagaren.

Anslutning till befintlig dagvattenledning och eventuell omlaggning av dagvattenledningar pa
kvartersmark, som kravs pa grund av utbyggnaderna, ska ske pa fastighetsagarens bekostnad.
Dag- och draneringsvattnet ska i forsta hand tas om hand lokalt genom férdréjning pa
gronytor pa innergardar och tak. Eventuellt 6verskottsvatten ska avledas till allman
dagvattenledning.

Planbeskrivning
Ostra Mérbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl.
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Eventuellt lanshallningsvatten som tranger fram under byggtiden far inte ledas till allmant
ledningsnat.

Uppvarmning
Omradet forbereds for anslutning till fjarrvarmenatet. Norrenergi ar natagare for
fjarrvarmenatet i omradet.

El och tele

Planomradet ansluts till redan befintligt nat for el och tele. E.ON och Skanova &r natagare
inom planomradet for el- respektive telenat. Befintlig transformatorstation pa fastigheten
Sjukhuset 12 klarar tillkommande bebyggelse enligt E.ON.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen svarar for framtida drift och underhall av allmanna anlaggningar och allméant
tillgangliga gang- och cykelbanor. Kommunen far intakter i form av anslutningsavgifter for
vatten och avlopp samt ersattning for markreglering. Kommunen har i detaljplanen byggrétt
for bostader och forskola och far en intakt vid forséljning och/eller forvaltning av Sjukhuset 4.

Fastighetsdgarna ska sta for samtliga kostnader hanforliga till den egna fastigheten och
bekostar ocksa utbyggnad av allmanna anlaggningar som behover byggas ut till foljd av
exploateringen. Ersattningen regleras i exploateringsavtalet mellan kommunen och
exploatdren.

Plankostnadsavtal har upprattats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor

Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa. For bygglov och bygganmaélan
erlaggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens verksamhet. For atgarder som utfors av
fastighetsbildningsmyndighet sdsom avstyckning och fastighetsreglering erlaggs avgift enligt
lantmateritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan &ndras eller upphévas
utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

KONSEKVENSER FOR BERORDA FASTIGHETER

For fastigheterna Sjukhuset 4, 9 och 10 &ndras andamalet fran forskola respektive kontor,
handel och smaindustri till framst bostadsandamal, och i viss man centrumverksamhet samt
forskola.

Planbeskrivning
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Kommunledningskontoret

Sjukhuset 10 &r idag obebyggd och fastigheten anvénds framst for parkering. Vid ett
genomforande av planen kommer framst bostadshus att byggas i fyra till 13 vaningar
parallellt med Morbygardsvagen och E18. Befintliga bostader i Morbylund kommer efter en
genomford plan att fa en avskarmande bebyggelse som minskar bullernivaerna fran trafiken
pa E18.

Tillfart till fastigheterna vaster om planomradet kommer delvis ga 6ver den nya lokalgatan
men gatan 6vergar sedan i kvartersmark i angransande géllande detaljplan. Stadsbilden
kommer att paverkas av bebyggelsen som blir val synlig fran E18 och bebyggelsen i delar av
Stocksund Gster om E18.

Ett genomférande av planen innebar en battre markanvandning av det centrala och strategiska
laget.

Genomforandet av planen kommer att innebdra en viss trafikokning. Befintliga vagar och
korsningar ar dimensionerade for att klara av den planerade bebyggelsen.

Fastigheten Sjukhuset 3 kommer att avsta den mark som ingar i detaljplanen till dgaren till
fastigheten Sjukhuset 10 enligt avtal om markreglering mellan fastighetsédgarna. Den del av
Sjukhuset 3 som &ar gatumark kommer att Gverlatas vidare till kommunens fastighet Danderyd
3:188 enligt exploateringsavtalet.

| de fall befintliga servitut eller ledningsratter behdver andras pa grund av ledningsflytt till
foljd av exploateringen ansvarar fastighetségaren for att komma 6verrens med respektive
ledningségare.

Fastigheten Danderyd 3:196 och servitutet for tunnelbanan kommer inte att paverkas av
detaljplanen.

Konsekvenserna for fastigheterna Sjukhuset 4, 9 och 10, Danderyd 3:188 samt Stocksund
2:309 redovisas narmare under rubriken Fastighetsbildning.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Sofia Hultberg
Plan- och exploateringschef Planarkitekt

Planbeskrivning
Ostra Mérbylund, Sjukhuset 9 och 10 m.fl.



