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Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Ebba Ostman

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Begaran om planbesked for fastigheten Tarnan 3, (Dagermans
stig 6) i kommundel Enebyberg, Danderyds kommun

Arendet

Fastighetsdgaren till Téarnan 3 har 1 april 2023 ans6kt om planbesked for sin fastighet.
Syftet med ansdkan é&r att fastighetsdgaren vill géra befintlig byggnad planenlig s att en
om- och tillbyggnad mdjliggors.

Bakgrunden till ansdkan &r att byggnaden inom fastigheten idag &r planstridig avseende
hojd och utbredning. I ansdkan framfors flera 6nskemdl om hur en ny detaljplan bor
utformas, bland annat avseende pa planstridigheten, upphidvande av gillande
tomtindelning, bevarad byggritt samt bestimmelser for bevarande.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret ser positivt pa att dndra detaljplanen sd att befintlig
byggnad blir planenlig men anser att detta inte kan ske helt enligt ansdkan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnidmndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att kommunen avser inleda en planprocess
delvis enligt ansdkan och ldmnar darfor ett positivt planbesked. Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden beslutar att utover att planstridigt utgangslage utraderas ska
fastigheten Tédrnan 3 inte styckas av och att endast en mindre tillbyggnad i 6ster kan
tillitas.

Bakgrund

Fastighetségarna till Tdrnan 3 i Enebyberg har inkommit med en anskan om
planéndring for att géra befintlig byggnad planenlig.

I 6versiktsplanen anges att omrédets anvdandning ska utgdras av sammanhallen
bostadsbebyggelse.

I gillande detaljplan S83 &r fastigheten planlagd for bostadsdndamal som far byggas
endast med fristdende hus. Hogst en femtedel av fastigheten far bebyggas 1 maximalt tva
véningar. Vind far inte inredas utover angivet vdningsantal. Planen ar uppréttad 1954
och sedan dess har byggnaden inom Téarnan 3 varit planstridig.

Gillande tomtindelningsplan ar faststélld 1955 och reglerar Tarnan 3 till 1 993
kvadratmeter.

Kommunens beddmning &r att byggnaden &r sérskilt vardefull ur kulturmiljohénseende.
Byggnaden ér unik 1 sitt slag och har varit bostad till forfattaren Stig Dagerman. Mot
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den bakgrunden beslutade milj6- och stadsbyggnadskontoret den 14 juni 2023 (§ 123)
att inte bevilja rivningslov.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Inom fastigheten far byggnader om maximalt tva vaningar uppforas. Torndelen pa
befintlig byggnad uppgar dock till tre vaningar vilket enligt nuvarande plan gor
byggnaden planstridig. Aven byggnadens vistra del ér planstridig genom den entré som
ar uppford pa prickmark, det vill sdga mark med byggnadsforbud. Eftersom byggnaden
uppfordes fore befintlig plan upprittades finns ett behov av att dndra befintlig detaljplan
for att gora bdde torndelen och entrén planenlig. Sedan plan- och bygglagen (1987:10)
infordes har kommunen mindre mojligheter att bevilja avvikelser mot gillande plan,
jamfort med tidigare.

Fastighetsdgaren onskar att befintlig tomtindelningsplan ska upphéivas och att minsta
fastighetsstorlek ska regleras till 900 kvadratmeter. Det skulle innebéra att dagens
fastighet blir mgjlig att stycka i tvd. Med hénvisning till fastigheten och byggnadens
unika utformning &r det ldmpligt att den bevaras 1 befintligt skick. En avstyckning av
fastigheten skulle i praktiken kunna innebéra att ytterligare en byggnad placeras framfor
dagens huvudbyggnad vilket bedoms medfora en negativ paverkan pd kulturmiljon.
Huvudbyggnadens framtoning pa fastigheten bedoms vardeskapande for kulturmiljon i
omradet. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer dirfor att en avstyckning av
fastigheten inte bor mojliggoras.

o
v o |
| Duvaniy

1 A
| E‘.

ASORE-0 A e A 1B A A =

Karta som visar fastighetens ldge.
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Beﬁtlig hudbygad inom Tdrnan 3.
Sokanden onskar att befintlig huvudbyggnad inom Téarnan 3 tillfors rivningsforbud samt
skyddsbestdmmelser. Miljo- och stadsbyggnadskontoret stéller sig positiv till dnskan
och vidare utredning av bestimmelser foreslas ske under planarbetet. Om ett
rivningsforbud beddms kunna medfora ekonomisk skada for dgaren bor kommunen fore

planens antagande foreldgga dgaren att anmadla sitt ersittningsansprak enligt 5 kap. 26 §
PBL.

Sokanden onskar dven att fa befintlig byggratt 6verford till ny plan, vilket skulle
innebdra att en byggnadsarea om ca 400 kvadratmeter kan uppforas inom fastigheten.
Befintlig byggnad &r ca 200 kvadratmeter. Det innebér att byggnadsytan inom
fastigheten kan dubbleras i jamforelse med nuldget. Men hinvisning till byggnadens
utformning och tomtens struktur foreslas att endast en mindre tillbyggnad tillats for att
inte forvanska byggnadens karaktir. En eventuell plandndring foreslas dérfor endast
medge byggritt for befintlig byggnad, eventuell mindre tillbyggnad och befintligt
garage. Mojlighet till komplementbyggnad kan utredas i detaljplaneskedet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att ett positivt planbesked kan beslutas for
Térnan 3 for att gora befintlig byggnad planenlig sé att fastighetségaren kan genomfora
en mindre utbyggnad av bostaden. Daremot bor atgarder endast till viss del medges
enligt ansokan.
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Det planstridiga utgédngsldget kan atgirdas genom att byggrattens begransning i hojd
uttrycks som nockhdjd 1 stéllet for 1 vningsantal som &r fallet 1 géllande plan. De
planstridiga byggnadsdelar som uppforts pé prickmark kan goras planenliga genom att
prickmarken anpassas till befintlig byggnad.

Avstyckning bor inte mdjliggoras. Om en ny plan uppréttas upphévs gillande
fastighetsindelning vilket innebér att en ny bestimmelse om minsta tilldtna
fastighetsstorlek behdver inforas. Mgjligheten till tillbyggnad bor begrinsas sa att
placeringen endast tilldts mot Oster eftersom en tillbyggnad i soder bedoms fa en negativ
paverkan pé kulturmiljon i omradet. Mojlighet till komplementbyggnad kan utredas i
detaljplaneskedet.

Den nya detaljplanen kommer att hanteras med standardforfarande enligt 5 kap. 7 §
PBL.

Konsekvenser for barn och unga
Planbeskedet ger inga konsekvenser for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser
Planbeskedet ger inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Upplysningar
Planbesked regleras i 5 kap. 2-5 §§ PBL.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljédirektor Planchef

Handlingar 1 drendet

1. Tjansteutlaitande Begidran om planbesked for fastigheten Tarnan 3, (Dagermans
stig 6) 1 kommundel Enebyberg, Danderyds kommun
2. Ansokan, 2023-04-26
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