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Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Anna-Britta Jarliden

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Begaran om planbesked for fastigheterna Ladugarden 1 och 2
(Gardsvagen 6 och 8) i Stocksund

Arendet

Fastighetsigaren till Ladugirden 1 har ansékt om planbesked for sin fastighet. Aven
dgarna till Ladugérden 2 stiller sig bakom ansdkan. Syftet med ansokan &r att
mojliggora att fastigheterna Ladugarden 1 och 2 styckas av for nybyggnad av
enbostadshus inom vardera styckningslotten.

I gillande detaljplan S272 frdn 1938 &r fastigheterna planlagda for bostadsdandamal och
fir bebyggas med fristdende enbostadshus.

Omradet omfattas inte av nagot riksintresse och finns inte med i kommunens
kulturmiljohandbok. Kommunens prelimindra beddmning &r att byggnaden inom
Ladugarden 1 har ett kulturhistoriskt virde som omfattas av 8 kap. 13 § plan- och
bygglagen, PBL.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att ett positivt planbesked kan beslutas for
Ladugarden 1 och 2. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer vidare att
forutsittningarna pé platsen dr gynnsamma for en dndrad fastighetsindelning. Genom att
upprétta en ny detaljplan kan &ven befintliga kulturmiljovirden skyddas genom
planbestdmmelser.

For framtagandet av en ny detaljplan kan standardforfarande enligt PBL tillimpas.
Planarbetet kan inledas tidigast under 2023 och tidigast antas under 2024.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att kommunen avser inleda en planprocess
enligt ans6kan och ldmnar darfor ett positivt planbesked.

Bakgrund

Fastighetsédgaren till Ladugérden 1 har den 27 augusti 2020 ansékt om @ndring av
detaljplan for att mojliggora styckning av fastigheten. Ansdkan omfattar dven
fastigheten Ladugérden 2, vars dgare redan tidigare samma ar inkommit med en egen
motsvarande ansdkan. Ladugarden 2 fick dérefter en ny dgare och milj6- och
stadsbyggnadsndmnden beslutade den 15 mars (§ 46) att bevilja bygglov for nytt
enbostadshus inom fastigheten. Aven den nya #garen stiller sig bakom den aktuella
ansokan om planbesked. Syftet ar att totalt tva nya enbostadshus ska kunna uppforas.
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varteret Ladugdrden sett uppifran. Norr till vénster i bild.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

I 6versiktsplanen anges att omradets anvdndning ska utgoras av sammanhéllen
bostadsbebyggelse. Oversiktsplanens riktlinjer for bebyggelseutveckling anger att stor
restriktivitet ska géilla for avstyckning av sméhusfastigheter i kommunens villaomraden.
I sdrskilda fall kan undantag tillatas, exempelvis da nya forutsdttningar tillkommit pa
platsen.

Omrédet omfattas inte av nagot riksintresse. Omradet omfattas inte heller av
kommunens kulturmiljohandbok. Kommunens prelimindra beddmning &r att byggnaden
Ladugarden 1 har ett kulturhistoriskt virde som omfattas av 8 kap. 13 § PBL.

I géllande detaljplan S272 fran 1938 dr fastigheterna planlagda for bostadsdndamal och
far bebyggas med fristiende enbostadshus. Hogst en tiondel av fastigheten far bebyggas
1 maximalt tvd vaningar med hogsta byggnadshdjd 7,6 meter. Vind fér inredas inom
max en tredjedel av arean. Tomter ska vara minst 1 500 kvadratmeter, men far
undantagsvis vara minst 1 250 kvadratmeter. En mindre del av Ladugarden 1 omfattas
av detaljplan D144 fran 2000.

Fastigheterna Ladugarden 1 och 2 omfattas av tomtindelningsplan fran 1970
(aktnummer 0162-T10/1970).

Ladugérden 1 och 2 &r beldgna i Ostra delen av Stocksund och omfattar 2 138 respektive
2 899 kvadratmeter.

Ladugérden 1 ar uppskattningsvis bebyggd med 125 kvadratmeter (BY A) inklusive
fristdende forradsbyggnad vilket totalt motsvarar knappt 6 % av fastighetens yta.
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For Ladugarden 2 omfattar beviljat bygglov en byggnadsarea av 180 kvadratmeter
vilket motsvarar drygt 6 procent av fastighetens yta.

Inom fastigheterna finns en hojdskillnad mellan 6stra och véstra delen, med den hogre
marknivén i Oster. Med bil angors fastigheterna osterifran frin Gardsvagen. Vid en
avstyckning skulle styckningslotterna fa ny infart visterifran fran Langdngsvigen.
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Befintliga fastigheter.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att ett positivt planbesked kan beslutas for
Ladugérden 1 och 2 for att mojliggora avstyckning till ytterligare tva fastigheter. De
bdda styckningslotterna kan bli ca 1 000 respektive 1 100 kvadratmeter, vilket ar 1 linje
med storleken pa dvriga fastigheter i kvarteret.
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Inga nya forutsattningar har tillkommit, men fGrutsittningarna for avstyckning ar
gynnsamma pa platsen genom att fastigheterna har tvad hdjdmaissiga nivaer som pé ett
naturligt sitt delar upp dem, samt att Gvriga fastigheter inom kvarteret redan styckats pa
motsvarande vis. Kvarterets smala form innebar att skafttomter undviks.

Genom att uppritta en ny detaljplan kan befintliga kulturmiljévérden skyddas genom
planbestdmmelser. I planprocessen bor 1dmpliga bestimmelser véljas som pa tillrdckligt
sitt skyddar de kulturmiljévarden som finns fraimst inom Ladugarden 1.

Planarbetet kan inledas tidigast under 2023 och tidigast antas under 2024.

For framtagandet av en ny detaljplan kan standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) tillampas.

Konsekvenser for barn och unga
Planbeskedet ger inga konsekvenser for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Planbeskedet ger inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Separata planavtal bor
ingés med respektive fastighetsdgare.

Upplysningar
Planbesked regleras i 5 kap. 2-5 §§ PBL.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar i drendet

1. Tjéansteutlditande Begidran om planbesked for fastigheterna Ladugarden 1 och 2
(Gérdsvégen 6 och 8) i Stocksund, daterat 2020-08-30

2. Ansokan daterad 2020-08-27

3. Ansokan, bilaga 1

4. Ansokan, bilaga 2

Expedieras
Sokanden
Kommunstyrelsen
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