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Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Anna-Britta Jarliden

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Begaran om planbesked for fastigheten Talludden 2 (Inverness
strand 4) i Stocksund

Arendet

Agarna till fastigheten Talludden 2 har inkommit med en ansdkan om #ndring av
detaljplan for att mojliggora att en garagebyggnad kan uppforas. Fastigheten ligger i
Inverness och omfattar 2 264 kvadratmeter. Talludden 2 dr idag bebyggd med tva
enbostadshus. All 6vrig mark inom fastigheten dr belagd med prickmark.

Gillande detaljplan anger anvindningen QB; omrdde som ska utgora reservat for
befintlig kulturhistoriskt viardefull bebyggelse och far anvdndas endast for
bostadsdndamal.

Omrédet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljovarden. Talludden 2 ligger ddremot
1 utkanten av bevarandeomrade B58 1 kommunens kulturmiljéhandbok.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att ett positivt planbesked kan beslutas for
Talludden 2. Forslaget innebér att en del av den befintliga prickmarken tas bort sa att en
garagebyggnad kan uppforas inom den Ostra delen av fastigheten. Detta bedoms inte
riskera att resultera 1 ndgon negativ paverkan pé befintliga kulturvdrden. Den forslagna
byggnaden kan snarare fa positiv pdverkan pa savil upplevelsen av befintlig kulturmiljé
som pd bullersituationen, genom sin avskidrmande effekt mot omrédet Gster om
fastigheten, dér savél bil- som tagbro stricker sig 6ver Stocksundet.

For framtagandet av en ny detaljplan kan standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL) tillampas. Planldggningen kan ske antingen genom en éndring av befintlig
detaljplan eller att en ny detaljplan tas fram. Planprocessen kan inledas i slutet av 2023
och fardigstillas under 2024.

Forslaget strider inte mot intentionerna 1 kommunens géillande dversiktsplan.
Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att kommunen avser inleda en planprocess 1
huvudsak enligt ansdkan och ldmnar darfor ett positivt planbesked.

Bakgrund

Agarna till fastigheten Talludden 2 har inkommit med en ansékan om 4ndring av
detaljplan for att mojliggora att en garagebyggnad uppfors inom Ostra delen av
fastigheten, vilken 1 nuldget ar belagd med prickmark. Fastigheten ligger 1 Inverness,
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angransande till Stocksundet, och omfattar 2 264 kvadratmeter. Fastigheten angransar
till Stocksundet 1 soder, allmén gronyta i véster och lokalgatan Inverness strand i norr.
Direkt 6ster om fastigheten stracker sig vigbron med E18 6ver Stocksundet.
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Talludden 2, éversikt (t.v.) samt urkliplpl ur gdllande detaljplan S411 (t.h.).

Gillande detaljplan dr S411 frdn 1985. Detaljplanen anger anvdandningen QB; omrade
som ska utgora reservat for befintlig kulturhistoriskt viardefull bebyggelse och fér
anvéndas endast for bostadsdndamal. Byggnad far uppforas 1 tva vaningar, med en
hogsta hojd om 7 meter. Géllande tomtindelning/fastighetsplan ér faststélld 1937 och
omfattar endast den aktuella fastigheten.

I 6versiktsplanen anges att omradet ska anvindas for sammanhallen bostadsbebyggelse.

Talludden 2 &r idag bebyggd med tva enbostadshus. All 6vrig mark inom fastigheten ar
belagd med prickmark och far enligt géllande plan inte bebyggas. Fastighetsdgarna
onskar att en del av marken “avprickas” s att det gér att uppfora en garagebyggnad
med plats for tva bilar. De patalar i sin ansokan att flera fordndringar skett i anslutning
till fastigheten sedan géllande detaljplan faststélldes. Den nuvarande vigbron dver
Stocksundet &r betydligt massivare och dominerande dn den vigbro som fanns tidigare
och den moderna karaktaren stér 1 stark kontrast till den kulturmilj6 som formas av
bebyggelsen inom Talludden 2. P4 90-talet byggdes dven Roslagsbanans nya bro
bortanfor vigbron, men ldgre och ddrmed mer synlig frén fastigheten. Fastighetsdgarna
patalar dven det byggarbete som pagar Oster om fastigheten med att uppfora ett
ventilationsschakt med tillhdrande ventilationstorn och menar att detta ytterligare
kommer att degradera befintlig kulturmilj6. En ny garagebyggnad om ca

50 kvadratmeter skulle rymma tva bilar och den nya byggnaden skulle dven innebéra ett
skydd mot den harda” miljon Gster om fastigheten.
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Urklipp ur situationsplan bifogad ansckan. Marken inom den svarta ramen foreslds “avprickas”.
Foreslagen ny garagebyggnad har ritats in med réd firg och befintlig friggebod med grén firg.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning
Planeringsforutsiattningar

Mark och bebyggelse

Fastigheten Talludden 2 &r bebyggd med tva enbostadshus uppforda under 1800-talet,
senare upprustade till ursprunglig karaktir. Husen har gulmélad panel och tak med svart
plat respektive rott tegel. Inget garage finns inom fastigheten. En mindre friggebod med
morkt bruna fasader finns uppford utmed fastighetens Ostra gréns och ett vaxthus finns
placerat narmare befintlig huvudbyggnad.

Fastigheten ar relativt flack med véxtlighet i form av trdd och buskar. Utdver frukttrad
finns uppvuxna tallar och ekar. Inom sddra delen av fastigheten, som vetter mot
Stocksundet, finns framst buskvegetation och anlagda rabatter.

Det finns inga bostadshus direkt angransande till fastigheten. Den ndrmaste
bostadsbebyggelsen ligger norr om fastigheten och bestar av flerbostadshus fran 1980-
talet. Vister om fastigheten ligger dppen gronyta utmed vattnet. Oster om fastigheten
pagér for ndrvarande byggarbeten for att uppfora ett ventilationsschakt med tillhérande
ventilationstorn, som en del av den underjordiska elférbindelsen Anneberg-Skanstull.



DANDERYDS Tjansteutlatande 4 (7)
KOMMI_]N Datum Diarienummer
2023-08-30 MSN 2023/102

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Anna-Britta Jérliden

Kulturmiljo

Omradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljovarden. Talludden 2 ligger daremot
1 utkanten av bevarandeomrade B58 i kommunens kulturmiljohandbok. Av
kulturmiljohandboken framgér att omradet har en tidstypisk miljo med flerfamiljshus
och villor 1 funktionalistisk stil. Omradets vdgnét foljer den kuperade terrdngen och
viaxtligheten bestar frimst av stora trdd och buskar. I handboken pétalas dven att det
inom kvarteret Talludden finns vélbevarade dldre hus.

For att omréadets kulturhistoriska viarden ska bevaras ér det viktigt att stor hdnsyn tas till
omradets karaktér vid fordndringar.

I e

i il E
Oversikt frdn kommunens kulturmiljohandbok, omrdde BS5S.
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Inga kénda fornlamningar finns inom fastigheten eller ndromradet.

Strandskydd

Inget strandskydd géller for fastigheten, men enligt miljobalken och plan- och
bygglagen éterintrader strandskyddet nér en detaljplan upphivs eller ersitts av en ny
detaljplan inom 100 meter fran strandlinjen. Strandskyddsfragan behover darfor
uppmirksammas i planarbetet. Vid dndring av detaljplaner aterintrader inte
strandskyddet d4 den underliggande planen fortsétter att gilla.

Trafik och kommunikationer

Fastigheten angrinsar till lokalgatan Inverness strand i norr. Denna 6vergar fran
lokalgata till gang- och cykelvig framfor fastigheten. Direkt Gster om fastigheten
stracker sig viagbron med E18 over Stocksundet och parallellt bortom den, i ldgre hojd,
en bro for Roslagsbanans tagtrafik.

Parkeringsyta, med plats for tvé bilar, finns inom fastigheten pa gardsplanen framfor
bostadshusen. Fastigheten nés via Inverness strand strax innan lokalgata 6vergér i gang-
och cykelvég, med vidare stickning Osterut under vigbron for E18.

Miljo, héilsa och scikerhet

Fastigheten dr utsatt for hoga bullernivier fran savél bil- som tagtrafik. Enligt befintliga
riktvarden for buller bor buller fran spartrafik och vigar inte overskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, samt 50 dBA ekvivalent ljudnivd och
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats. Dessa nivéer kan inte sdkerstillas inom
fastigheten.
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Ekvivalent bullerniva (t.v.) respektlve maxlmal bullermva (t.h.) inom fastlgheten enligt kommunens
oversiktliga bullerkarta.

Inga kénda fororeningar finns inom fastigheten eller dess ndromrade.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att ett positivt planbesked kan beslutas for
Talludden 2. Forslaget innebér att en del av den befintliga prickmarken tas bort s att en
garagebyggnad kan uppforas inom den Ostra delen av fastigheten. Detta bedoms inte
riskera att resultera i ndgon negativ paverkan pa befintliga kulturvirden. Den forslagna
byggnaden kan snarare fa positiv paverkan pa savél upplevelsen av befintlig kulturmil;jo
som pa bullersituationen, genom sin avskdrmande effekt mot omradet ster om
fastigheten. Bullernivéerna pa platsen ar pa en niva som inte sjalvklart gor bostads-
anvindningen lamplig, vilket behdver beaktas i planprocessen. Vid en dndring av
géllande plan behover inte markens lamplighet for den aktuella anvindningen utredas.

Lamplig placering och utformning av foreslagen garagebyggnad studeras under
planprocessen. Sirskild hidnsyn behdver tas till befintliga kulturmiljovérden vid
framtagandet av nya planbestammelser. Vidare behover sékerstéllas att in- och utfart till
den nya garagebyggnaden forldggs pa ett trafiksékert sétt, med hénsyn till befintlig hick
samt angrdnsande géng- och cykelstrak.

Handldggning av planen bor hanteras med standardforfarande. Planldggningen kan ske i
form av en dndring om det bedoms mest fordelaktigt utifran befintliga forutséttningar
och lampliga bestimmelser. Under forutséttning att beslut om planuppdrag fattas av
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden kan planarbetet inledas fore arsskiftet 2023/2024.
Planprocessen beddms paga under ca ett ar sa att stdllningstagande om antagande kan
goras fore arsskiftet 2024/2025.

Forslaget strider inte mot intentionerna i kommunens oversiktsplan.

Konsekvenser for barn och unga
Foreslagen atgérd bedoms inte ha negativ pdverkan pa barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet ger inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Sékanden debiteras
enligt kommunens taxa for framtaget planbesked. Vid ett positivt beslut om plan
upprittas ett planavtal med fastighetsidgaren, som bekostar planarbetet.

Upplysningar
Planbesked regleras i 5 kap. 2-5 §§ PBL.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar i drendet

1. Tjéansteutldtande Begidran om planbesked for fastigheten Talludden 2 (Inverness
strand 4) 1 Stocksund daterat 2023-08-30
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Ansokan daterad 2023-03-21
Bilaga 1 till ansdkan, Brev
Bilaga 2 till ans6kan, Karta
Bilaga 3 till ansokan, Foto
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