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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!nso!an om mar!|ov !or mar!’orandring i efterhand (flytt av

stor sten, ett sa kallat flyttblock)

Arendet

Arendet avser ansdkan om marklov, startbesked och slutbesked i efterhand for flytt av
flyttblock. Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha uppfort flytten utan marklov och
startbesked. Forutsittningar att ge marklov, startbesked och slutbesked i efterhand ar
uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1.

nhw

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar marklov i efterhand med stéd av 9 kap.
35 § plan- och bygglagen, PBL.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked i efterhand med stdd av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststalls.

I detta drende krévs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

Slutbesked ges med stod av 10 kap. 34 § PBL.

Avgiften for handldggningen &r 2 700 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden péf(’)r_ och
ﬂ dgare till fastigheten, att solidariskt betala en

byggsanktionsavgift om 2 625 kronor. Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 § PBL
samt 9 kap. 17 § plan- och byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska
enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tvd ménader efter
det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for lovet och
startbeskedet framgar av tjdnsteutldtandet 1 drendet.

Avgift
Avgiften for lovet dr 2 700 kronor 1 enlighet med faststdlld taxa av kommunfullméktige.
Byggsanktionsavgiften for overtradelsen &r 2 625 kronor.

Bakgrund

Ansokan avser marklov i efterhand for flytt av en forhistorisk stor sten, ett s& kallat
flyttblock. Flyttblocket har flyttats, eller snarare tippats, en bit nerfor backen 1
nordostlig riktning. Grannar som bor nedanfor backen kontaktade
stadsbyggnadskontoret och initierade ett klagomélsirende. Atgirden har utforts utan att
marklov och startbesked sokts eller givits.
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Fastighetsdgarna har tidigare inkommit med en ansékan om nybyggnad av enbostadshus
som avslogs vid milj6- och stadsbyggnadsndmndens sammantride 1 februari 2023. Det
forslaget innebar att huset skulle placeras dar flyttblocket 1&g och ansdkan innefattade
marklov for sprackning av stenen. Ndmnden avslog ansdkan da flyttblocket bedomdes
vara vardefullt ur flera aspekter samt det faktum att det finns andra alternativa
placeringar av ett nytt enbostadshus, med andra ord kan byggritten utnyttjas och
flyttblocket samtidigt bevaras. I forslaget till beslut framgick ocksa att ett lagsta krav ar
att flyttblocket bevaras inom fastigheten.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S 367 med beteckningen BFI. Enligt planen fér
fastigheten bebyggas med 1/5 av fastighetens yta. Huvudbyggnad och
komplementbyggnad far sammantaget inte uppta en stérre yta dn 250 kvm.
Huvudbyggnaden far uppforas till hdgst en vaning med den hogsta byggnadshdjden om
4,5 meter. Vind far inredas. Detaljplanen saknar bestimmelse om minsta avstand till
tomtgréns vilket innebér att 39 § byggnadsstadgan och 4,5 meter giller.

Den utforda atgérden strider inte mot detaljplanen. Dock ska en markfordndring ocksa
bedomas efter lamplighet och anpassning till platsen samt de geografiska och
topografiska forutsittningarna enligt 8 kap. 9 § PBL.

Yttranden
Sokande har fatt mdjlighet till att yttra sig 6ver tjdnsteutlatandet innan drendet tas upp
till ndmnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutsattningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen.

Enligt 9 kap. 11 § PBL kridvs marklov for schaktning eller fyllning som inom ett omrade
med detaljplan avsevért dndrar hojdlédget inom en tomt. Enligt 10 kap. 3 § krdvs
startbesked innan atgérden paborjas och enligt 10 kap. 34 § krivs slutbesked innan
byggnadsverket tas i bruk, om nimnden inte beslutar annat.

Enligt 9 kap. 38 § PBL far miljo- och stadsbyggnadsndmnden, i ett beslut om marklov
for en atgird som redan har utforts, bestimma om skyldighet att vidta dndringar i det
utforda.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har 1 klagomalsérendet forelagt fastighetsdgarna att
inkomma med ett utldtande innefattande en riskanalys utford av en geotekniker.
Utlatandet inkom 31 maj 2023 och kompletterades 10 juni 2023. Av utldtandet framgér
att flyttblockets nya placering ar sdkrare dn den ursprungliga. Detta pa grund av att
flyttblocket nu ligger djupare 4n tidigare. P4 den nya platsen &r djupet frdn markytan
uppat sluttningen ca 1,5 meter till blockets botten samt nedét i sluttningen ca 1 meter
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over berg. Blocket dr nedgrévt i marken. Risken att blocket ska glida nerfor sluttningen
ar 1 det nirmaste obefintlig, enligt geoteknikerns utlatande. Det &r fastighetséigarens
ansvar att se till att inga atgérder inom fastigheten orsakar risk for manniskors hilsa och
sdkerhet.

Onddiga ingrepp 1 terrangen ska undvikas. Nya atgérder ska anpassas till tomtens
topografi och naturviarden. Tomtens forutséttningar vad géller topografi, vaxtlighet,
dagvattenavrinning och markbeskaffenhet ska beaktas. Storre markingrepp ska undvikas
sé lange det inte ar absolut nddviandigt for att utnyttja byggritten. Tomternas karaktér
ska bevaras och tomterna far inte fordndras genom stora anldggningsarbeten.

Av 9 kap. 35 § PBL som reglerar forutsattningarna for nar marklov ska ges framgar att
atgirder ska uppfylla kraven enligt 8 kap. 9 § PBL. I paragrafen stipuleras att tomter ska
ordnas pa ett sitt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till
natur- och kulturvirdena pa platsen samt sa att naturforutsittningarna sa langt mojligt
tas till vara.

Flyttblocket har bade ett naturvérde och ett forhistoriskt varde som ett minne fran den
senaste istiden.

Med utgangspunkt fran PBL beddémer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgird uppfyller lagens krav pa en ldgsta niva, da flyttblocket ar kvar inom fastigheten.
Det finns ddrmed forutsattningar att ge marklov i efterhand for dtgérden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem &r efter dvertridelsen. Atgérden
utfordes ar 2023. En byggsanktionsavgift ska ddrmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststills med tilldmpning av
det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2023 &r 52 500 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
kap. 57 § PBL tas ut av den som nir overtridelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick dvertradelsen eller den som har fatt en fordel av overtradelsen. Om tva eller
flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtrédelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt
ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nir atgarden utfordes dgare av
fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
bedomer ddrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetségare som
dven dr den som fatt fordel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut 4ven om Gvertrddelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall séttas ner om avgiften inte stir 1 rimlig proportion till
den overtrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsittning ska sérskilt beaktas om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skél att
sdtta ner avgiften.
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Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea i en fraga om lovpliktig markatgérd den
area som atgédrden avser.

Aktuell 6vertradelse ger en byggsanktionsavgift pa 2 625 kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foresldr med stod av 9 kap. 35 § PBL att milj6- och
stadsbyggnadsndmnden ger marklov i efterhand for flytt av flyttblocket.

Kontoret foresldr vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL
samt slutbesked i efterhand ger med stéd av 10 kap. 34 § PBL. Med stod av 11 kap 51 §
pafors fastighetsdgaren/dgarna solidariskt en byggsanktionsavgift pa 2 625 kronor.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Marksektion och situationsplan 2023-05-24

2. Situationsplan 2023-05-24
3. Utlatande - riskanalys och geoteknisk utredning 2023-05-31
4. Kompletterande utlatande 2023-06-10
5. Kontrollplan, signerad 2023-08-15
6. Utlatande fran sprangaren 2023-08-17
Underlag for beslutet

1. Tjéansteutlatande. _ Ansdkan om marklov
for markforéndring 1 efterhand (flytt av stor sten, ett sa kallat flyttblock).
2. Underlag for berdkning av sanktionsavgift

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag fir goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlidggare och godkénnas innan de far paborjas. Ny ansokan kan komma
att krévas.

Marklov med startbesked upphor att gélla om inte byggnadsarbetet avslutas inom fem ar
frdn den dag da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att
det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen 6verklagan
inkommit.

I samband med lagakraftvunnet beslut i detta drende avslutas klagodrendet med dnr
2023-000495 utan vidare dtgérd.
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Delges:

- sokande

- klagande: Ekbergets Samféllighetsforening, Att: Anders Geralf, ¢c/o Jenny Blomberg,
Stenslingan 7, 182 38 Danderyd.

Underrittas:
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar





