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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

RYTTAREN 14 (KVARNVAGEN 39A)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av tvabostadshus och
plank samt marklov for markforandring

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov for nybyggnad av tvabostadshus i tva vaningar med
en byggnadasarea om 145 kvm till en total bruttoarea om 289 kvm. Ansdkan avser dven
marklov for markforédndring samt ett plank placerad vid uteplatserna.

Forslaget overensstimmer med géllande detaljplan och kraven enligt 9 kap. 30 och 35
§§ PBL bedoms uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar marklov med stod av 9 kap. 35 § PBL.

3. For att genomfora dtgdrden kravs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag.
Kent Dahlstrom, Angkvarnsviigen 7, 178 51 Ekerd

4. Avgiften for handldggningen ar 34 961 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

5. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgar av tjénsteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 34 961 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméaktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Den 14 juli 2021 inkom en ansdkan om nybyggnad av tvabostadshus med byggnadsarea
om 145 kvm och en total bruttoarea om 289 kvm. Foreslagen byggnad har tva véningar
och innehéller tva ldgenheter. Forslaget har reviderats ett par gdnger och det senaste
forslaget innehéller tvd vaningar och en takterrass med en oinredd vind.

For fastigheten géller detaljplan S84 med beteckningen BFIIn. Kommunstyrelsen gav
26 april 2021 (§ 55) byggnadsndmnden i uppdrag att ta fram forslag till andring av
detaljplanerna S3, S42, S65, S74, S84, S367 och S379. Byggnadsnimnden beslutade 29
september 2021 (§ 138) med stdd av 9 kap. 28 § plan- och bygglagen och med
hianvisning till kommunstyrelsens beslut 26 april 2021 (§ 55) om anstdnd med
avgorandet av bygglovsdrendet tills pdgaende detaljplanarbete har avslutats.
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Andring av detaljplan for S84 — del av Nora (Danard-omradet) fick laga kraft den 13
juli 2022.

Detaljplandndringen paverkar inte den aktuella fastigheten da &dndringen 1 for S84 giller
frimst minsta tomtstorleken for kvarteret Ryttaren.

Arendet avser ansdkan om bygglov for nybyggnad av tvibostadshus i tva vaningar med
en byggnadasarea om 145 kvm till en total bruttoarea om 289 kvm. Byggnaden
innehéller tva ldgenheter med oinredd vind med en takterrass. Fasaderna utfors med
liggande trdpanel (22x165) Bruten vit/9002. Tak beldggs med svart papp pa de delar dér
inte terrass ligger.

Ansokan avser dven marklov for markforéndring for utjimning av marknivan pa den
delen det tidigare bostadshuset ldmnat efter rivningen. Markuppfyllnaden bedoéms
lamplig och behovlig for att 4stadkomma en bra niva och markplanering for de
foreslagna bostadshusen pa fastigheten Ryttaren 13 och 14.

Vidare avser ansokan dven ett plank placerad vid uteplatserna med en h6jd om ca 2,9
meter och en ldngd pa ca 3,0 meter. Parkeringarna for fyra bilar bedoms ej lovpliktiga
da de dr for fastighetens behov.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde
For fastigheten géller detaljplan S84 med beteckningen BFIIn. Enligt planen fér
fastigheten bebyggas med 1/5 av fastighetens yta motsvarande 145 kvm (735/5).

Huvudbyggnaden far uppforas till hdgst tva vaningar med den hdgsta byggnadshdjden
om 7,2 rdknat fran medelmarkniva.

Gillande detaljplan saknar bestimmelse om byggnaders placering i forhallande till
tomtgrins. Enligt 6vergdngsbestimmelserna till PBL ska dérfor 39 § byggnadsstadgan
om 4,5 m till tomtgréns tillimpas. Undantag frén denna bestimmelse kan ges om det
finns sdrskilda skil och kan ske utan men f6r grannen m.m.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Forutsattningarna for att meddela bygglov inom detaljplanelagt omrade regleras 1 9 kap.
30 § PBL. Bygglov ska ges om atgirden inte strider mot detaljplanen samt uppfyller de
krav som foljer av tilldimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

For att berdkna den aktuella byggnadens hojd maste forst faststéllas vilken eller vilka av
byggnadens fasader som ska vara berdkningsgrundande. I forsta hand bor denna vara
ena langsidan pa en byggnad av traditionell typ med ldngsidor och gavlar som inte
paverkar hojdmattet. Aven entréns placering har en stor betydelse. Vidare framgar det
att den fasad som fér anses ha storst allmén paverkan ska utgora berdkningsgrundande.
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Enligt 9 § andra stycket APBF ska byggnadsh&jden beriknas fran markens medelniva
invid byggnaden om byggnaden ligger sex meter eller mer fran allmén plats.

Enligt tredje stycket 1 samma bestdmmelse ska byggnadshdjden riknas till skdrningen
mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning indt byggnaden beror
byggnadens tak.

Foreslagen byggnad édr formad med en traditionell langsida och har entréerna placerade
pé langsidan och didrmed kan langsidan anses ha ett dominerande intryck och bedoms
och fastslas som den berdkningsgrundande fasaden.

Fasaden mot syddst bedoms som berdkningsgrundade fasad. Byggnadshojden inklusive
glasskdrmar pa tak uppgér till 6,8 meter.

Forslaget overensstimmer med géllande detaljplan dock kommer forslaget att justeras
genom att trapphuset tas bort.

Enligt 2 kap. 6 § PBL och 8 kap. 9 § PBL ska tomten ordnas och byggnaden placeras
och utformas pa ett sitt som &r ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden samt
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska en
byggnad ha en god-, form, farg- och materialverkan, enligt 8 kap. 1 § 2 PBL.

Omradet har varierande bebyggelse, men det som ar karaktéristiskt for omradet dr att
bostadshusen ér centralt placerade pa tomterna samt att husen ar byggda i 1 ' till 2
véaningar.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att tomtens storlek, topografi och form
innebér begriansningar 1 frdga om alternativa placeringar och marknivaforedandringar.
Det ar svért att nyttja byggritten fullt ut pa ett likvardigt sétt genom en alternativ
placering pa tomten. En marknivaforandring 1 anslutning till den gemensamma
fastighetsgriansen mellan Ryttaren 13 och Ryttaren 14 bedoms vara nddvandig och bor
kunna accepteras.

Enligt rittspraxis kan en byggritt som medges 1 en detaljplan inte begrinsas av
anpassningskravet. Med hénsyn till innehallet i gidllande detaljplan beddmer milj6-
och stadsbyggnadskontoret att byggnaden har placerats och utformats pa sadant sitt att
hénsyn tas till omgivningen, kulturmiljén och landskapsbilden.

Den aktuella byggnaden dr anpassad till nivaskillnaderna inom tomten med de
forutsédttningarna som ndmnts.

Sammantaget far forslaget anses uppfylla anpassningskravet enligt 2 kap. 6 § PBL och
nybyggnaden beddms inte innebéra en forvanskning av bebyggelseomridets vérden,
enligt 8 kap. 13 § PBL.

Enligt 2 kap. 9 § PBL fér inte byggnadsverk medfora en betydande oldgenhet.
Byggnadens placering och utformning, inom ramen for den tilldtna byggrétten, kan inte
anses medfora nagra betydande oldgenheter i den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL.
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Bostaden bedoms vidare lamplig for sitt &ndamal och uppfyller kraven pa tillgénglighet,
enligt 8 kap. 1 § PBL.

Forslaget overensstimmer med gillande detaljplan och forutsittningarna for att ge
bygglov beddms uppfyllda. Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9
kap. 30 och 35 §§ PBL att byggnadsndmnden ger bygglov for nybyggnad av
tvabostadshus och plank samt marklov for den lokala markforédndringen pa fastigheten.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Planritningar 2023-09-25

2. Fasadritningar SV, NV 2023-09-25
3. Fasadritningar SO, NO 2023-09-25
4. Fasadritningar SO, NO, SV, NV 2023-09-25
5. Sektion och planritning 2023-09-25
6. Markplaneringsritning 2023-09-18
7. Situationsplan 2023-09-18
Underlag for beslutet

1. Tjinsteutldtande. RYTTAREN 14 (KVARNVAGEN 39A) Ansokan om
bygglov for nybyggnad av tvibostadshus och plank samt marklov for
markfordndring.

For lovet galler foljande
Omfattning och utféorande av kontroll

Atgirden far inte paborjas forrin miljo- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Véanligen bestill tid for tekniskt samrad och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krivs infor tekniskt
samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och ldgeskontroll
I detta drende krévs utstakning och lageskontroll. Boka béde utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méttjanster.

Handlingar som ska inlimnas infor tekniskt samrad
— Forslag till kontrollplan
— Konstruktionsritningar (barforméga, stadga och besténdighet).


http://www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende
http://www.danderyd.se/kontaktakommunen
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— VA- och ventilationsritningar krivs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen.

— Fardigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for beddmning
om fardigstdllandeskydd krévs.

— Ytterligare handlingar kan komma att krévas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga &ndringar mot beviljat forslag fir goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlidggare och godkénnas innan de far paborjas. Ny ansokan kan komma
att krévas.

Bygglov upphor att gélla om dtgédrden inte har pborjats inom tva ir och avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats 1 Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen 6verklagan
inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljé- och stadsbyggnadsnimnden ldmnat ett startbesked.
Innan arbeten sétts igdng bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och
att det vunnit laga kraft.

Underrittas:

- sokanden

- fastighetsdgare (om annan én sokande)
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar



