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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

YSATER 43 (BJORKEBERGAVAGEN 3)
Ansdkan om bygglov for inglasning av balkong pa
enbostadshus

Arendet

Ansdkan avser tillbyggnad med en totalyta pa ca 46 kvm och utvéindig édndring av
befintligt enbostadshus. Forslaget avser en inglasning av del av terrass, tillbyggnad av
befintlig terrass samt utokning av befintlig takkupa. Alla dessa atgidrderna bedoms som
en volymokning och betraktas som tillbyggnader.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende placeringen av den befintliga
huvudbyggnaden och ett planstridigt utgangslage foreligger. Fastighetens befintliga
huvudbyggnad ar placerad 4,5 meter i jimforelse mot tilldtna 6,0 meter. Den befintliga
avvikelsen kan inte bedémas som en liten avvikelse fran gillande detaljplan. Det
innebdr att det saknas fOrutséttningar att bevilja bygglov for tillbyggnad.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslar ansokan om bygglov med stod av 9 kap. 30
§ plan- och bygglagen, PBL.

2. Avgiften for handlaggningen ar 4 982 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

3. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjénsteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 4 982 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Ansdkan avser tillbyggnad med en yta pa ca 46 kvm och utvdndig dndring av befintligt
enbostadshus. Forslaget avser en inglasning av del av terrass, tillbyggnad av befintlig
terrass samt utokning av befintlig takkupa. Alla dessa atgérderna bedoms som en
volymdokning och betraktas som tillbyggnader.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan S142 som faststédlldes 1965. Fastigheten har
beteckningen BOII n 1600. Enligt planbestimmelserna far huvudbyggnad hdgst uppta
1/9 av tomten och komplementbyggnad far ha en byggnadsarea om max 40 kvm.
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Byggnad fér inte uppforas ndrmare grans mot granntomt &n 6 meter. Prickad mark far
inte bebyggas.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att ett planstridigt utgdngsliage
foreligger. Fastigheten dr bebyggd med en befintlig huvudbyggnad placerad 4,5 meter i
jamforelse mot tilldtna 6,0 meter.

Fastigheten ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, enligt 3 kap 6
§ miljobalken (Djursholm AB38). Riksintresseomradet ska skyddas mot dtgédrder som
pétagligt kan skada kulturmiljon.

Yttranden/remiss
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig 6ver tjansteutldtandet innan drendet tas upp
till nimnden. Sokande har den 19 september inkommit med synpunkter.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

En grundlaggande forutsittning for bygglov ar enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1 a PBL
att det byggnadsverk som &tgirden avser stimmer dverens med detaljplanen, s.k.
planenligt ursprungslidge. Om byggnadsverket inte Gverensstimmer med detaljplanen
maste avvikelsen enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1 b PBL tidigare ha godtagits vid en
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser. Hanvisningen till dldre
bestimmelser omfattar dock endast avvikelser som har godtagits i samband med
bygglovsprovningar enligt APBL.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende placeringen av den befintliga
huvudbyggnaden och milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att ett
planstridigt utgéngsldge foreligger. Fastigheten dr bebyggd med en befintlig
huvudbyggnad placerad 4,5 meter i jamforelse mot tillatna 6,0 meter. Avvikelsen har
inte godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre
bestammelser. Hinvisningen till dldre bestimmelser omfattar dock endast avvikelser
som har godtagits i samband med bygglovsprdvningar enligt APBL.

En grundlaggande forutsittning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL, ar att
atgdrden inte strider mot detaljplanen. Enligt 9 kap. 31 b § PBL kan dock avvikelse frén
detaljplan godtas om den kan betraktas som liten och forenlig med planens syfte.
Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med hiinsyn till
dess karaktérsdrag.

Begreppet liten avvikelse ska tolkas restriktivt. Frdgan om en avvikelse &r att betrakta
som liten ska inte endast beddmas utifran absoluta métt och tal, men med hénsyn till
ordalydelsen maste storleken beaktas. I det aktuella drendet ar planavvikelsen sé stor att
de inte kan forklaras som en sédan liten avvikelse som kan godtas enligt 9 kap. 31 b §
PBL. Det innebar att det saknas forutsittningar att bevilja bygglov for tillbyggnad.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsndmnden avslér
ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.
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Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet

Planritning killarplan 2023-06-28

Planritning entréplan 2023-06-28

Planritning 6vre plan 2023-06-28

Sektionsritning A-A + Situationsplan 2023-06-28
Fasadritning O, S 2023-06-28

Fasadritning V, N 2023-06-28

Sl e

Underlag for beslutet
1. Tjinsteutldtande. YSATER 43 (BJORKEBERGAVAGEN 3) Ansdkan om
bygglov for inglasning av balkong pa enbostadshus
2. Yttrande fran sokande 2023-09-19

Delges:
- sokande

Underrittas:
- fastighetsdgare (om annan &n sdkande)



