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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!a!!else!orelaggan!e avseende olovlig inredning av ny

lagenhet

Arendet

Arendet avser rittelseforeliggande avseende olovlig inredning av ligenhet pa
fastigheten_g. Milj6- och stadsbyggnadskontoret har konstaterat att tva
lagenheter har inretts som bostadsldgenheter (inklusive kok) trots att inget bygglov
beviljats for tgirderna. Atgirderna vidtagna i den ena ligenheterna ér preskriberade

(11 kap. 20 § andra stycket PBL). Atgirderna i den andra ligenheten vidtogs nigon
gang i slutet av ar 2013 och ar saledes inte preskriberade.

Utifrén nu kidnda uppgifter dr bedomningen att det saknas mojlighet att bevilja bygglov i
efterhand for inredning av lagenheten 1201. Det innebdr att réttelse méste vidtas pa
sadant satt att koket 1 ldgenheten tas bort. Foreldggandet forenas med vite da det &r av
vikt att fastigheten snarast anpassas till géllande detaljplan och atgarderna som vidtagits
snart passerar den tioariga preskriptionsfristen i 11 kap. 20 § andra stycket PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden forelagger med stéd av 11 kap. 20 § plan- och
biiilaien i2010:900), PBL, fastighetségaren

att senast 6 manader efter detta beslut vunnit laga kraft ha genomfort

rittelse genom att:
a. Ta bort olovlig kdksinredning och frankoppla fran/tillvatten 1 koket i
lagenhet 1201 pa fastighetenﬂ 1 Danderyds kommun.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden forenar foreldggande enligt punkt 1a med vite.
Beslutet fattas med stod av 11 kap. 37 § PBL och 4 § lag om viten. Fast vite
faststills for fastighetségaren& till 500 000
kronor om foreldggandet i punkt 1a inte f6ljts inom angiven tid. Lopande vite om

20 000 kronor faststills for fastighetsdgaren for varje paborjad méanad dérefter, sa
lange atgirderna ej utforts.

Bakgrund
I borjan av januari 2022 kontaktades miljo- och stadsbyggnadskontoret med anledning
av fragor rorande ldgenhet 1201 pa fastigheten . Milj6- och

stadsbyggnadskontoret konstaterade att tva ldgenheter (Igh nr 1201 och 1202) inretts

som bostadslidgenheter (inklusive kok) trots att inget bygglov beviljats for dtgarderna.
Vidare konstaterades att det 1 fastigheten redan finns tva ligenheter inredda med kok

(Igh nr 1001 och 1101). Genom vidare korrespondens med fastighetséigaren.



Yy

-

DANDERYDS Tjansteutlatande 2 (4)
K()M M UN Datum Diarienummer
2023-10-03 B 2022-000062

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Jamal Esfahani

samt nuvarande bostadsrittsinnehavare till ligenheterna nr 1201 och 1202
framkom ocksa att atgérderna vidtagna i ligenhet nr 1202 dr preskriberade (11 kap. 20 §
andra stycket PBL). Atgiirderna i ligenhet nr 1201 vidtogs nigon gang i slutet av &r
2013, vilket dven har bekréftats av den davarande bostadsrittsdgaren, och ér saledes inte
preskriberade.

Miljo- och stadsb nadskontorets utredning

For fastigheten& giller detaljplan S 263. Pa fastigheter som dr mindre dn
1 750 kvm far fler kok an ett inte inredas. Pa storre fastigheter kan milj6- och
stadsbyggnadsndmnden i sdrskilda fall medge tva kok. H uppgar till

2 368 kvm. I undantagsfall kan flera &n tva kok inredas om bade nimnden och
kommunfullmiktige medger det. Vidare far byggnad som huvudregel uppforas med
hogst tva vaningar och byggnadshéjden far inte overstiga 7,6 meter. Vind far inredas till
bostad under vissa forutsittningar, bl.a. méste vinden sammanhora med nirmast

dirunder beldgna vaning. Minsta avstand till tomtgridns ska vara 6 meter och hogst 1/10
av tomtens yta far bebyggas.

Det finns for ndrvarande fyra kok/ldgenheter 1 byggnaden péi_. Lagenhet
1201 pa vindsvaningen iordningsstidlldes med kok 1 slutet av ar 2013 enligt uppgift fran
den person som ansvarade for och lét utfora dessa arbeten. Samma person har vidgatt att
dessa arbeten utfordes utan foregaende anskan och erhdllande av bygglov. Det dr den
lagenheten som dr foremal for tillsynsatgard.

Ett tillsynsbesok genomfordes den 16 maj 2022 pa fastigheten_. Under
tillsynen kunde miljo- och stadsbyggnadskontoret konstatera att byggnaden ar
planstridig vad géller antal vaningar och antal kok/ldgenheter. Dessutom konstaterades
att stora delar av ldgenhet 1201 har ldgre invandig takhdjd dn 2,4 meter. Ytor som har
lagre invéndig hojd &n 2,4 meter fér inte anvdndas som boyta. Vidare konstaterades att
det for lagenheten foreligger bristande uppfyllnad av krav pd brandsédkerhet, ljud,
ventilation och tillgidnglighet.

Utifrdn nu kénda uppgifter &r beddmningen att det saknas mdjlighet att bevilja bygglov i
efterhand for lagenhet 1201. Det innebér att rittelse maste vidtas pa sadant sétt att koket
1 ldgenhet 1201 tas bort.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt handlingar i arkivet och uppgifter i d&rendet framgér foljande. Byggnaden
uppfordes r 1905 som enbostadshus. Ar 1944 beviljades lov for inredning av
del av vind for bostadsindamal, dock utan kok. Ar 1953 inreds tva kok i
byggnaden, ett pa bottenvéning och ett pd ovanvéaning. Ar 1985 registrerades
bostadsréttsforeningen hos Lantméterimyndigheten, dock utan uppgifter om
lagenhetsantal. Idag finns det fyra ldgenheter i byggnaden varav de bada
lagenheterna pa vindsvaningen inretts olovligen utan beviljat bygglov.
Atgirderna i ligenhet 1202 &r preskriberade enligt 11 kap. 20 § andra

stycket PBL. Atgérderna i ligenhet 1201 vidtogs enligt uppgift under slutet av
ar 2013 och omfattas sdledes inte av preskription. Utifran nu kdnda uppgifter ar
bedomningen att det saknas mojlighet att bevilja bygglov i efterhand for
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lagenhet 1201. Det innebar att riattelse maste vidtas pa sadant satt att koket 1
lagenhet 1201 tas bort.

Forelaggandet forenas med vite da det ar av vikt att fastigheten snarast anpassas till
gillande detaljplan och atgirderna som vidtagits snart passerar den tioariga
preskriptionsfristen 1 11 kap. 20 § andra stycket PBL. Vitesbeloppet 4r bestamt sa att
beloppet inte understiger kostnaden for de foérelagda atgiarderna eller den besparing som
skulle kunna iéras ienom att inte folja foreldggandet. Det finns inget 1 underlaget som

tyder pa att inte kan bara kostnaderna.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har 2022-09-01 kommunicerat med
bostadsrattsforeningen om foreldggande om rittelse med vite.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektsr Stadsarkitekt
Underlag for beslutet

1. Tjﬁnsteutlétande_ Rittelseforelaggande avseende olovlig
inredning av ny lagenhet
2. Yttrande fran fastighetsdgare 2023-09-09
3. Bilagor till yttrande
Utvidgning av bostadsritt
Godkannande av forandringar
Faktura byggarbeten
Faktura materialkostnader
Faktura byggarbeten
Faktura byggarbeten
g. Faktura elarbteten
4. Skrivelse, ansokan om stimning 2023-08-14
5. Skrivelse, dagboksblad 2023-08-14
6. Svarsmeddelande 2023-05-02
7
8

oo o

. Fotografi 2022-10-13
. Fotografi 2022-10-13
9. Fotografi 2022-10-13
10. Fotografi 2022-10-13
11. Fullmakt 2022-10-11
12. Skrivelse 2022-09-30
13. Yttrande 2022-09-26
14. Skrivelse 2022-09-15
15. Utgéende e-postmeddelande 2022-09-01
16. Inkommande e-post 2022-02-08
17. Skrivelse 2022-02-08
18. Skrivelse 2022-02-08
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19.
20.

21

23

Planritning bottenvaning 2022-02-08
Planritning 6vre vaning 2022-02-08

. Planritning vind och loft 2022-02-08
22.

Planritning killare 2022-02-08

. Inkommande e-post 2022-01-17
24,
25.
26.
217.
28.

Inkommande e-post 2022-01-17
Skrivelse 2022-01-11

Broschyr 2022-01-04
Planritningar 2022-01-04
Planritningar 2022-01-04

Delges:
- fastighetsidgare

Underréttas:
- klagande och ombud
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