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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!nso!an om !ygglov !or nybyggnad av komplementbyggnad

samt lov i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand for tillbyggnad av
huvudbyggnad med en tillkommande bruttoarea/byggnadsarea pa 8 kvm. Tillbyggnaden
ar putsad 1 samma kulér som befintlig byggnad och belagd med svart takpapp. Forslaget
strider inte mot detaljplanen. Arendet omfattar Aiven byggsanktionsavgift for att ha
uppfort tillbygganden utan bygglov, startbesked och slutbesked. Forutsittningar att ge
lov, startbesked och slutbeskked i efterhand for tillbyggnaden &r uppfyllda.

Arendet omfattar Aven ansdkan om bygglov och marklov for ny komplementbyggnad
med en tillkommande dppenarea/bruttoarea pa 39,6 kvm. Komplementbyggnaden
utformas som carport med forrdd och forvaring av cyklar i byggnadens bakre del.
Carporten malas i samma kulor som befintlig huvudbyggnad. I anslutning till
byggnaden gors viss markjustering med som mest 65 cm. Forslaget strider inte mot
detaljplanen och forutsittningar att ge lov ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov i efterhand for tillbyggnad med
stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked i1 efterhand for tillbyggnad med
stod av 10 kap. 23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststélls.

3. I detta drende krévs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.
4. Slutbesked for tillbyggnad ges med stod av 10 kap. 34 § PBL.
5. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov for komplementbyggnad med

stod av 9 kap. 30 § PBL.

6. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beviljar marklov i anslutning till
komplementbyggnaden med stéd av 9 kap. 35 § PBL.

7. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ger startbesked for komplementbyggnad och

marfordndring med stéd av 10 kap. 23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till

kontrollplan faststélls.

Komplementbyggnaden fér inte tas i bruk forrdn ett slutbesked har utfardats.

9. Avgiften for handlédggningen av tillbyggnaden &r 5 543 kronor och avgiften for
komplementbyggnaden &r 4 096 i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaiktige. Faktura skickas separat.

10. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden pafor och

dgare till fastigheten, att solidariskt betala

en byggsanktionsavgift om 26 250 kronor. Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 §

PBL samt 9 kap. 6 § plan- och byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska

*
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enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tva ménader efter
det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

11. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for tillbyggnaden dr 5 543 kronor och avgiften for komplementbyggnaden ar
4 096 i enlighet med faststélld taxa av kommunfullmiktige.

Byggsanktionsavgiften for att ha uppfort tillbyggnaden utan lov, start- och slutbesked ér
26 250 kronor.

Bakgrund

Ansokan avser lov i efterhand for en entrétillbyggnad med en byggnadsarea om 8 kvm
bruttoarea i ett plan. Fasaderna ar utférda utfors lika befintlig byggnad, tak utfért med
svart takpapp.

Ansokan avser dven uppforande av fristiende komplementbyggand i form av carport
med forradsdel och cykelforvaring. Byggnadsarean foreslas bli 39,6 kv och
byggnaden maélas i samma farg som huvudbyggnaden. I anslutning till carporten
foreslas markforandringar 1 byggandens bakkant ddr marken sdnks som mest 65 cm.

Arendet startade inledningsvis som en attefallsanmilan for tillbyggnad i kombination
med lovansdkan om ny komplementbyggnad placerad 5 m fran tomtgrins. Efter miljo-
och stadsbyggnadskontorets bedomning att attefallsatgidrderna inte ar tillimpbara for
fastigheten samt att detaljplanen anger att komplementbyggand ska placeras minst 6 m
fran tomtgréans bekréftade sokande att drendet skulle provas som ett lovdrende och
inkom med reviderat forslag pa planelig placering av komplementbygganden. Den 5
september gjorde representanter frdn miljo- och stadsyggnadskontoret &dven ett
platsbesok pé fastigheten.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S150 som delvis fatt andrade bestimmelser genom
detaljplan S359 och S175. Beteckningen BFII giller. Enligt planen fir huvudbyggnad
uppta en yta om max 1/8 av tomtarealen, motsvarande ca 278,9 kvm. Max ett uthus med
en storsta byggnadsarea om 40 kvm uppforas. Byggnad ska placeras minst 6 m fran gata
samt 6 m fran tomtgrins mot granne. Avstandet mellan byggnader pa tomten ska vara
minst 12 m, nio meter mellan byggnader kan medges om det inte finns hinder ur
brandsynpunkt. Byggnadshdjden for komplementbyggand far vara max 2,7 m.

Fastigheten ar idag bebyggd med en huvudbyggnad med en byggnadsarea om 244,3
kvm vilket innebér att den totala ytan for huvudbyggnad efter tillbyggnaden blir 252,3
kvm.
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Komplementbyggnaden foreslas ca 10, 9 m fran huvudbyggnaden. Hinder ur
brandsynpunkt for placeringen i férhallande till huvudbyggnaden finns inte. Forslaget
Overensstimmer med detaljplanen.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok utanfoér bevarandeomraden
for kulturmilj6. Huvudbyggnaden uppfordes efter ritningar av arkitekt Sixten
Magnusson ar 1945. Byggnaden é&r ett vilbevarat exempel pa 40-talsbyggnad och
bedoms ha ett hogt kulturhistoriskt vérde.

Yttranden och remiss

Den 20 oktober inkom yttrande fran s6kande. Bland annat yrkar sokande att
byggsanktionsavgiften ska sdttas ner med hénsyn till tillbyggandens ringa storlek/ringa
Overtrdadelse samt att sokande infor projektet haft kontakt med bygglovavdelningen och
diskuterat mojlighet till attefallsatgird pa fastigheten.

Sokande framfor dven att det ar otydligt nér det bedomdes att attefallsatgarderna inte
géller for fastigheten och framfor att det upplevs som en inskrdnkning med risk for
viardeminskning av fastigheten.

Sokande framfor dven att de onskar att nimnden godkénner en placering av
komplementbyggnad 5 m frdn tomtgrans istillet for 6 m som de nu anséker om, men
framfor samtidigt att de inte 6nskar ndgon fordrdjning av drendet (ingen aterremittering)
om beslut om 5 m fran tomtgrins inte kan ges vid nimndsammantrédet. En mer
gransndra placering skulle gora att uppvixta buskar kan behéllas.

Sokande bifogar dven en korrespendens med bygglovavdelningen fran 2021 dér
attefallsatgird samt avstand till tomtgranser diskuterats.

Arendet har skickats pa remiss till tekniska nimnden for eventuella synpunkter
angdende ny infart m.m. Tekniska ndmnden har ingen erinran mot forslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska lov ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan om
atgédrden inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de krav som foljer av
tillampliga bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Den ursprungliga huvudbygganden uppfordes efter ritningar av arkitekt Sixten
Magnusson ar 1945. Byggnaden ir ett vilbevarat exempel pé 40-talsbyggnad och
bedoms ha ett hogt kulturhistoriskt vérde. Attefallsreglerna géller inte for byggnader
som dr sdrskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig
synpunkt. Det kravs inget formellt utpekande i forvag for att en byggnad eller ett
bebyggelseomrade ska anses vara sirskilt vardefullt. En beddmning ska goras i varje
fall och slutgiltig stéllning tas vid inlimnad attefallsanméilan. Attefallsanméilan/
lovansokan ldmnades i detta fall inte in innan tillbyggnaden genomfordes.

Tillbygganden &r redan utford och indragen frén befintliga fasader. Tillbygganden &r
tydligt underordnad den ursprungliga byggnaden och utformad med ett 14gre tak dn
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befintlig byggnad och med ett enkelt formsprék. Material och fargval dr anpassade till
den befintliga bygganden.

Komplementbyggnaden &r inte utférd. Komplementbygganden foreslds med sadeltak
och ges samma fargsittning som befintlig huvudbyggnad. I anslutning bakat tomten
foreslas en mindre markurschaktning pa som mest 65 cm. Markatgérden gors inét
tomten och bedoms inte f4 nagon pétaglig paverkan pa stads- och landskapsbilden.
Byggnaden ér anpassad till tomtens topografi och den foreslagna markfordndringen
bedoms godtagbar. Granntomten ligger hogre dn den aktuella fastigheten och &tgérden
beddms inte innebdra ndgon vasentlig oldgenhet. Tekniska kontoret har ingen erinran
mot forslaget.

Men anledning av s6kandes yttrande gér miljo- och stadsbyggandskontoret foljande
tilldgg: handlaggare har ringt upp sékande och forklarat att det som provas i ndimnden ar
det senast inskickade forslaget och att de om de onskar provning av annan placering kan
sokande begira att drendet utgdr fran ndmnden. Sokande bekriftade att nuvarande
forslag ska tas upp och att de inte 6nskar nagon ateremittering mellan ndmnd och
forvaltning men att synpunkten framfors. Nuvarande forslag ar planenligt. Som
kommentar till forslag pa placering som avviker fran detaljplanen vill milj6- och
stadsbyggandskontoret tilligga att planavvikelser ska provas restriktivt. Pa den aktuella
platsen &r det fullt mojligt att placera komplementbyggnaden planenligt, fastigheten &r
dven planare langre frdn tomtgrinsen. Skél att medge planavvikelse for placering
saknas.

Med utgangspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagna

atgarder uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
forvanskning och vésentlig oldgenhet. Forslaget strider inte mot detaljplanen. Det finns
forutsittningar att ge bygglov.

Tillbyggnaden ér redan utford. Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova
forutséttningarna for, och behovet av, att ingripa eller besluta om en pafoljd sé snart det
finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i lagen eller
bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 2 § PBL kravs bygglov for tillbyggnad.
Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan dtgidrden pébdrjas och enligt 10 kap. 4 § krdvs
slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om nimnden inte beslutar annat.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter dvertridelsen. Atgirden
utfordes enligt flygfoton ndgon gang mellan ar 2021 och 2022. En byggsanktionsavgift
ska ddrmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgérder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststills med tillampning av
det prisbasbelopp som géller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2023 ar 52 500 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
kap. 57 § PBL tas ut av den som nér vertradelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick dvertriddelsen eller den som har fatt en fordel av overtraddelsen. Om tva eller
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flera ar avgiftsskyldiga for samma Overtrdadelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt
ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nér atgérden utfordes dgare av
fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Milj6- och stadsbyggnadskontoret
bedomer dirmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som
aven dr den som fatt fordel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL fir dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtrddelse som har begatts. Avgiften far sdttas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid prévning om nedsittning ska sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att
sdtta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 6 § PBF dr byggsanktionsavgiften for att uppfora en tillbyggnad 1,5
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,0005 prisbasbelopp per kvm bruttoarea. Enligt 1 kap.
7 § PBF avses med sanktionsarea i en frdga om tillbyggnad bruttoarean minskad med 15
kvm. Da den aktuella tillbygganden understiger 15 kvm tas inget tillagg ut.

Aktuell dvertrddelse ger en byggsanktionsavgift pa 26 250 kronor. Med anledning av
sOkandes yttrande gors tilldgget att byggsanktionsavgiften dr densamma som om
atgirden behandlats som en attefallsatgérd. Skal att sitta ner avgiften bedoms saknas.

Sokande har meddelat att byggnaden anvénds som enbostadshus men att det i
byggnaden finns en géstldgenhet for besokande géster. Planlosningen har inte fordndrats
sedan 70-talet. Miljo- och stadsbyggandskontoret saknar anledning att ifrdgasitta detta.
Skél for ingripande saknas d& mer &n tio ar passerat och atgdrderna ddrmed har
preskriberats.

Avseende tillbyggnaden foresldr miljo- och stadsbyggnadskontoret med stod av 9 kap.
30 § att miljo- och stadsbyggnadsnamnden ger bygglov i efterhand for tillbyggnad.
Kontoret foresldr vidare att startbesked i1 efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL
samt slutbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 34 § PBL. Med stod av 11 kap 51 §
pafors fastighetsdgarna solidariskt en byggsanktionsavgift pa 26 250 kronor.

Avseende komplementbygganden foreslar miljo- och stadsbyggnadskontoret med stod
av 9 kap. 30 § och 9 kap. 35 § att miljo- och stadsbyggnadsndmnden ger lov. Kontoret
foreslér vidare att startbesked ges med stod av 10 kap. 23 § PBL.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Situationsplan, inkom 2023-09-08
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2. Fasadritningar tillbyggnad syddst och sydvast, inkom 2023-09-08
3. Fasadritningar tillbyggnad nordvist, inkom 2023-09-08
4. Fasader och sektion komplemetbyggnad, inkom 2023-09-14
5. Planritning tillbyggnad, inkom 2023-09-18
6. Planritning komplementbyggnad, inkom 2023-09-08
7. Kontrollplan tillbyggnad, inkom 2023-09-18
8. Kontrollplan komplementbyggnad, inkom 2023-09-18
Underlag for beslutet

1. Tjéansteutldtande. - Ansokan om bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad samt lov 1 efterhand f6r tillbyggnad av enbostadshus
Remissvar fran tekniska ndmnden, inkom 2023-09-27

Foto frén platsbesok, upprattad 2023-09-05

Berikning av byggsanktionsavgift, upprattad 2023-10-03

Yttrande frén sdkande med kopia pa korrespondens, inkom 2023-10-20

ol

Omfattning och utforande av kontroll av komplementbyggnad

Byggnadsverk ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven. Detta
ska kontrolleras och dokumenteras genom egenkontroll. Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden ska omgéende underrittas om forutsattningarna for kontrollens
omfattning och utférande véasentligt forandras.

Utstakning och ligeskontroll

Utstakning och ldgeskontroll for komplementbyggnad krévs. For bestillning hos
kommunen, kontakta métningsavdelningen i god tid for 6verenskommelse om
utstakning och lageskontroll.

Anmiilningar som ska goras
- Slutanmélan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked for
komplementbyggand ska utférdas.

Slutanmilan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsterna pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inlimnas vid slutfort arbete
— Slutanmilan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststilld kontrollplan
utforts och bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.
— Sakkunnigintyg om utford ldgeskontroll.

Upplysningar
For lovets utnyttjande kravs fastighetsdgarens tillstand.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkinnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att krédvas.


http://www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende
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Lov med startbesked upphor att gidlla om inte byggnadsarbetet avslutas inom fem ar fran
den dag da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det
publicerats 1 Post- och Inrikes Tidningar under férutsittning att ingen 6verklagan
inkommit.

I samband med lagakraftvunnet beslut i detta drende avslutas utredningsidrende for olovlig
tillbyggnad med dnr B 2023-000658.

Delges:
- sOkande
- medsokande

Underrattas:
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar





