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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

KREMLAN 46 (MOJAVAGEN 35)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt
fasadandring av huvudbyggnad

Arendet

Ansdkan avser tillbyggnad av enbostadshus med tillkommande byggnadsarea om 6,87
kvm respektive bruttoarea om 34,87 kvm. Tillbyggnaden foreslas i tva vaningar mot
norr med sadeltak. Ansdkan avser dven uppséttning av tva fonster mot Ost.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende placering pa prickmark och byggnadshdjd.
Forslaget bedoms inte heller uppfylla kraven pa varsamhet. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas forutsdttningar for att bevilja lov.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden avslar ans6kan om bygglov for tillbyggnad
med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 30 § och 10 kap.
23 § plan- och bygglagen (2010:900), att ge bygglov och startbesked for
fasadidndring avseende uppsittning av tvd fonster mot Ost

3. Avgiften for handldggningen av tillbyggnaden ar 4 641 kronor och avgiften for
handléggningen av fasadédndringen dr 3 208 kronor i enlighet med taxa faststélld
av kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

4. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjdnsteutlatandet i drendet.

Avgift

Avgiften for handldggningen av tillbyggnaden ér 4 641 kronor och avgiften for
fasadéndring dr 3 208 kronor 1 enlighet med faststélld taxa av kommunfullméaktige.
Faktura skickas separat.

Bakgrund

Fastigheten ingar i ett grupphusomrade byggt efter ritningar ar 1983. Omradet bebyggdes
med 50 sammanbyggda smahus, hustyp A-E samt tva kvartersgardar, hustyp K. Variation i
raka respektive vinklade carports samt speglade planlosningar forekom vid nybyggnaden
inom vissa hustyper. Hustyp A (12 st hus) uppfordes i en vaning. Hustyperna B (12 st hus),
C (12 st hus) och E (6 st hus) uppfordes i tva vaningar med en utskjutande lagdel mot gata.
Hustyp B gavs tvé kvadratiska fonster i plan tva och tva lite storre fonster symmetriskt
placerade under i plan ett. Hustyp C gavs tre kvadratiska fonster i plan tva och tre lite storre
fonster symmetriskt placerade under i plan ett. Hustyp E utfordes sammanbyggt mot
grannhus i plan tvd med fyra fonster i plan tva och tre fonster i plan ett, ett av fonsterna
symmetriskt placerad dver/under varandra. Hustyp D (8 st hus) uppfordes i tva
vaningar, den utskjutande byggnadsdelen mot gata uppfordes dven den i tva vaningar
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med tak utformat med samma taklutning som 6vrig byggnadsvolym. Kvartersgardarna,
hustyp K, uppfordes i tva plan med framskjuten fasad.

Nu aktuellt 4rende avser ett hus av hustyp C.

|
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Flygfoto fran 2023

Omrédet har under arens lopp genomgétt forandringar. Bland annat har bygglov getts
for inbyggnad samt pabyggnad av carportar mellan fastigheter, pdbyggnad av befintlig
lagdel mot gata, breddning av befintlig 1agdel mot gata, fonsterbyten mm.

Av byggnaderna har idag 6 byggnader en framskjutande byggnadsdel i tva plan med
sadeltak mot gata. En byggnad har valmat tak mot gata. Sadeltaken mot gata gavs lov
for mellan ar 2001 och 2015.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten giller detaljplan S405 med beteckningen BSIIn. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med 130 kvm. Byggnader ska uppforas i tomtgrans mot granne och i
huvudsak enligt i planen angiven illustration. Byggnad far uppforas i tvé vaningar och till
en hojd av 5,7 m. Vind far inte inredas.

Fastigheten ar idag bebyggd med 117,6 kvm vilket innebér att den totala ytan efter
tillbyggnaden blir 124,5 kvm. Forslaget avviker fran detaljplanen avseende pabyggnad
som inkriktar pa prickmark, mark som inte far bebyggas enligt detaljplanen samt
byggnadshdjden som avviker med 6,3 meter mot tillatna 5,7 meter.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att ett planstridigt
utgangsldge foreligger. 8,1 kvm av befintlig huvudbyggnad ar placerad pé prickmark.

Hansyn ska, enligt 2 kap. 6 § PBL, tas till bland annat stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska hdnsyn tas
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till bebyggelseomradets historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga varden.
Andringar ska, enligt 8 kap. 17 § PBL, goras varsamt s3 att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas. Detta dr generella krav och syftar till att finga upp kvaliteter i
alla typer av bebyggelsemiljoer, oavsett tidsalder

Yttranden/remiss
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjansteutlatandet innan drendet tas upp
till ndmnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

En grundldggande forutsittning for bygglov dr enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1 a PBL
att det byggnadsverk som atgirden avser stimmer overens med detaljplanen, s.k.
planenligt ursprungslidge. Om byggnadsverket inte dverensstimmer med detaljplanen
maste avvikelsen enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1 b PBL tidigare ha godtagits vid en
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser. Hinvisningen till dldre
bestammelser omfattar dock endast avvikelser som har godtagits 1 samband med
bygglovsprovningar enligt APBL.

Befintlig byggnad avviker fran detaljplanen avseende placering av byggnad pé
prickmark. Avvikelsen har inte godtagits vid en tidigare bygglovsprovning.

Byggnadshdjden ska riknas upp till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som
med 45 graders lutning indt byggnaden berdr byggnadens tak. Den fasaden som har
mest allminn paverkan ar norra fasaden. Eftersom forslaget innebér att man har en
gavel mot gata och ldngfasad sa riknas byggnadshdjden upp till nock.

Begreppet liten avvikelse ska tolkas restriktivt. Frdgan om en avvikelse dr att betrakta
som liten ska inte endast beddmas utifran absoluta matt och tal, men med hénsyn till
ordalydelsen maste storleken beaktas. I det aktuella drendet dr planavvikelserna sa
omfattande att de inte kan forklaras som en sédan liten avvikelse som kan godtas enligt
9 kap.31b § PBL.

Vid nybyggnad var omradet varierat avseende hojder pé de framskjutna delarna, antal
vaningar samt huruvida byggnaderna var sammanbyggda i plan tva eller inte.
Karakteristiskt for omradet var framfor allt byggnadernas volymer, takutformning, fasad-
och taktiackningsmaterial samt fonstersattning. Under arens lopp har omradet genomgatt
fordandringar och omridet 4r idag inte enhetligt. Att dtgirden &r planenlig dr en
grundforutsittning for att lov ska kunna ges. Pa senare tid har det i rittspraxis dven blivit
allt tydligare att utformning, varsamhet och hénsyn till befintlig bebyggelse arkitektoniska
kvaliteter oavsett tidsalder har stor betydelse i lovprévningen.

Liknande atgarder som den nu foreslagna forekommer visserligen inom planomradet men
bedoms inte virna om omradets karaktirsdrag. Idag har 6 av 52 byggnader sadeltak mot
gata. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte dr fraga om en systematisk
lovgivning och att det &r av stor vikt att omradet framdver utvecklas i en riktning dér
hénsyn tas till omradets karaktdrsdrag.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forslagen atgird skulle paverka byggnadens
karaktirsdrag pa ett sitt som strider mot varsamhetskravet. Atgérden bedéms inte uppfylla
kraven pa lamplig utformning i forhallande till stads- och landskapsbilden, kulturvérdena pa
platsen eller god helhetsverkan i 2 kap. 6 PBL.

Efter en detaljplans genomforandetid har 16pt ut finns utokade mgjligheter att medge
avvikelser, enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL. Sddana avvikelser syftar till att kunna medge
avvikelser for dtgdrder som tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller allmént
intresse. Att dtgirden ska tillgodose ett angeldget gemensamt behov innebair att det ska
vara visentligt for flera ménniskor, inte enbart vara till nytta for en eller ndgra fa
personer. Med att dtgirden ska tillgodose ett allmént intresse avses att byggnaden eller
anlidggningen ska vara till nytta for samhéllet eller en bredare allménhet se prop.
2013/14:126 s. 309 f. De utdkade mojligheter att prova liten avvikelse, som 9 kap. 31 ¢
§ PBL innebir, ér inte tilldimpbar da atgérden inte kan anses tillgodose ett angelidget
gemensamt behov eller allmént intresse.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsndmnden med
stod av 9 kap. 30 § PBL avslar ansokan om bygglov for tillbyggnad. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret foreslar att lov och startbesked ges for tva nya fonster mot ost.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
Fasad- och sektionsritning 2023-10-01
Fotografi 2023-09-14

Situationsplan 2023-08-12

Planritning BV, OV 2023-08-12
Fasad- och sektionsritning 2023-08-12
Fasad- och sektionsritning 2023-08-12
Fotografi 2023-08-12

Fotografi 2023-08-12

. Fotografi 2023-08-12

10. Fotografi 2023-08-12

11. Fotografi 2023-08-12
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Underlag for beslutet
1. Tjinsteutldtande. KREMLAN 46 (MOJAVAGEN 35) Ansokan om bygglov for
tillbyggnad av enbostadshus samt fasaddndring av huvudbyggnad
2. Yttrande fran sokande 2023-11-01
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