555 DANDERYDS Tjansteutlatande 1
KOMMIJN Datum Diarienummer

2023-11-08 B 2023-000196
Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Najib Veghar

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

KULLEN 6 (IDALAVAGEN 2)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus med en
byggnadsarea (BYA) om 125 kvm. Bruttoarean uppgar till totalt 425 kvm.
Nybyggnaden foreslas uppforas i1 tva vaningar med kéllare och inredd vind.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 14 juni 2023 (§ 118) att bevilja bygglov
for nybyggnad av enbostadshus samt rivningslov for rivning av huvudbyggnad och
komplementbyggnad. Beslutet 6verklagades till ldnsstyrelsen som upphédvde bygglov
for nybyggnaden samt avvisade dverklagan gillande rivningen. Arendet aterforvisade
till nimnden for fortsatt handlaggning avseende bygglovet. Lansstyrelsen bedomde att
nybyggnaden avviker frin gillande detaljplan eftersom det redovisade skirmtaket ovan
entrén rdknades med i1 byggnadsarean.

Forslaget har reviderats och strider inte mot detaljplanen. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att forutséttningar {or att bevilja lov dr uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. For att genomfora atgérden krivs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag.
Stefan Peterson, Allandalsviigen 4, 194 92 UPPLANDS VASBY

Avgift
Avgiften har tagits ut i vid tidigare beslut.

Bakgrund

Huvudbyggnaden foreslés uppforas i tva vaningar med kéllare och inredd vind. Garaget
placeras i kdllarvaning med nedfart fran gavelfasaden mot vist.

Den foreslagna byggnaden upptar en byggnadsarea om 125 kvm och den totala
bruttoarean for kéllarvéning, entréplan, 6vre plan samt inredda vinden uppgér till 425
kvm.

Byggnadshdjden ska rdknas till skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning inat byggnaden berér byggnadens tak. Berdkning av byggnadshojden
ska utgé fran en berdkningsgrundande fasad. Enligt Boverkets allménna rad 1995:3 bor
berdkningsgrundande fasad i forsta hand vara byggnadens ena langsida och normalt en
fasad som é&r parallell med gatans langdriktning och som ger det mest dominerande
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intrycket och far storst omgivningspaverkan. I detta fall faststills fasad mot s6der (mot
géng- och cykelvdgen) som berdkningsgrundande.

Byggnadshdjden bestdms dérfor till 7,6 meter métt frin medelmarknivan/markniva.
Entrén ligger pa husets baksida mot norr. Nedfarten till garaget 1 kdllarvdningen kréver
markborttagning.

Arendet togs upp for provning vid miljo- och stadsbyggnadsnimndens sammantride
den 14 juni 2023. Namnden beslutade da om att bevilja rivningslov for rivning av
befintlig huvudbyggnad och komplementbyggnad samt bygglov for nybyggnad av
enbostadshus.

Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen som 1 beslut den 27 september 2023 med
drendebeteckning 403-36980-2023 upphévde bygglov for nybyggnad av enbostadshus
och aterforvisade drendet till nimnden for fortsatt handldggning. I samma beslut
avvisade ldnsstyrelsen dverklagan avseende beviljat rivningslov. Lansstyrelsen
beddmde att byggnaden overskrider den hogsta tilldtna byggnadsarean enligt gillande
detaljplan da det lovbefriade skdrmtaket riknades med i byggnadsarean.

Forslaget har reviderats efter ldnsstyrelsens beslut, skdrmtaket ovan entrén i fasad mot
norr har tagits bort frén ritningarna och dirmed 6verensstimmer byggnadsarean med
géllande detaljplan.

Lénsstyrelsens beslut har dverklagats av grannar till mark- och miljddomstolen. Milj6-
och stadsbyggnadskontoret bedomer att nu aktuellt forslag inte ar identiskt med det
tidigare upphdvda bygglovet (ldnsstyrelsens beslut drendebeteckning 403-36980-2023)
och dirmed kan en provning av aktuellt forslag goras.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten giller detaljplan S263 med beteckningen O. Enligt planen fér fastigheten
bebyggas med 1/10 av fastighetens yta, for fastigheten Kullen 6 motsvarande 125 kvm.
Huvudbyggnaden far uppforas till hdgst tvd vaningar med den hogsta byggnadshdjden
om 7,6 meter rdknat frain medelmarkniva. Byggnadsndmnden dger ritten att sd med
hénsyn till tomtens storlek och andra inverkande omstandigheter utan oldgenhet kan ske
medgiva att vinden inreds, dock byggnader av trd fa max 1/3 av vindens yta far finredas.
Byggnader skall placeras minst 6 meter frin tomtgréns.

Fastigheten ligger inte inom bevarande- eller riksintresseomrade enligt kommunens
kulturmiljohandbok, men fastigheten angréinsar till bevarandeomrade B51 med
sekelskiftsvillor i1 storre volymer, ofta med sockel 1 natursten och med rymliga
tradgardar.

Nybyggnation ska anpassas varsamt till befintliga kulturella virden i omradet. Detta
giller dven eventuella markforéndringar som ska minimeras och den befintliga
terrdngen ska behéllas intakt sa langt som mojligt.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges om étgédrden inte strider mot detaljplanen och i
ovrigt uppfyller de krav som foljer av tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Forslaget for nybyggnad av enbostadshus har omarbetats for att skapa minsta mojliga
paverkan pé den befintliga terringen och anpassa byggnaden 1 tomtens topografi.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det aktuella forslaget med nedfarten fréan
fastighetsgransen mot Idalavégen kan tillatas. Detta med hinsyn till den begriansade
mojlighet for infart frdn det allménna vignitet, tomtens utformning och placering samt
storlek av byggritten.

I sin helhet 6verensstimmer forslaget samtliga planbestimmelser med avseende av
byggnadens hojd, antal viningar, avstdnd till tomtgranser och byggnadsarea.

Med utgéngspunkt fran PBL bedomer milj6- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgéard uppfyller kraven pd god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
forvanskning och visentlig oldgenhet och bedomer att det finns forutsittningar att
bevilja bygglov.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pé
ett sitt som &dr lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades
sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnérliga varden ska
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Byggnaden ér vél anpassad till tomtens topografi och den foreslagna markforandringen
bedoms godtagbar.

Med hénsyn till att byggnaden dr placerad i en titbebyggd kvartersstruktur ar
oldgenheter for grannfastigheter i friga om viss insyn och skuggning inte storre &n att de
far talas. Byggnaden bedoms dérfor inte innebira nagon betydande oldgenhet enligt 2
kap. 9 § PBL.

Byggnaden och bostdderna bedoms lamplig for sitt &ndaméal och uppfyller kraven pa
tillgdnglighet enligt 8 kap. 1 § PBL.

Byggnaderna ér vél utformade och bidrar till en god farg-, form- och materialverkan
enligt 8 kap. 1 § PBL.

Fastigheten ligger enligt kartunderlaget for klimatanpassning hos Linsstyrelsen i ett
omrade dir det finns en betydande 6versvimningsrisk. Fastighetsdgaren har informerats
om detta och den teknisk 16sningen kommer granskas vid tekniskt samrad.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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Handlingar som faststills genom beslutet
Planritningar 2023-10-24
Markplaneringsritning 2023-10-24
Sektion 2023-10-24

Situationsplan 2023-10-17
Planritning 2023-10-17

Sektion 2023-10-11

Fasadritningar N, O 2023-10-11
Fasadritning S, V 2023-10-11

9. Marksektion 2023-10-11

10. Planritning 2023-10-11

11. Skrivelse fran granne 2023-11-07

PN R D=

Underlag for beslutet
1. Tjinsteutldtande. KULLEN 6 (IDALAVAGEN 2) Ansokan om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus
2. Beslut fran Lansstyrelsen i Stockholms 1dn 2023-09-27

For lovet galler féljande

Omfattning och utforande av kontroll

Atgirden far inte pabdrjas forrin miljd- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs 1 detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrdd och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs infor tekniskt
samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och léigeskontroll
I detta drende krévs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och mattjanster.

Handlingar som ska inliimnas infor tekniskt samrad

— Forslag till kontrollplan

— Konstruktionsritningar (barforméga, stadga och bestdndighet).

— VA- och ventilationsritningar krévs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen.

— Fardigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedomning
om fardigstillandeskydd krdvs.

— Ytterligare handlingar kan komma att krédvas.


http://www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende
http://www.danderyd.se/kontaktakommunen
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Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handldggare och godkénnas innan de far padborjas. Ny ansokan kan komma
att krévas.

Bygglov upphor att gélla om étgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom
fem &r fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen 6verklagan
inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsndmnden 1dmnat ett startbesked.
Innan arbeten sétts igdng bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och
att det vunnit laga kraft.

Underrittas:

- sokanden

- fastighetsdgare (om annan 4n sdkande)
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar



