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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

STINSEN 1 (BENGT FARJARES VAG 13)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av handelslokal samt mur
och plank

Arendet
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av handelslokal samt lov for mur.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret konstaterar att forslaget avviker fran gillande
detaljplanen avseende bruttoarean ovan mark.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att forslaget avslas eftersom avvikelsen inte
ar liten.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslar ansékan om bygglov med avvikelser fran
detaljplanen. Beslutet fattas med stéd av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31b § plan- och
bygglagen, PBL

2. Avgiften for handldggningen &r 32 760 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

3. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjdnsteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 32 760 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund
Den aktuella ansdkan avser bygglov for nybyggnad av en handelslokal med en totalt
bruttoarea (BTA) om 558 kvm. Ansokan avser dven lov for mur.

Den nya byggnaden foreslas uppforas i tva vaningar med inredd vind. Fasaden foreslas
bli stdende tripanel med kuléren motsvarande NCS S-2005-Y30R och taket med faltak,
stdende tripanel med kuldren motsvarande NCS S-2005-Y30R.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt véirde

For fastigheten géller detaljplan D137 med beteckningen Hllel 350.

Enligt planen fér fastigheten bebyggas med max 350 kvm bruttoarea ovan mark.
Huvudbyggnaden far uppforas till hdgst tva vaningar.
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Enligt planen ska gestaltningsprogrammet f6ljas och enligt den ska hus och murar
utforas med putsade eller slammade fasad samt med tak av falsad slétplat.
Fastigheten far enligt detaljplanen anvéndas for handel och kontor.

Yttranden/remiss

Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig 6ver tjansteutldtandet innan drendet tas upp
till nimnden. Inkomna synpunkter fran s6kanden dndrar inte milj6- och
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

En grundlaggande forutsittning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL, ar att
atgédrden inte strider mot detaljplanen. Enligt 9 kap. 31 b § PBL kan dock avvikelse frdn
detaljplan godtas om den kan betraktas som liten och forenlig med planens syfte.

Enligt planen fér fastigheten bebyggas med max 350 kvm bruttoarea ovan mark
BTA(0). Sokande har 1dmnat in handlingar som visar att den inrdknade bruttarean ovan
mark BTA(o) och bruttoarean under mark BTA(u) kan summeras till 350 kvm. Enligt
den inlimnade handlingen har sdkande riknat med bruttoaren pa vindsplanet och
Ovreplanet som bruttoarea ovan mark och hela entréplanet som bruttoarean under mark.
se bilden nedan.

BV & BV +09m PLAN 1 & PLAN 1 +16m VIND & PLAN 1 +1,6m
om0 @ 50 m 1.2 ey

Milj6- och stadsbyggnadskontoret konstaterar att det inte finns en definition av
begreppet “bruttarean ovan mark” i planbeskrivningen och dérav anvinds Svensk
standard SS 21054:2020 Area och volymer for husbyggnader — Terminologi och
mdtregler som vigledande vid beddmning av definitioner och métningssétt.
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Enligt avsnitt 8.5 1 Svensk standard kan bruttoarean underindelas efter
temperaturreglering och lage ovan/under mark, for vidareforklaring hdnvisas det till
avsnitt 18.

Enligt avsnitt 18.3.1 area ovan mark —(o) omfattas utrymme vars golv ligger helt 6ver
anslutande marknivé och enligt avsnitt 18.3.2 omfattas arena under mark —(u) av
utrymme vars golv ligger helt eller delvis under anslutande markniva.

Enligt avsnitt 18.3.3 beskrivs gransdragning mellan arean ovan och under mark som

foljande:

"For satt kunna bestdimma om arean dr ovan eller under mark for en vaning vars golv

ligger delvis under mark ska foljande metod anvindas i exemplet for bestimning av

area ovan mark. Se figur 28

- arean inom del av vdning som ligger inom 6,00 meter (mdtt vinkelrdtt fran
ytterviggens insida) fran yttervdgg som inte grdinsar mot annan byggnad och vid
vilken golvet ligger i nivd med eller over anslutande markniva. Dock utformas
areans invindiga "horn” med hjdlp av extrapolering (forlingning) av en parallellt
med fasaden dragen linje.

- byggnadens bredd kan i vissa fall ge upphov till en inre "mork” area som befinner
sig bortom 6-meterzon mot fasad som rdknas som area ovan mark. I andra hus dn
smdhus berdknas den "mérka” arean enligt figur 28

- ide fall byggnaden har endast en fasad mot mark hogre dn golvnivan, berdknas
arean pd samma sdtt som om byggnaden grdnsar mot en annan byggnad, se figur
28]: »

e) fn

Figur 28 visar exempel pa ett antal scenarier ddr fasaden ligger mot mark (skrafferat omrade).
Det ljusgrona omradet, 6 meter fran fasaden, berdknas som bruttoarea ovan mark.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att delar av entréplanet ska rdknas med som
bruttoara ovan mark. Detta utifran beskrivningen i svensk standard och inlimnade
handlingar som visar att entréplanets golv ligger helt dver anslutande markniva i fasad
mot nordost. Utifrdn handlingarna utrdknade bruttoarean ovan mark i entréplanet far
milj6- och stadsbyggnadskontoret en bruttoarea om ca 87 kvm, vilket ger en total
bruttoarea ovan mark om 437 kvm. Detta gor att atgérden avviker fran géillande
detaljplan med ca 87 kvm, motsvarande ca 25 procent.
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1, Markering som visar del av entréplanets yta som Miljé och stadsbyggnadskontoret bedomer dr bruttoarea ovan
mark

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer vidare att foreslaget fasad- och takmaterial
avviker frin gestaltningsprogrammet och ddrmed ocksé frén detaljplanen.

Begreppet liten avvikelse ska tolkas restriktivt. Frdgan om en avvikelse &r att betrakta
som liten ska inte endast beddmas utifran absoluta métt och tal, men med hénsyn till
ordalydelsen méste storleken beaktas. I det aktuella drendet 4r planavvikelserna sa
omfattande att den inte kan forklaras som en sadan liten avvikelse som kan godtas enligt
9 kap.31b § PBL.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsndmnden med stod
av 9 kap. 30 § PBL avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av handelslokal och mur.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
Inkommande e-post 2023-09-14
Situationsplan 2023-06-01
Planritningar plan 1 2023-06-01
Planritningar entréplan 2023-06-01
Takplan 2023-06-01

Planritning plan 2 + vind 2023-06-01
Sektion- och planritning 2023-06-01
Fasadritning V 2023-06-01
Fasadritning O 2023-06-01

10. Fasadritning NO 2023-06-01

11. Fasadritning SO 2023-06-01

12. Nybyggnadskarta 2023-06-01

13. Ilustrationer 2023-06-01

14. Ilustrationer 2023-06-01
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15. Yttrande 2023-10-30
Underlag for beslutet

1.Tjansteutldtande. STINSEN 1 (BENGT FARJARES VAG 13) Ansdkan om
bygglov for nybyggnad av handelslokal samt mur och plank

Delges:
- sokande

Underrittas:
- fastighetsédgare



