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Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Ebba Ostman

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Detaljplan for Sikreno 7 (Brovagen 2-12), Beslut om planbesked
och planuppdrag

Arendet

Fastighetsdgarna till Sikreno 7 har inkommit med en ansékan om planéndring for att
upphdva den tomtindelningsplan som géller inom fastigheten. Inom fastigheten finns en
radhuslidnga om sex bostadsldgenheter. Radhusens upplatelseform ér andelsdgande,
vilket innebar att respektive boende dger 1/6 av fastigheten. Upplatelseformen inom
fastigheten skapar ekonomiska konsekvenser for respektive fastighetsdgare da
investeringar i fastigheten kraver att samtliga dgare har intresse och ekonomiska medel
att gora investeringar 1 fastigheten.

Fem av de sex andelségarna ansokte i slutet av 2022 att klyva fastigheten hos
lantmiteriet. Lantmaéteriets bedomning &r att tomtindelningsplanen behdver upphévas 1
en planprocess innan myndigheten kan ga vidare med klyvningen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att en detaljplan kan tas fram for att
upphdva tomtindelningen for fastigheten.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att kommunen avser inleda en
planprocess och ldmnar dérfor ett positivt planbesked.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger miljo- och stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att ta fram ett forslag till detaljplan.

3. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger planchefen i uppdrag att tréffa ett planavtal
med sokanden.

Bakgrund

Fastighetségarna till Sikreno 7 har inkommit med en ansdkan om planédndring for att
upphiva den tomtindelningsplan som géller inom fastigheten. Inom fastigheten finns en
radhusldnga om sex bostadsldgenheter. Radhusens upplételseform &r andelsradhus
vilket innebdr att respektive boende dger 1/6 av fastigheten. Fastigheten samégs darmed
av de boende som har dispositionsritt till sin specifika bostadsldgenhet via ett
civilrittsligt avtal sinsemellan. Gemensamt nyttjar de anldggningar for el, varme, cykel
och dylikt.

Fastigheten dr beldgen 1 Inverness och omfattar 1 273 kvadratmeter.

I 6versiktsplanen dr omradet utpekat for bostadsbebyggelse.
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Gillande detaljplan S414 pekar ut fastigheten for bostadsdndamal i radhus 1 maximalt
tvd vaningar.

Gillande tomtindelningsplan ar faststélld 1937 vilken behdver upphévas till foljd av
planen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Upplételseformen inom fastigheten skapar ekonomiska konsekvenser for
fastighetsidgarna da investeringar i fastigheten kriver att samtliga &gare har intresse och
ekonomiska medel att gora investeringar i fastigheten.

Fastighetségarna har undersokt mojligheten att ombilda upplatelseformen till
bostadsritter men en potentiell forening har svart att fa 1an da banken bedomer att
bostadsrittsforeningen blir for liten. Samma bedomning har gjorts frén bankens sida
géllande befintlig upplatelseform i andelsédgande. Andelsidgande av fastigheter ar idag
en mindre vanlig upplatelseform som kan kompliceras av att flera personer dger en
fastighet.

Fem av dom sex andelségarna ansokte i slutet av 2022 att klyva fastigheten hos
lantméteriet. Lantméteriets bedomning &r att tomtindelningsplanen behdver upphévas i
en planprocess innan de kan gi vidare med klyvningen. Att klyva en fastighet innebér 1
princip detsamma som att stycka fastigheten. Skillnaden &r att en klyvning kan goras
utan majoritetens godkdnnande. Idag racker det med att en av dgarna vill klyva
fastigheten for att det ska vara mdjligt (sa lange det inte finns exempelvis en tomt- eller
fastighetsindelningsplan inom fastigheten).
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Bilden visar Sikreno 7 markerat med rott.

I kéllarplan finns genom radhusldngan gemensamma utrymmen med bland annat
ledningar for vatten och avlopp. Om fastigheten klyvs kan radhusen forma en
gemensamhetsanlidggning eller liknande for bland annat gemensamma utrymmen och
ledningar. For forvaltningen av detta beddms en samfallighetsforening behdvas. Detta
behover undersdkas vidare 1 planprocessen.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte finns nagra hinder for att ga
vidare med en planindring. Motsvarande atgérd gjordes for grannfastigheten (numera)
Livbojen 3-8 &r 2009. En planprocess For Sikreno 7 medfor endast ett administrativt
atagande fran kommunens sida. Ingen tillkommande byggritt eller andra atgérder én att
upphiva tomtindelningsplanen och skapa forutsdttningar for en eventuell
gemensamhetsanliggning eller liknande kommer skapas till f61jd av planen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret tillstyrker att en planprocess inleds dér
tomtindelningsplanen upphévs for fastigheten Sikreno 7. Det kommer dven undersdkas
om en gemensamhetsanldggning eller liknande behdver bildas for att sékra drift och
tillgang till gemensamma utrymmen for fastighetségarna.

Ingen tillkommande byggritt eller andra atgirder &n att upphiva tomtindelningsplanen
samt skapa forutsattningar for en eventuell gemensamhetsanldggning eller liknande
kommer skapas till f6ljd av planen.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets initiala bedomning &r att projektet kan genomforas
som en dndring av befintlig detaljplan.

Plandndringen kommer att hanteras med standardforfarande enligt 5 kap. 7 § PBL
(2010:900) och arbetet bedoms kunna startas under forsta kvartalet 2024.

Konsekvenser for barn och unga
Planen medfor inga konsekvenser for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer inte i detta projekt att ha utgifter som ror utbyggnad av allménna
anldggningar.

Utredningsutgifter dr de utgifter som kommunen har for att ta fram en detaljplan.
Utredningsutgifterna i detta projekt bestdr av utredningar som ndmnts ovan samt interna
administrativa kostnader — fraimst personalkostnader. Ett planavtal kommer att uppréttas
med sdkanden for att bekosta framtagandet av detaljplanen i enlighet med kommunens
plantaxa.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar i drendet

1. Tjansteutlatande
2. Ansokan

Expedieras
Sokanden
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