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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

EKBERGET 5 (EKBACKSVAGEN 64)
Ansodkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad samt nybyggnad av garage

Arendet

Arendet avser nybyggnad av ett enbostadshus i en vaning med inredd vind och en
kéllarvdning, samt garage. Enbostadshuset har en byggnadsarea om 190,22 kvm och
bruttoarea om 415 kvm. Garagets byggnadsarea/bruttoarea ar 50 kvm.

Forslaget strider inte mot detaljplanen. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
forutsittningar for att bevilja lov ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. Med stod av 9 kap. 40 § PBL forenas beslutet med foljande villkor:

a. Ett villkor for bygglovet dr att flyttblocket forankras i berggrunden
alternativt tas bort fran platsen med hansyn till den nya osédkra placeringen.

3. For att genomfora dtgiarden krivs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Pavle Adler, Paul Adler Byggkonsult
AB, Tideliusgatan 23, 118 69 Stockholm.

4. Avgiften for handldggningen ar 42 929 kronor i1 enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

5. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 42 929 kronor 1 enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Det finns en tidigare ansokan om nybyggnad av enbostadshus och garage som milj6-
och stadsbyggnadsndmnden avslog den 1 februari 2023 (§ 25). Anledningen var att
ndmnden ansag att det stora forhistoriska flyttblock som finns pa tomten bor bevaras.
Senare under varen 2023 inkom ett klagomal fran grannar med information om att
flyttblocket flyttats nedat i backen mot grannars fastigheter och samféllighet. Detta har
skett utan att marklov. Den 24 maj 2023 inkommer en ansdkan om marklov i efterhand
for flytt av stenen. Den 4 oktober 2023 (§ 171) avslog milj6- och
stadsbyggnadsndmnden ansdkan med hénsyn till sdkerheten. Sokande ska inkomma
med ett nytt forslag angaende flyttblocket.
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Aktuell ans6kan avser bygglov for ett enbostadshus med en byggnadsarea om 190,22
kvm och bruttoarea om 415 kvm. Garagets byggnadsarea/bruttoarea ar 50 kvm.
Byggnaden har en vaning med inredd vind samt en kéllarvaning och en byggnadshojd
om ca 4,2 meter. Foreslagen atgérd placeras 4,5 meter fran tomtgrans mot Ost.
Fasaderna utfors putsade i vit kulor. Tak beldggs med svarta shingelpannor. Fonster
utfors svarta med NCS kod S 7000-N. Kommunens riktlinje sdger 40 kvm for
garagebyggnad for att det inte ska bli for dominerande i stadsbilden. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret har framfort detta men inte kravt en minskning i ett tidigt skede.
Sokande vill fa forslaget provat da det ar planenligt. Garaget uppgar till 50 kvm
byggnadsarea/ bruttoarea. Totalt utnyttjas 240,22 kvm.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S 367 med beteckningen BFI. Enligt planen fér
fastigheten bebyggas med 1/5 av fastighetens yta. Huvudbyggnad och
komplementbyggnad fir sammantaget inte uppta en storre yta d4n 250 kvm.
Huvudbyggnaden far uppforas till hdgst en vaning med den hogsta byggnadshdjden om
4,5 meter. Vind far inredas. Det finns dven en djupbyggnadsbestimmelse som sédger att
en kéllarvéning far ha ett grundldggningsdjup av maximalt 4,5 meter.

I planbeskrivningen star skrivet att det i sluttande terrdng bor tillatas suterrangvaning
med bostadsrum.

Detaljplanen saknar bestimmelse om minsta avstand till tomtgréns vilket innebér att 39
§ byggnadsstadgan och 4,5 meter géller. Forslaget 6verensstimmer med detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Byggnaden uppfyller kraven pa ldmplig placering och utformning med hénsyn till stads-
och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan, enligt lagens ldgsta niva i 2 kap. 6 §
PBL. Milj6- och stadsbyggnadskontoret har foreslagit att huvudbyggnaden ska placeras
ndrmare gatan i linje med omkringliggande byggnader. En sddan placering skulle vara
battre anpassad till den konstituerande bebyggelsestrukturen i omradet. Efter
diskussioner om placeringens lamplighet har sokanden beslutat sig for att prova aktuell
placering da det inte finns nagon planbestimmelse som reglerar exakt placering.
Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt den langfasad dér entrén finns som
berdkningsgrundande, mao fasad mot 6st. Takkupan som placera dir dr 1,6 meter bred
och paverkar ddrmed varken viningsantalet eller byggnadshdjden. Enligt 9 kap. 30 §
PBL ska bygglov ges for en dtgird inom ett omrade med detaljplan om &atgirden inte
strider mot detaljplanen och i dvrigt uppfyller de krav som f6ljer av tillimpliga
bestammelser 1 2 och 8§ kap. PBL.

Med utgéngspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning och varsambhet.



DANDERYDS Tjdnsteutlatande 305

KOMM[JN Datum Diarienummer
2023-12-01 B 2023-000893

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Karolina Lundquist

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sitt som &r 1dmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virden ska
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt si att befintliga
karaktérsdrag respekteras och tillvaratas.

Byggnaden ér vél anpassad till tomtens topografi och den foreslagna markforandringen
bedoms godtagbar. Den foreslagna muren i fasad mot norr dr motfylld och bedéms vl

anpassad till tomtens beskaffenhet och utgér en nddvindig detalj for att kunna utnyttja

byggritten till fullo. Ovriga stddmurar bedoms inte lovpliktiga da de inte dverstiger 0,5
meter i hojd.

Med hénsyn till att byggnaden ér placerad i en titbebyggd kvartersstruktur ér
oldgenheter for grannfastigheter 1 friga om viss insyn och skuggning inte storre @n att de
fér talas. Byggnaden beddms dirfor inte innebdra ndgon betydande oldgenhet enligt 2
kap. 9 § PBL.

Byggnaden och bostdderna bedoms lamplig for sitt &ndaméal och uppfyller kraven pa
tillgénglighet enligt 8 kap. 1 § PBL. Den foreslagna nivaskillnaden pa entréplanet kan
godkinnas dé det redovisas att en ramp fér plats som l6ser tillgéingligheten. Aven
altanen har en nivaskillnad men eftersom man med rullstol kan na en del av altanen
bedoms forslaget uppfylla tillgénglighetskraven. Byggnaderna ér vl utformade och
bidrar till en god farg-, form- och materialverkan enligt 8 kap. 1 § PBL.

Pa fastigheten Ekberget 5 finns ett flyttblock som ir ca tre meter hogt. Det ligger nu
placerat alldeles norr om dér fastighetséigaren 6nskar placera sitt nya enbostadshus.
Nérmare vigen ligger ytterligare tva, betydligt mindre stenar. Troligen hor de ihop.

Av 9 kap. 35 § samt 9 kap. 30 § PBL som reglerar forutséttningarna for nir mark-
respektive bygglov ska ges framgar att dtgirder ska uppfylla kraven enligt 8 kap. 9 §
PBL. I paragrafen stipuleras att tomter ska ordnas pa ett sétt som ar lampligt med
hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvdrdena pé platsen samt
sa att naturforutsittningarna sa langt majligt tas till vara.

Ondodiga ingrepp i terrdngen ska undvikas. Nya atgérder ska anpassas till tomtens
topografi och naturviarden. Tomtens forutsittningar vad géller topografi, vixtlighet,
dagvattenavrinning och markbeskaffenhet ska beaktas. Storre markingrepp ska undvikas
sa lange det inte dr absolut nddvindigt for att utnyttja byggratten. Tomternas karaktir
ska bevaras och tomterna far inte fordndras genom stora anldggningsarbeten. Dértill
kommer sékerhetsaspekten avseende flyttblockets nya placering i férhallande till
grannarnas samfallighet och fastigheter beldgna nedanfor backen i norr. Ett sékrare
alternativ avseende flyttblockets placering ska provas i en separat ansokan om marklov.
Diérav ar forslag till beslut forsett med villkor.
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Sammantaget foreslar miljo- och stadsbyggnadskontoret att miljo- och
stadsbyggnadsndmnden ger bygglov med stod av 9 kap 30 § PBL i enlighet med
forslaget.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Situationsplan,bestyrkt utdrag ur primérkartan 2023-12-01
2. Marksektionsritning, B-B, F1-F1, F-F, 2023-12-01
3. Marksektionsritning, A-A, J-J, L-L, 2023-12-01
4. Sektionsritning, 41, 42, 43, 44, 2023-12-01
5. Sektionsritning 10, 31, 2023-12-01
6. Sektionsritning 20,21,22, 2023-12-01
7. Markplanerinsritning, 2023-12-01
8. Fasadritning, O, V, 2023-12-01
9. Fasadritning, S, N, 2023-12-01
10. Planritning entréplan, 2023-12-01
11. Planritning kéllarplan, 2023-12-01
12. Planritning vindsplan, 2023-12-01
13. Planritning takplan, 2023-12-01
14. Fasad- , plan- och sektionsritning garage, 2023-12-01
15. Marksektion C-C, D-D, G-G, 2023-12-01
16. Certifikat kontrollansvarig, 2023-12-05

Underlag for beslutet
1. Tjansteutldtande. Ekberget 5. Ansdkan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt installation av eldstad samt nybyggnad av garage.

For lovet galler féljande

Omfattning och utforande av kontroll

Atgirden far inte pabdrjas forrin miljd- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vanligen bestéll tid for tekniskt samrad och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krivs infor tekniskt
samrad via var e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende
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Utstakning och ligeskontroll
I detta drende krévs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méttjanster.

Handlingar som ska inlimnas infor tekniskt samrad

— Forslag till kontrollplan.

— Konstruktionsritningar (barférméga, stadga och bestdndighet).

— VA- och ventilationsritningar krévs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen.

— Fardigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedomning
om fardigstdllandeskydd krévs.

— Ytterligare handlingar kan komma att krévas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlidggare och godkénnas innan de far pdborjas. Ny ans6kan kan komma
att krivas.

Bygglov upphor att gélla om étgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom
fem ar fran dagen dé beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats 1 Post- och Inrikes Tidningar under forutsattning att ingen 6verklagan
inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att milj6- och stadsbyggnadsndmnden l&dmnat ett startbesked.
Innan arbeten sitts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte dverklagats och
att det vunnit laga kratft.

Underrittas:

- sokanden

- fastighetsdgare (om annan &n sdkande)
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar


http://www.danderyd.se/kontaktakommunen

