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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!an!!!onsavgll’! ’or paI !orjla! !yggarbete utan startbesked

Arendet
Arendet avser byggsanktionsavgift for att ha pabdrjat byggnadsarbetet for tillbyggnad
av enbostadshus utan startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden pafor
och dgare till fastigheten, att solidariskt betala en

byggsanktionsavgift om 24 281 kronor. Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 §
plan- och bygglagen, PBL samt 9 kap. 6 § plan- och byggférordningen, PBF.
Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds
kommun senast tvd ménader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige.
Faktura skickas separat.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjdnsteutlatandet i drendet.

Avgift
Byggsanktionsavgiften for overtradelsen dr 24 281 kronor.

Bakgrund

Den 27 september 2023 beviljades bygglov for tillbyggnad och pdbyggnad av befintlig
enbostadshus. For att genomfora atgérden kravdes det tekniskt samrad.
Byggnadsarbeten fick inte pabdrja innan beslut om startbesked hade getts enligt

10 kap. 3 § PBL.

Vid tekniskt samréd den 26 oktober 2023 informerade byggherren att utstakning redan
hade utforts, plattan hade gjutits och att 14geskontroll var bestélld hos kommunens
mitavdelning. Dessa skedde innan startbesked hade givits. Byggherren menade pé att
plattan inte dr en bygglovspliktig atgird. Att gjuta en platta for uteplats dr inte en
bygglovspliktig atgérd om det inte finns planer att bygga pa den. I detta fall har den
gjutna plattan dock anvints som grund for tillbyggnaden, dirav anses byggnadsarbetet
som paborjat utan startbesked.

Beslut om startbesked 1 efterhand gavs genom delegationsbeslut den 2 november 2023.
Utford lageskontroll inkom den 3 november 2023 via métavdelningen.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning och bedémning

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen PBL ska kommunen prova forutséttningarna for,
och behovet av, att ingripa eller besluta om en paf6ljd sd snart det finns anledning att
anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser kopplade till
lagen.

Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs startbesked innan dtgirden paborjas om atgarden kraver
bygglov, marklov eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgiarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststills med tillampning av
det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2023 4r 52 500 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
kap. 57 § PBL tas ut av den som nir overtradelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick dvertradelsen eller den som har fitt en fordel av overtrddelsen. Om tva eller
flera ar avgiftsskyldiga for samma Overtradelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt
ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nér atgdrden utfordes dgare av
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fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
bedomer ddrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som
dven dr den som fitt fordel av vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om Overtrddelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den overtrddelse som har begatts. Avgiften far sdttas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsattning ska sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Enligt 9 kap. 7 § punkt 1 PBF ar byggsanktionsavgiften 0,5 prisbasbelopp med ett
tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea. Enligt
1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea i en friga om lov- eller anmélningspliktig
atgird brutto- eller oppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvm.
Enligt bygglovet fér tillbyggnaden en total bruttoarea om 100 kvadratmeter vilket
innebdr att sanktionsarea blir 85 kvm.

Berikning av byggsanktionsavgiften enligt 9 kap 7 § PBF,
((0,5*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea))

(0,5 x 52 500) + (0.005 x 52 500 x 85 ) =48 562,50.

Avgiften halveras enligt 11 kap. 53a § PBL, 48 652,50/2 =24 281 kronor.
Aktuell 6vertradelse ger en byggsanktionsavgift pa 24 281 kronor.

Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetsdgarna solidariskt en byggsanktionsavgift pa
24 281 kronor.

Yttranden/remiss
Kommunicering med s6kanden har skett. Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig
over tjansteutlatandet innan drendet tas upp till ndmnden.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststéills genom beslutet
1. Utford lageskontroll, 2023-11-03
2. Berdkning av byggsanktionsavgift

Underlag for beslutet
1. Tjansteutlatande. _, Sanktionsavgift for pdborjat byggarbete utan
startbesked.

2. Yttrande fran byggherren inkom 2023-11-27
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