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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

TYN 4 (TYNPLAN 2)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Arendet
Arendet avser tillbyggnad genom pabyggnad av enbostadshus.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende avstand till tomtgrins. Forslaget bedoms
inte uppfylla kraven pa planeligt utgéngsldge da villan dr placerad ca 1,5 meter fran
tomtgréns, mot géllande 6 meter. Utgangslaget dr darfor planstridigt.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas forutsdttningar for att bevilja
lov.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden avslar ans6kan om bygglov med stod av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.
2. Avgiften for handldggningen édr 4 641 kronor 1 enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.
3. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjénsteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 4 641 kronor 1 enlighet med faststilld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Ansdkan avser bygglov for en pabyggnad av en tidigare tillbyggnad, i en vaning.
Pébyggnaden skulle tillféra 29 kvm bruttoarea. Byggnaden har en vaning med inredd
vind och tillbyggnaden i en vaning tillkom pa 1960-talet. Foreslagen atgérd medfor en
volymokning pd en byggnad med planstridigt utgangslége.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt viirde

For fastigheten géller detaljplan nr S150 med beteckningen BNI. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med 1/5 av fastighetens yta dock hogst 100 kvm.
Huvudbyggnaden far uppforas till hogst en vaning. Byggnader ska placeras minst sex
meter frdn tomtgrans.

Fastigheten ar idag bebyggd med ca 100 kvm. Pabyggnad innebér en volymdkning men
ingen ytterligare byggnadsyta.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att ett planstridigt utgdngslige
foreligger. Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad som é&r placerad ca 1,5 meter
frén grénsen i1 jimforelse mot tilldtna 6 meter. En avvikelse som inte kan bedomas som
liten.

Hela bebyggelseomradet kring Tynplan &dr uppfort pa 1920-talet, innan gillande
detaljplan antogs. Samtliga huvudbyggnader har ett planstridigt utgangsliage da de
avviker fradn planbestimmelserna avseende avstand till grianser.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomréde B14.
Omradet dr samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot
atgirder som pétagligt kan skada kulturmiljon. Omradet och byggnaden ér klassade som
sarskilt virdefull och fér enligt 8 kap. 13 § PBL inte forvanskas.

Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med héinsyn till
dess karaktirsdrag.

Yttranden
Sokande har fatt mgjlighet till att yttra sig 6ver tjansteutldtandet innan drendet tas upp
till ndmnden.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

En grundldggande forutsittning for bygglov dr enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1 a PBL
att det byggnadsverk som atgirden avser stimmer 6verens med detaljplanen, s.k.
planenligt ursprungslidge. Om byggnadsverket inte dverensstimmer med detaljplanen
maste avvikelsen enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1 b PBL tidigare ha godtagits vid en
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser. Hinvisningen till dldre
bestimmelser omfattar dock endast avvikelser som har godtagits i samband med
bygglovsprovningar enligt APBL.

Befintlig byggnad avviker fran detaljplanen avseende avstandet till tomtgréns.
Avvikelsen har inte godtagits vid en tidigare bygglovsprdvning enligt APBL. Hela
bebyggelseomradet kring Tynplan &r uppfort pa 1920-talet, innan géllande detaljplan
antogs. Samtliga huvudbyggnader har ett planstridigt utgdngslédge da de avviker frén
planbestimmelserna avseende avstand till granser. Har skulle behdvas en plandndring
for att atgdrda det problem som uppstar for ménga fastighetsdgare med dagens
rittspraxis.

Begreppet liten avvikelse ska tolkas restriktivt. Frdgan om en avvikelse dr att betrakta
som liten ska inte endast bedomas utifrdn absoluta matt och tal, men med hénsyn till
ordalydelsen maste storleken beaktas. I det aktuella drendet dr planavvikelserna sa
omfattande att de inte kan forklaras som en sddan liten avvikelse som kan godtas enligt
9 kap.31b § PBL.

Efter en detaljplans genomforandetid har 16pt ut finns utdkade majligheter att medge
avvikelser, enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL. Sédana avvikelser syftar till att kunna medge
avvikelser for atgarder som tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller allmént
intresse. Att atgérden ska tillgodose ett angeldget gemensamt behov innebér att det ska
vara vasentligt for flera ménniskor, inte enbart vara till nytta for en eller nigra fa
personer. Med att atgirden ska tillgodose ett allmént intresse avses att byggnaden eller
anldggningen ska vara till nytta for samhaéllet eller en bredare allménhet se prop.
2013/14:126 s. 309 f. De utokade mojligheter att prova liten avvikelse, som 9 kap. 31 ¢
§ PBL innebdr, &r inte tillampbar da dtgirden, &ven om den kan anses tillgodose ett
angeldget gemensamt behov, inte utgor en liten avvikelse.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsndmnden avslér
ansdkan om bygglov for pdbyggnad av enbostadshus pa fastigheten Tyn 4.

Vidare utredning av forslaget har inte gjorts. I det fall milj6- och
stadsbyggnadsndmnden bedomer att lov ska ges ska drendet aterremitteras till miljo-
och stadsbyggnadskontoret. Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att ansdkan
annu inte dr komplett. Ansokan dr emellertid tillrdcklig for att ta stdllning till forslaget. 1
det fall miljo- och stadsbyggnadsndmnden bedomer att lov ska ges ska drendet
aterremitteras till milj6- och stadsbyggnadskontoret for grannehdrande av drendet.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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Handlingar som faststills genom beslutet

1.

2
3.
4

Situationsplan 2023-06-28

. Fasad- och sektionsritning 2023-06-28

Foton 5 st, 2023-11-10

. Mail med besked fran sékande, 2023-11-10

Underlag for beslutet
1. Tjansteutldtande. Tyn 4. Ansékan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.

2.

Delges:

Yttrande fran sokande, 2023-11-10

- sokande

Underréttas:
- fastighetsdgare (om annan an sdkande)
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