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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!nso!an om !ygglov ] e’terhand for in- och utvandig andring

av enbostadshus

Arendet

Arendet avser ansokan om bygglov i efterhand for in- och utviinding dndring av
enbostadshus. Arendet innefattar indring av en tidigare bastu till badrum samt en
utvindig dndring genom att garageport mot norr har ersatts med dorr. Arendet omfattar
dven beslut om sanktionsavgift eftersom atgirderna utforts utan bygglov och
startbesked.

Med utgangspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgéard uppfyller kraven pd god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
vasentlig oldgenhet. Det finns forutsdttningar att ge bygglov 1 efterhand for atgirden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov i efterhand med stod av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked i efterhand med stod av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststélls.

3. I detta drende krivs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.
4. Slutbesked krévs.
5. Avgiften for handlaggningen ar 9 487 kronor 1 enlighet med taxa faststélld av

kommunfullméktige. Faktura skickas separat.
6. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden pafor

och

, agare till fastigheten

att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 10 027 kronor. Beslutet fattas med

stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 ¢ plan- och
byggforordningen, PBF och 9 kap. 8 § forsta stycket 2 b PBL.
Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds
kommun senast tvd ménader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige.
Faktura skickas separat.

7. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for lovet och
startbeskedet framgér av tjédnsteutldtandet i drendet.

Avgift
Avgiften for lovet dr 9 487 kronor i enlighet med faststélld taxa av

kommunfullmaiktige.

Byggsanktionsavgiften for overtrddelsen ér 10 027 kronor.
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Bakgrund

Den 21 november 2023 ansokte fastighetségarna om bygglov i efterhand for in- och
utvindig dndring av enbostadshus. Enligt sokande har byggnaden renoverats 2022 och i
samband med renoveringen har det missats att bygglov kridvdes for &ndringarna.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S15 och S33 med beteckningen B. Enligt planen fér
fastigheten bebyggas med 1/9 av fastighetens yta motsvarande 140,3 kvm. Av detta far
komplementbyggnad uppta max 30 kvm, ha en byggnadshdjd om max 2,5 m placerad
minst 3 m fran tomtgrans mot granne. Huvudbyggnad far uppforas till hogst tva
vaningar med hogsta byggnadshdjde om 7,5 meter. Punktprickad mark fér inte
bebyggas. Avstandet mellan byggnader pd tomten ska enligt detaljplanen vara minst 12
m med mdjlighet att planenligt medge 9 m nér placeringen inte innebér nagot hinder ur
brandsynpunkt.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Kontoret bedomer att det finns forutséttning for att ge lov 1 efterhand for atgérderna.
Andringarna berdr killardelen av byggnaden. Rumshdjden i killarplan ir 2,2 meter,
vilket innebar att rummen i kéllarplan far disponeras for utrymmen déir man vistas
tillfalligt. Disponeringen bedoms att vara av killarkaraktdr och tidigare garage
omdisponeras till groventré.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska lov ges for en atgérd inom ett omrdde med detaljplan om
atgirden inte strider mot detaljplanen och 1 6vrigt uppfyller de krav som foljer av
tillampliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutséttningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en péafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen.

Enligt 9 kap. 2 § PBL krdvs bygglov for dndring av en byggnad om éndringen innebir
att byggnaden byter farg, fasadbekladnad, taktickningsmaterial eller byggnadens yttre
avsevirt paverkas pd annat sétt. Att ersitta befintlig garageport med dorr, samt
installation av nytt badrum som ersétter befintlig bastu kraver bygglov och anmailan.
Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan atgirden paborjas och enligt 10 kap. 4 § kravs
slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om ndmnden inte beslutar annat.

Med utgingspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
visentlig oldgenhet. Det finns forutsittningar att ge bygglov i efterhand for atgéarden.
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En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter dvertridelsen. Atgirden utfordes
2022 enligt uppgifter fran sokande. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgérder vidtagna
utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning av det
prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF.
Prisbasbeloppet for ar 2024 ar 57 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 §
PBL tas ut av den som nér overtradelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fétt en fordel av dvertrddelsen. Om tva eller flera ar
avgiftsskyldiga for samma Overtrddelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga
for betalningen. Nuvarande dgare var dven nir atgirden utfordes dgare av fastigheten enligt
inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer diarmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetségare som dven dr den som fatt
fordel av dvertrddelsen.

Enligt 9 kap. 10 § PBF andra stycket dr byggsanktionsavgiften for att ersitta garageport
med en dorr 0,125 prisbasbelopp per fonster. En dorr har installerats. Aktuell 6vertradelse
avseende garageport som ersétts med en dorr ger en byggsanktionsavgift pd 7 162 kronor.

Enligt 9 kap. 13 punkt 4 § PBF for att vésentligt dndra vattenforsorjning i enbostadshus med
0,05 prisbasbelopp installation. Ett badrum har installerats. Aktuell 6vertradelse avseende
installation av badrum ger en byggsanktionsavgift pa 2 865 kronor.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock byggsanktionen i ett
enskilt fall sdttas ner om avgiften inte stir 1 rimlig proportion till den dvertrddelse som har
begétts. Avgiften far séttas ner till hilften eller en fjardedel. Vid provning om nedséttning
ska sérskilt beaktas om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtridelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skél att sétta ner avgiften.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 att miljé- och
stadsbyggnadsndmnden ger bygglov i efterhand for yttre &ndring och installation av badrum

Aktuell 6vertrdadelse ger en byggsanktionsavgift pad 10 027 kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslédr med stod av 9 kap. 30 § PBL att miljo- och
stadsbyggnadsndmnden ger bygg i efterhand for yttredndring och installation av
badrum.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL.
Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetségarna solidariskt en byggsanktionsavgift pa
10 027 kronor.
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For att undgé byggsanktionsavgift ska foljande atgérder réttas och fotografier for
genomford réttelse skickas in till miljo- och stadsbyggnadskontoret fore ndamndens
sammantride:

- Riittelse 1: Aterstiilla garageporten

- Rittelse 2: Aterstilla bastun i killarplan

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Fasadritning 2023-11-21
2. Plan- och sektionsritning 2023-11-21
3. Kontrollplan 2023-12-10
4. Berédkning av byggsanktioner, 2st 2024-01-02

Underlag for beslutet
1. Tjéansteutlatande. Ansdkan om bygglov i
efterhand for in- och utvéndig dndring av enbostadshus

For lovet galler foljande

Omfattning och utforande av kontroll

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven. Detta
ska kontrolleras och dokumenteras genom egenkonroll. Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden ska omgéende underrittas om forutsédttningarna for kontrollens
omfattning och utférande vdsentligt foréndras.

Anmiilningar som ska goras
- Slutanmélan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utfardas.

Slutanmélan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsterna pa vér
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inlimnas vid slutfort arbete
— Slutanmilan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststélld kontrollplan
utforts och bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.

Upplysningar

Inga dndringar mot beviljat forslag fir goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handldggare och godkénnas innan de far paborjas. Ny ansdkan/kan komma
att krivas.

Bygglov med startbesked upphor att gélla om inte byggnadsarbetet avslutas inom fem &r
frdn den dag da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att
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det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen dverklagan
inkommit.

Delges:
- sokande

Underrittas:
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar





