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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!an!tlonsavgl!t ’or att !a paI Lbrjat arbete utan bygglov och

startbesked

Arendet
Den 13 december 2022 inkom ett klagomal om olovliga &tgérder pa fastigheten. Efter
platsbesok kunde konstateras att lovpliktiga atgérder hade utforts.

Fastighetséigarna meddelades den 22 mars 2022 att réttelse kunde genomforas genom att
aterstélla till det befintliga eller att ansdka om lov 1 efterhand d& beddmningen var att
det fanns forutsittningar att fi lov for vissa av de utforda atgérderna.

Den 9 oktober 2023 beviljades marklov i efterhand for dndring av marknivd samt
bygglov i efterhand f6r nybyggnad av stodmurar och utvindig dndring pa bostadshuset.

Stodmur 1 och stodmur 2 uppfordes for mer dn 5 ar sedan och dirmed kan
sanktionsavgifter inte tas ut. For stddmur 3, markfordndringen och det utvindiga
andringen med tvé nya fonster ska byggsanktionsavgifter att tas ut da atgiarderna
uppfordes inom 5 ar utan bygg- och marklov samt startbesked.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden pafor och-

dgare till fastigheten, att solidariskt betala en

byggsanktionsavgift om 20 002 kronor. Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 §

PBL samt 9 kap. § plan- och byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska

enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tva ménader efter

det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjédnsteutlatandet i drendet.

Avgift
Byggsanktionsavgiften for overtradelsen dr 20 002 kronor.

Bakgrund
Den 13 december 2022 inkom ett klagoméal om olovliga atgérder pa fastigheten. Efter
platsbesok kunde konstateras att lovpliktiga dtgdrder hade utforts.

Fastighetsdgarna meddelades den 22 mars 202 att réttelse kunde genomforas genom att
aterstélla till det befintliga eller att ansdka om lov i efterhand da beddmningen var att
det fanns forutséttningar att fa lov for vissa av de utforda atgérderna.
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Den 9 oktober 2023 beviljades marklov i efterhand for andring av markniva samt
bygglov i efterhand for nybyggnad av stddmurar och utvindig &dndring pa bostadshuset
med tva nya fonster.

Stodmur 1 och stodmur 2 uppfordes for mer dn 5 ar sedan och dirmed kan
sanktionsavgifter inte tas ut.

For stodmur 3, markfordndringen i samband med stddmuren och det utvindiga
andringen med tvé nya fonster ska byggsanktionsavgifter att tas ut da atgiarderna
uppfordes inom 5 ar utan bygg- och marklov samt startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde
For fastigheten giller detaljplan S373 med beteckningen BFI.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutséttningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en péafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse i1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 9 kap. PBL
kravs marklov for d&ndring av markniva samt bygglov for nybyggnad av stddmurar och
utvindig dndring pa bostadshuset. Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan atgirden
paborjas och enligt 10 kap. 4 § kravs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om
ndmnden inte beslutar annat.

Med utgangspunkt fran PBL beddémer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning och varsambhet.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfélle att yttra sig inom fem ér efter dvertradelsen. En
byggsanktionsavgift ska ddrmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgirder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2024 4r 57 300 kronor.. Byggsanktionen ska med stéd av 11
kap. 57 § PBL tas ut av den som nir overtradelsen begicks var édgare till fastigheten, den
som begick dvertriddelsen eller den som har féitt en fordel av overtradelsen. Om tva eller
flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtradelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt
ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nér dtgdrden utfordes dgare av
fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
bedomer ddrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetségare som
aven dr den som fétt fordel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Gvertrddelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
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den Overtradelse som har begatts. Avgiften far sdttas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsittning ska sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skl att
sétta ner avgiften.

Aktuell o6vertradelse ger en byggsanktionsavgift pa 20 002 kronor.
Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Berdkningar av byggsanktionsavgift, 3st

2. Situationsplan 2023-05-04

3. S stddmur 2023-05-04

4. V stodmur 2023-05-04

5. Fasad 2023-05-04
Underlag for beslutet

1. Tjéansteutlatande. _ Sanktionsavgift for att ha
paborjat arbete utan bygglov och startbesked

Delges:
- sokande
- fastighetsédgare





