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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!an!tlonsavgl’t !or pa| !orjat mar!arLete och flytt av flyttblock

utan startbesked

Arendet
Arendet avser sanktionsavgift for paborjat markarbete och flytt av flyttblock utan
startbesked.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden pafor
och agare till fastigheten, att solidariskt
betala en byggsanktionsavgift om 1 604 kronor. Beslutet fattas med stod av 11 kap.
51 § PBL samt 9 kap. 17 § plan- och byggforordningen, PBF.
Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds
kommun senast tvd ménader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige.
Faktura skickas separat.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjdnsteutlatandet i drendet.

Avgift
Sanktionsavgiften for 6vertradelsen dr 1 604 kronor.

Bakgrund
I ett tidigare drende har miljo- och stadsbyggnadsndmnden den 1 februari 2023 avslagit
sokandes ans6kan om marklov for borttagande av flyttblocket genom sprangning.

Flyttblocken bedémdes ha hdgt forhistoriskt virde pé platsen. Arendet hade 4ven
diskuterats med kommunens landskapsarkitekt som framforde att flyttblock och andra
oersdttliga geologiska ldmningar dr ndgot kommunen starkt virnar om att bevara.

Enligt lansstyrelsen kan flyttblock vara skyddade som naturminnen, men det finns ingen
registrerad information om denna fastighet i deras karteringar.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret hade avrétt fastighetsdgarna fran att avlagsna
flyttblocket baserat pa forlorade virden pé fastigheten och som i forlingningen bidrar
till utarmning av vérdefull natur- och kulturhistorisk milj6. Dock meddelades
mojligheten att kunna prova fragan om en flytt av flyttblocket inom fastigheten.

Den 11 april 2023 inkom till miljé- och stadsbyggnadskontoret ett klagomal initierat av
grannar boende nedanfor fastigheten igom att fastighetséigarna flyttat stenen
utan att marklov sokts eller erhéllits.
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Mil;j6- och stadsbyggnadskontoret har gjort platsbesok pa fastigheten.

Fastighetsdgarna har 14tit flytta flyttblocket genom att grdva en grop och “tippa” ner
stenen i gropen. Detta har skett i rikting mot den branta backe som vetter mot grannars
bostadsomrade nedanfor backen. Atgirden har skett utan beslut om marklov och
startbesked.

Ansodkan om marklov i efterhand for flytt av flyttblocket inkom 24 maj 2023. Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden beslutade den 4 oktober 2023 (§ 171) att med stod av 2 kap. 5 §
och 9 kap. 35§ plan- och bygglagen att avsla ansokan om marklov i efterhand. Miljo-
och stadsbyggnadsnimnden motiverade beslutet pa foljande sétt:

Sokanden har latit flytta pa stenblocket trots att nimnden tidigare nekat marklov for
flyttning/borttagande av blocket med hénvisning till hoga forhistoriska naturvirden (se
namndens beslut 1 februari 2023, § 25, dnr B 2022-000878). Sokanden har inte, trots de
geotekniska utlatanden som lamnats in, pa ett tillrdckligt sétt lyckats visa att den nya
placeringen inte utgor en langsiktig risk for att blocket kan komma i rullning vid skred
eller kraftiga skyfall. Stenblockets nya placering &r i en sldnt med stark lutning. En
annan risk ar att blocket i sig kan spricka och utgora en fara for olyckor.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden bedomde att risk foreligger och att det aktuella
stenblocket helt bor tas bort frin fastigheten. Darfor nekades marklov i efterhand for
den sokta atgidrden med stod av 2 kap. 5 § och 9 kap 35 § PBL.

En ny ans6kan om marklov i efterhand inkom 21 november 2023. Beslut om marklov
med startbesked gavs, pd delegation, i efterhand 29 december 2023.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S 367 med beteckningen BFI. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med 1/5 av fastighetens yta. Huvudbyggnad och
komplementbyggnad far sammantaget inte uppta en storre yta dn 250 kvm.
Huvudbyggnaden far uppforas till hdgst en vining med den hogsta byggnadshdjden om
4,5 meter. Vind far inredas.

Detaljplanen saknar bestimmelse om minsta avstand till tomtgréns vilket innebér att 39
§ byggnadsstadgan och 4,5 meter géller.

Beslut om marklov med startbesked i efterhand gavs genom delegationsbeslut den 29
december 2023.

Yttranden
Sokande har fatt mojlighet att yttra sig over tjdnsteutldtandet innan drendet tas upp till
ndmnden.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen PBL ska kommunen prova forutsattningarna for,
och behovet av, att ingripa eller besluta om en paféljd sé snart det finns anledning att
anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse i lagen eller bestimmelser kopplade till
lagen.

Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs startbesked innan dtgérden paborjas om atgérden kraver
bygglov, marklov eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststills med tilldmpning av
det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2024 &r 57 300 kronor.

Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér overtradelsen
begicks var dgare till fastigheten, den som begick dvertrddelsen eller den som har fitt en
fordel av 6vertrddelsen. Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Gvertradelse ar
de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var
aven ndr atgirden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer dédrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut
av nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fétt fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om Overtridelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om
avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertrddelse som har begétts. Avgiften far
séttas ner till hélften eller en fjardedel. Vid provning om nedséttning ska sérskilt beaktas
om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertriddelsen
av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret
bedomer att det saknas skl att sétta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 17 § 1 PBF dr byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller
3a plan- och bygglagen (2010:900) péboérja en sddan markatgird som kraver lov enligt
9 kap 11, 12 eller 13 § plan- och bygglageninnan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked som omfattar atgérden 0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001
prisbasbelopp per kvadratmeter av sanktionsarea for schaktning eller fyllning inom en
tomt.

Aktuell overtradelse ger en byggsanktionsavgift pa 1 604 kronor.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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Handlingar som faststills genom beslutet
1. Berdkning av byggsanktionsavgift

Underlag for beslutet
1. Tjénsteutldtande. _ Sanktionsavgift for
paborjat markarbete och flytt av flyttblock utan startbesked

4(4)

Delges:
- sokande
- fastighetsdgare





