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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

SKOGSLOPAREN 4 (KROKVAGEN 3)
Ansokan om bygglov for inredning av ny bostad, tillbyggnad av
enbostadshus samt fasadandring och stodmur

Arendet

Arendet avser pabyggnad av nuvarande 13gdel, tillbyggnad innehéllande en ny bostad
mot Roslagsbanan och stddmurar i anslutning till tillbyggnaden. Arendet omfattar dven
fasaddndringar av nuvarande lagdel dir fonster byts ut och takaltan uppfors 6ver lank
mellan ursprunglig huvudbyggnad och tidigare 1agdel. Material, kulor och fargval likt
befintlig byggnad. Invédndigt dndras planlésning i nuvarande lagdel.

Forslaget strider inte mot detaljplanen. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
forutsittningar for att bevilja lov ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. Med stod av 9 kap. 40 § PBL forenas beslutet med foljande villkor.

a. Det befintliga kdket i nuvarande lagdel mot nordost tas bort.

3. For att genomfora dtgérden kravs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag.
Jamo Mirzai, Danielslundsgatan 20, 262 33 Angelholm

4. Avgiften for handldggningen ar 51 952 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

5. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgar av tjénsteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet om lov dr 45 127 kronor och avgiften for dndrad planldsning 6 825
kronor i enlighet med faststilld taxa av kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Den ursprungliga byggnaden uppfordes efter ritningar av arkitekt Dag Melin ar 1920.
Fastigheten har under 2000-talet varit foremél for ans6kan om delning, dndring av
fastighetsplan mm som ej beviljats. Mellan &r 2009- 2012, pagick ett tillsynsdarende dnr
2009-872, angiende olovliga dndringar av byggnadens yttre. Arendet avlutades 2012
med en anteckning att byggnaden &terstéllts till ursprungligt utseende.

Ar 2019 inkom en ansdkan om tillbyggnad mm, dnr BN 2019-000710. Ansékan
atertogs efter bedomning att dtgdrden inte uppfyllde krav pa varsamhet, anpassning till
topografin mm.
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I juli 2023 inkom nu aktuell ansdkan, dnr B 2023-000678. Nu inskickat forslag har
bland annat minskats i hdjd jamfort med tidigare forslag och anpassats till terrdngen.
Ansdkan avser tillbyggnad med en byggnadsarea om 75,2 kvm och 338 kvm bruttoarea.
Nuvarande lagdel som byggs pd dr placerad ca 4,8 m frdn ndrmsta tomtgrians mot dster.
Fasaderna utfors 1 kulor (NCS) lika befintlig huvudbyggnad. Tak beldggs med rott
lertegel. Fonster, dorrar, garageport och racken 1 vitmalat trd. Stodmur av sten.

Representanter frdn milj6- och stadsbyggnadskontoret genomforde ett platsbesok pé
fastigheten den 7 september 2023.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S265 med beteckningen M. Enligt planen far hogst
en tiondel av tomtens yta bebyggas, motsvarande 337 kvm. Enligt planen far byggnad
uppforas i tvd vaningar med en byggnadshdjd om max 7,6 m. Byggnaden far om skél
finns innehalla max tva kok (bostdder). Byggnad ska placeras minst 6 m frdn tomtgréns.
Byggnadsndmnden far dock efter grannes horande medge en ndrmare placering mot
granntomt, om byggnad pa granntomten ligger 7,5 m eller mer fran tomtgréns.
Avstandet till tomtgrans ska dock vara minst 4,5 m. Narmre placering dn 6 m far
medges forst efter grannes horande.

Nuvarande lagdel som foreslas byggas pa ar placerad ca 4,8 m fran tomtgrans mot dster.
Nérmsta grannbyggnad pa Ostra sidan dr placerad mer &n 7,5 m frén tomtgréns.

Fastigheten dr idag bebyggd med 261,3 kvm vilket innebér att den totala ytan efter
tillbyggnaden blir 336,5 kvm.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade B52.
I kulturmiljéhandboken finns byggnader utpekade som omistliga och virdefulla.
Byggnaden pa Skogsloparen 4 dr 1 kulturmiljohandboken klassad som vérdefull.
Nuvarande kulturmiljohandboken har sin grund i byggnadsinventeringar och
kulturhistorisk virdering av byggnader som gjordes i kommunen under framfor allt
1970-talet. Underlagsmaterialet dr i ménga fall uppemot 40 &r och i behov av
uppdatering. Framtagande av nytt kulturprogram ar under arbete men inte faststillt.
Byggnadsinventeringar av externa byggnadsantikvarier dr dock genomforda och kan
fungera som kunskapsunderlag om byggnader och omraden i kommunen. I
byggnadsinventeringarna finns enskilda byggnader utpekade som sérskilt virdefulla och
visst kulturhistoriskt virdefulla. Inventeringen for Skogsloparen 4 visar att byggnaden
idag beddms ha ett visst kulturhistoriskt viirde. Andringar av byggnaden ska enligt 8
kap. 17 § PBL utforas varsamt med hénsyn till dess karaktirsdrag.

Yttranden/remiss
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjansteutlatandet innan drendet tas upp
till nimnden.
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Berorda sakédgare samt SL har getts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan, enligt 9 kap. 25 §
PBL. SL anser i sitt svar att en bullerutredning ska tas fram for att tydliggora vilka
bullerférhillanden som kommer finnas sa att nodvindiga preventiva atgdarder kan vidtas.
SL informerar éven att fastighetsdgaren med hinsyn till nérheten till Roslagsbanan
behover inkomma med en anmélan till trafikforvaltningen angéende aktiviteter som
paverkar kollektivtrafiken.

Agarna till Skogsloparen 1, 3, 6, 9, 10 och Notarien 7 har ocksa inkommit med erinran.
Fullstindiga skrivelser finns kopplade till tjdnsteutlatandet. Nedan finns en
sammanfattning av framforda synpunkter:

- Trafik: Grannar har framfort erinran mot forslaget avseende oro for 6kad trafik bade
under och efter byggarbetstiden. Agaren till Skogsldparen 10 framfor dven oro dver
okad trafik pa delad skaftvdg och att den dkade trafikmangden riskerar att bli en
vésentlig oldgenhet.

- Anvdindning: Oro for att byggnaden framdver kommer att anvindas for uthyrning av
enskilda rum, kommer bli ett hyreshus/brf eller nyttjas som behandlingshem.

- Tillbyggnad vs nybyggnad: Det har dven framforts synpunkter pé att tillbyggnaden
nirmast Roslagsbanan bor betraktas som en fristdende byggnad och inte en
tillbyggnad och att den ddrmed dr planstridig. Detta da det upplevs som separata
byggnader, saknas invéndig forbindelse mellan byggnadsdelarna och
byggnadsdelarna kan fungera som egna sjilvstindiga bostédder.

- Utformning: Avseende utformningen har synpunkter framforts att forslaget inte tar
hinsyn till att den ursprungliga byggnaden pé platsen ar kulturhistoriskt véardefull.
Det har dven lyfts att omradet i kulturmiljohandboken frdn 1991 é&r betraktat som
den bist bevarade miljon inom Morby och att man vill bevara omradets karaktér
avseende savil arkitektur som storlek pa hus. Villorna dr genomgéende mindre och
enklare 1 sin utformning. Nu foreslagen byggnation édr avvikande for omradet 1 hur
den uppdelats i olika volymer. Det avviker kraftigt frdn omradets egnahemskaraktér.
Forslaget kan, om det bifalles, som det far forstés, bli prejudicerande och resultera i
att egnahemsbebyggelse omvandlas till radhus/kedjehus och skyddsvird villastad
diarmed riskera att gé forlorad.

- Fortdtning: Det har dven framfOrts synpunkter pé att forslaget innebér en odnskad
fortdtning 1 omradet bade avseende den foreslagna byggnadsarean och antalet
bostéder.

- Ljusforhdllanden och insyn: Agaren till Skogsldparen 6 har framfort att
byggnationen negativt paverkar ljusforhallanden pa dennes fastighet, ger 6kad
skuggning samt dkar insynen pa fastigheten. Den naturliga topografin och
nivéskillnaden mellan fastigheterna paverkar redan idag ljusforhallandet. I
kombination med befintligt bullerplank ger det att fastigheten redan idag upplevs
instangd vilket kommer forstarkas med foreslagen pdbyggnad. Detta forsdmrar
livskvaliteten savil som husets ekonomiska virde. Aven fgare av Skogsloparen 9
framfor att forslaget innebar en vésentlig oldgenhet avseende insyn, skymd sikt och
minskat solljus. Trivseln och livskvaliteten liksom husets ekonomiska virde sénks
med volymtillskottet samt foreslagen takterrass. Den naturnira kénslan i kvarteret
kommer att gé forlorad. Agare till Skogsloparen 9 framfdr dven att lov inte borde
kunna ges utan dennes medgivande. Den foreslagna pabyggnaden omfattas inte av
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vad denne som granne bor kunna forvanta sig. Om lov kan ges utan dennes
medgivande innebér det en form av oforutségbar rattsloshet.

- Ovrigt: Fastigheten har statt obebodd de senaste 15 &ren och det ir positivt att den
rustas upp dock inte pa detta vis.

Agare till fastigheten Skogsldparen 9 har 31 januari inkommit med ett kompletterande
yttrande. Skrivelser finns kopplad till tjdnsteutlatandet.

Milj6avdelningen har i ett utlatande framfort synpunkter pa buller. I utldtande framfors
vikten av att virna om det nationella miljomélet om God bebyggd milj6 och
kommunens miljo- och klimatprogram vid nybyggnation. Bestimmelser om riktvdrden
for buller i forhdllande till trafikférordningen tas upp, som i forhéllande till kommunens
bullerkarta 6verskrids pa den aktuella fastigheten da den ar lokaliserad néra
Roslagsbanan. Miljoavdelningen beddmer att en bullerutredning behdver tas fram innan
bygglov ges for att bedoma lampligheten 1 byggnationen. Bullerutredningen ska dven ta
hénsyn till framtida trafik som kan ha betydelse for bullersituationen. Miljéavdelningen
framfor dven synpunkter pd foreslagen balkong mot Roslagsbanan och menar att den
bor utgd. Miljdavdelningen noterar dock att det finns annan bullerskyddad uteplats pa
fastigheten utéver den foreslagna balkongen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgédrd inom ett omrdde med
detaljplan om atgirden inte strider mot detaljplanen och 1 6vrigt uppfyller de
krav som foljer av tilldimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sitt som &r lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades
sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnirliga virden ska
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

Detaljplanen &r juridiskt bindande vid en bygglovsprovning. Att fastigheten tal
foreslagen exploatering och volymokning av denna omfattning kan forvintas pé platsen
ar darmed redan avgjort. Den byggritt som finns enligt detaljplanen kan inte begrénsas
for tillgodoseende av anpassningskravet. Det som déremot ska provas ar att forslaget i
sin utformning &r varsamt.

Befintlig byggnad ar redan idag, i ett horn, placerat 4,8 m fran tomtgréns. Pdbyggnaden
innebdr att dven denna placeras 4,8 m fran nidrmsta tomtgrins. Det 4r endast en liten del
av byggnaden som dr placerad ndrmre tomtgrins dn 6 m. Pabyggnaden maximerar inte
byggnadshdjden utan dr underordnad den ursprungliga huvudbyggnaden.
Utformningsmaéssigt ar det lampligt att pdbyggnaden gors i liv med befintlig
bottenvining. En indragen takvaning 6 m frén tomtgréns hade gett en pabyggnad med
proportioner som skulle bli mer idgonfallande dn nu inldmnat byggnadsforslag. Miljo-
och stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns skél att medge placeringen.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det gestaltningsmassigt dr lampligt att,
likt forslaget, bryta upp byggnadsarean i fler sammanbyggda volymer. Den ursprungliga
byggnaden ir i forslaget relativt orérd, har en hdgre nockhojd och takfot dn
tillbyggandsdelarna och &r fortsatt dominerande pé platsen. Att byggnadshdjden hallits
ner bidrar till att tillbyggnaderna underordnar sig den befintliga byggnaden. Tilldgget
bedoms varsamt till den ursprungliga byggnaden. Tillbyggnadsdelen ndrmast
Roslagsbanan dr nertryckt 1 marken och anpassad till tomtens topografi. Foreslagna
stodmurar blir framforallt synliga pé den egna tomten och inte for omgivningen.
Sokande har dven angett att man pa ursprunglig byggnad kommer att ersitta senare
utbytta ytterdorrar och fonster med tradorrar med overljus samt sétta in trafonster med
sprojs 1 de fonster som idag saknar detta. Forslaget bedoms uppfylla kraven pa lamplig
placering och utformning med hansyn till stads- och landskapsbilden och en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Med tillbyggnad avses alla atgérder som okar byggnadens volym oavsett i vilken
riktning det sker. Det betyder att en volymokning uppat, at ndgon sida eller nedat rdknas
som en tillbyggnad. For att en byggnad ska betraktas som fristdende har milj6- och
stadsbyggnadskontoret en riktlinje att det vanligtvis krévs ett avstand pa ca 1,5- 2 m
mellan fasaderna. Bedomning maste dock goras i1 det enskilda fallet och forhallandet pa
platsen beaktas. Platsen dér byggnadsdelarna foreslas byggas ér relativt plan. Det finns
inga direkta marknivaskillnader mellan ursprunglig byggnad och tillbyggnaden.
Byggnaden upplevs visuellt som en och samma byggnad. Att det inte krdvs ndgon
invindig forbindelse mellan byggnadsdelar for att byggnaden ska betraktas som en och
samma byggnad framgar exempelvis av Kammarréttens avgorande P 7156-09.

Befintlig byggnad har idag tva kok enligt arkivritning frdn 1986. Antalet kok okar inte
med forslaget. D4 tva kok redan tidigare godkénts i byggnaden beddmer miljo- och
stadsbyggnadskontoret att det finns skél att dven fortséttningsvis tillata tva kok i
byggnaden. Fastigheten Skogsldparen 4 ar dven forhéllandevis stor till ytan vilket &r
ytterligare ett skal till att i detta fall medge mer &n ett kok. Géillande detaljplan har ett s&
kallat planenligt undantag avseende antal kok och avstand till tomtgrins. Forslaget
overensstimmer med detaljplanen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har att prova det forslag som inlimnats. Som grund
ska provning ske utifran de inldimnade handlingarna i drendet. Det framgar bland annat
av Mark- och miljédverdomstolens beslut P 5305-22. I ansdkan redovisas tva kok, dvs
tva bostadsenheter och det dr ddrmed detta som provas. Grannars oro dver eventuell
framtida uthyrning av enskilda rum, dgandeforhallande etc paverkar inte detta.

Redan idag har bygganden tva kék (bostider). Aven om byggnaden, enligt grannar, statt
obebodd en lang tid bor trafiken med tva hushall likt forslaget inte ndmnvart skilja sig
fran hur fastigheten en gng nyttjats. Atgirder fir inte innebira en betydande oligenhet
for omgivningen. Vid bedomningen av vad som utgdr en betydande oldgenhet ska
omrddets karaktdr och forhallandena pa orten beaktas. I praxis har det fastslagits att det
ska vara fraga om avsevirda oldgenheter for att det ska anses utgora en betydande
oldgenhet. Vad som utgdr en betydande oldgenhet ska ddrmed bedomas restriktivt.
Aktuellt omrade #r relativt titbebyggt. Atgirderna kan innebéra viss 6kad insyn mot



555 DANDERYDS Tjansteutlatande 6(8)
KOMMUN Datum Diarienummer
2024-01-31 B 2023-000678

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Christin Klarstrom

ndrmsta grannfastigheter och dven viss skuggning/skymd sikt. Omradet har dock en
sadan karaktér och exploateringsgrad att man far forvénta sig viss insyn. Det bedoms
didrmed inte vara frdga om nagon vésentlig oldgenhet i den mening som avses i PBL.

I en bygglovsprovning ska bestimmelserna i plan- och bygglagen 2 kap. 6 § PBL
angdende ldmplighet bedomas. Lamplighetsprovningen kan inte var mer langtgaende dn
den byggritt som ér foreskriven i géllande detaljplan. Att fastigheten ar lampad for
bebyggelse 1 foreslagen omfattning &r redan prévad i detaljplanen. Detta d&ven om
bullerfragan inte specifikt tagits upp i1 detaljplanearbetet. Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader &r inte tillimpbar for byggnation inom detaljplanelagt
omrade. P4 Boverkets hemsida finns att l14sa att:

I en detaljplan ska markens ldmplighet for bebyggelse, bland annat ndr det gdller
bullerfrdagan, redan vara prévad och den byggrdtt som planen medger gdller. For bygglov inom
detaljplan gdller dirfor inte ndagra ytterligare krav pd lokalisering, placering och utformning
avseende omgivningsbuller. Inte heller forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande dr
tillimplig. Detta gdller dven om bullerfrdagan inte har provats i detaljplanen.”

Antalet lagenheter utdkas inte med forslaget. Att ta bort det kok som idag finns i
nuvarande ldgdel och i stéllet placera ett kdk i den foreslagna tillbyggnaden ger en mer
funktionell byggnad. Byggnationen gestaltas pa ett lampligt sétt och gardsplanen skapar
en bullerskyddad utomhusmiljo. Miljé- och stadsbyggandkontoret bedomer att
foreslagen byggnation uppfyller kraven i 2 kap. 6 § PBL. Forutsatt att lov ges kommer
en bullerutredning behdva ldmnas in infor hantering av startbesked i drendet.

Med utgangspunkt fran PBL beddémer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och férbud mot
vésentlig oldgenhet.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsndmnden med
stod av 9 kap 30 § PBL ger bygglov for forslaget.

Sokande har mellan beredning och ndmndsammantréde valt att revidera planlosningen
ndgot och dven inkommit med en beskrivning av foreslagen planlosning. Agaren till
Skogsloparen 9 har inkommit med ett kompletterande yttrande. Miljo- och stadskontoret
vidhaller sina tidigare stéllningstaganden, de tillkomna handlingarna dndrar inte milj6-
och stadsbyggnadskontorets bedomning.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststéills genom beslutet
1. Situationsplan, inkom 2023-11-22
2. Fasadritningar oster, inkom 2023-11-22
3. Fasadritningar vister, inkom 2023-11-22
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Fasadritningar norr, inkom 2023-11-22
Fasadritningar soder, inkom 2023-11-22
Planritningar killarplan, inkom 2023-09-30
Planritningar takplan, inkom 2023-09-30
Planritningar entréplan, inkom 2024-01-29
Planritningar dvre plan, inkom 2024-01-29

10. Sektion, inkom 2023-11-22

11. Marksektion, inkom 2023-09-30

12. Ritning medelmarknivaberdkning, inkom 2023-09-30
13. Projektbeskrivning, inkom 2023-11-22

14. Yttrande fran sokande, bakgrund till féreslagen planlosning, inkom 2024-01-29

A A

Underlag for beslutet
1. Tjansteutlditande. SKOGSLOPAREN 4. Ansdkan om bygglov for inredning av
ny bostad, tillbyggnad av enbostadshus samt fasadéndring och stodmur
Foto fran platsbesok 2023-09-07
Arkivritning planldsning 1986 med tva kok
Remissvar SL, inkom 2023-12-14
Remissvar Skogsloparen 1, inkom 2023-12-14
Remissvar Skogsloparen 9, inkom 2023-12-14
Remissvar Skogsloparen 9, inkom 2023-12-13
Kompletterande remissvar Skogsloparen 9, inkom 2024-01-31
9. Remissvar Skogsloparen 3, inkom 2023-12-13
10.Remissvar Notarien 7, inkom 2023-12-12
11.Remissvar Skogsloparen 6, inkom 2023-12-12
12.Remissvar Skogsloparen 10, inkom 2023-12-11
13.Miljoutlétande, upprittades 2024-01-12

e o

For lovet galler foljande

Omfattning och utforande av kontroll

Atgirden far inte paborjas forrin miljo- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs 1 detta drende. Viénligen bestill tid for tekniskt samrdd och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som kravs infor tekniskt
samrdd via vér e-tjinster. Linkarna till e-tjdnsterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och léigeskontroll
I detta drende krédvs utstakning och lageskontroll. Boka béde utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och mattjanster.

Handlingar som ska inlimnas infor tekniskt samrad
— Forslag till kontrollplan.
— Konstruktionsritningar (barférméga, stadga och bestidndighet).
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— VA- och ventilationsritningar krévs vid nybyggnad samt vid omfattande
dndringar av systemen.

— Fardigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for beddmning
om fardigstillandeskydd krévs.

— Bullerutredning

— Brandskyddsbeskrivning

— Redovisning av omhindertagande av dagvatten vid garageinfart

— Ytterligare handlingar kan komma att krivas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag fir goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handldggare och godkédnnas innan de far pdborjas. Ny ansdékan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov upphor att gélla om dtgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom
fem &r frin dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen dverklagan
inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsndmnden ldmnat ett startbesked.
Innan arbeten sétts igdng bor s6kanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och
att det vunnit laga kraft.

Delges:

-SL

- Agare av Skogsldparen 1

- Agare av Skogsloparen 3

- Agare av Skogsloparen 6

- Agare av Skogsloparen 9 (2st)
- Agare av Skogsldparen 10

- Agare av Notarien 7

Underrittas:

- sokanden

- fastighetsdgare
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar



