5% DANDERYDS Tjansteutlatande 1
KOMMUN Datum Diarienummer
2024-01-23 B 2023-000348
Mil;j6- och stadsbyggnadskontoret
Oscar Arizcurinaga

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

YSATER 48 (FRAMNASVAGEN 8B)

Ansokan om rivningslov for rivning av befintlig huvudbyggnad
och garage samt bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
murar

Arendet

Arendet avser ansdkan om rivningslov for rivning av befintlig huvudbyggnad med en
bruttoarea om ca 357 kvm och ett garage med en yta om ca 36 kvm. Ansdkan avser dven
nybyggnad av enbostadshus i tva vaningar med kéllare med en byggnadsarea om ca 272,5
kvm och en total bruttoarea om 769 kvm. Ansokan avser dven bygglov for stodmurar pa
framsidan mot gatan samt terrassmurar pa baksidan som uppfors i natursten.

Forslaget 6verensstimmer med géllande detaljplan och kraven enligt 9 kap. 30 och 34 §§
plan- och bygglagen bedoms uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndgmnden beviljar rivningslov med stéd av 9 kap. 34 §
PBL.

3. For att genomfora dtgdrden kravs tekniskt samrdd och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag.
Stefan Ring, Blidovégen 290, 760 17 Blido

4. Avgiften for handlaggningen dr 96 847 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

5. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgér av tjénsteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 96 847 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmiktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Arendet avser ansdkan om rivningslov for rivning av befintlig huvudbyggnad med en
bruttoarea om ca 357 kvm och ett garage med en yta om ca 36 kvm. Ansdkan avser
dven nybyggnad av enbostadshus i tva vaningar med kéllare med en byggnadsarea om
ca 272,5 kvm och en total bruttoarea om 769 kvm och en byggnadshdjd om 8,0 meter.
Vidare avser ansokan om bygglov for stodmurar pa framsidan mot gatan samt
terrassmurar pa baksidan som uppfors av natursten.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan S150 med beteckningen BFII. Huvudbyggnad far hogst
uppta 1/9 av tomt vilket motsvarar 328 kvm. Huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar
och hogsta tillatna byggnadshdjd ér 8,0 meter. Huvudbyggnaden skall placeras minst 10
meter frdn gata eller annan allmén plats och minst 6 meter fran grans mot
grannfastigheten. Komplementbyggnaden skall placeras minst 4,5 meter fran
tomtgransen.

Fastigheten ligger inom ett omrade som av Riksantikvarieimbetet utpekats som
riksintresse for kulturmiljovard, enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Yttranden/remiss

Granngodkdnnanden har inkommit fran fastighetsigare till fastigheterna Yséter 3 och
Ysiter 49. De godkidnner placeringen av terrassmurarna som placeras narmare dn
tillatna 6,0 meter.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Den befintliga byggnaden som avses rivas bedoms inte att har sddant kulturhistoriskt
viarde som hindrar rivning av byggnaden. Garaget som foreslas rivas ligger i strid mot
detaljplanen ndrmare tomtgrans &n 4,5 m.

Den nya byggnaden &r i mdjligaste man anpassad till tomtens topografi, utformas i
modern arkitektur, och bedoms inte vara frdmande 1 stads- och landskapsbilden dé det
finns flera moderna byggnader inom omradet. Terrassmurar motiveras med att anordna
uteplats mot vattnet, och godtagits av grannarna.

Byggnaden uppfyller kraven pa lamplig placering och utformning med hédnsyn till stads-
och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgédrd inom ett omrdde med
detaljplan om atgirden inte strider mot detaljplanen och 1 6vrigt uppfyller de
krav som foljer av tilldimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Med utgingspunkt frdn PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning och varsamhet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sdtt som &r ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades
sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnérliga virden ska
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt sé att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.
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Byggnaden ér vil anpassad till tomtens topografi och den foreslagna markférandringen
med de foreslagna terrassmurarna bedéms godtagbar.

Med hénsyn till att byggnaden &r placerad i en titbebyggd kvartersstruktur dr
oldgenheter for grannfastigheter 1 friga om viss insyn och skuggning inte storre dn att de
fér talas. Byggnaden bedoms dirfor inte innebdra ndgon betydande oldgenhet enligt 2
kap. 9 § PBL.

Byggnaden bedoms ldmplig for sitt &ndamal och uppfyller kraven pa tillgdnglighet
enligt 8 kap. 1 § PBL.

Byggnaden ér vél utformad och bidrar till en god férg-, form- och materialverkan enligt
8 kap. 1 § PBL.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
Nybyggnadskarta 2024-01-10
Markplaneringsritning 2024-01-10
Planritning, kdllarplan 2024-01-10
Planritning, entréplan 2024-01-10
Planritning, 6vre plan 2024-01-10
Planritning, takplan 2024-01-10
Sektion A-A 2024-01-10

Sektion B-B 2024-01-10

9. Fasadritning S 2024-01-10

10. Fasadritning V 2024-01-10

11. Fasadritning N 2024-01-10

12. Fasadritning O 2024-01-10

13. Markplaneringsritning, berdkning medelmarksniva 2024-01-10

e N N

Underlag for beslutet
1. Tjinsteutlitande. YSATER 48 (FRAMNASVAGEN 8B) Ansokan om
rivningslov for rivning av befintlig huvudbyggnad och garage samt bygglov for
nybyggnad av enbostadshus och murar
Granngodkénnande, Ysiter 3 2024-01-10
Grannegodkinnande, Ysiter 49 2024-01-10
Grannegodkinnande, Ysiter 49 2024-01-22
Foton pa befintligt hus, 2023-05-15

Nk we

For lovet galler féljande

Omfattning och utforande av kontroll

Atgirden far inte paborjas forrin miljd- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
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Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrad och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs infor tekniskt
samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och lageskontroll
I detta drende krédvs utstakning och ldgeskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méttjanster.

Handlingar som ska inlimnas infor tekniskt samrad

— Forslag till kontrollplan/ rivningsplan.

— Konstruktionsritningar (barférmaga, stadga och bestdndighet).

— VA- och ventilationsritningar krévs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen.

— Fardigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedomning
om fardigstillandeskydd krévs.

— Ytterligare handlingar kan komma att krévas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag fir goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handldggare och godkénnas innan de far pdborjas. Ny ansdokan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov upphdr att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats 1 Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen 6verklagan
inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsndmnden lamnat ett startbesked.
Innan arbeten sitts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och
att det vunnit laga kraft.

Underrattas:

- sokanden

- fastighetsdgare (om annan én sdkande)
- grannar

Kungorelse:
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- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar



