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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Detaljplan for Reidmar 7 och 8 samt del av 5 (Vendevagen 62),
Beslut om samrad

Arendet

Kommunstyrelsens beslutade den 4 oktober 2016 (§ 113) att ge ett planuppdrag till
byggnadsndmnden for att ta fram en detaljplan i enlighet med start-PM for Reidmar 7
och 8. Den 3 oktober 2022 (§ 115) beslutade kommunstyrelsen att fortsitta uppdraget,
denna géng efter ett reviderat start-PM. Syftet med plandndringen &r att prova
forutséttningarna att mojliggora for bostdder inom fastigheterna Reidmar 7 och 8.
Telestationen som i dagsliget finns inom Reidmar 7 kommer delvis kvarsti. Aven del
av Reidmar 5 tas med i planen fOr att skapa en enhetlig markanvéndning inom kvarteret.
Ny bebyggelse ska ta hidnsyn och anpassas till kringliggande miljoer och bebyggelse.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att samrad bor genomforas.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopéverkan. Konsekvenserna av planen redovisas i planbeskrivningen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut:

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att samrad ska genomforas for forslag till
detaljplan for Reidmar 7 och 8 samt del av 5.

Bakgrund

Enligt kommunstyrelsens beslut den 4 oktober 2016 (§ 113) gavs planuppdrag till
byggnadsndmnden for att ta fram en detaljplan i enlighet med start-pm f6r Reidmar 7
och 8. Den 3 oktober 2022 (§ 115) beslutade kommunstyrelsen att fortsitta uppdraget,
denna gang efter ett reviderat start-PM. Kommunstyrelsen beslutade dven att ge
kommunledningskontoret 1 uppdrag att upprétta ett forslag till principavtal med
fastighetsdgaren om exploatering och forsiljning av kommunens fastighet Reidmar 8.

I oversiktsplanen fran 2022 dr omradet utpekat som bostadsbebyggelse i enlighet med
planforslaget. Géllande detaljplan for fastighet Reidmar 7 samt del av Reidmar 5 ér
D104 fran 1997 som medger handel, telestation, smaindustri, hantverk, kontor samt
skola. Hogsta véningsantal dr tvd med en byggnadshdjd om sju meter och en total
nockhdjd om 10,5 meter dar vind inte far inredas. For fastighet Reidmar 8 géller S369
frdn 1979 som tilldter bostadsdndamal, fristdende hus om tva vaningar till en h6jd om
sju meter, vind far inte inredas utover givet vaningsantal.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Forslag till detaljplan

Syftet med planldggningen dr att skapa mojlighet for bostadsbyggande i form av
flerbostadshus och radhus inom Reidmar 7 och 8. Telestationen som i dagsldget finns
inom Reidmar 7 kommer delvis kvarstd. En del av Reidmar 5 4r med i planen for att
skapa en enhetlig markanvéndning inom kvarteret. Ny bebyggelse ska ta hinsyn och
anpassas till kringliggande miljoer och bebyggelse.

Mot Vendevigen foreslas flerbostadshus dir bebyggelsen blir tre vaningar. Mot
Fafnerstigen foreslas radhusbebyggelse som i likhet med omgivande bebyggelse
planeras fa en ldgre hojd om tva vaningar samt med inredd vind. Parkering foresléas pa
gérden 1 markplan. I den sydostra delen av planomrddet skapas det mojlighet att etablera
en lokal for handel eller service.

Telestationen foreslés vara kvar pa befintlig plats. Den norra delen av teknikbyggnaden
kommer enligt forslaget att rivas. Totalt kommer en yta om ca 320 kvadratmeter i
markplan finnas kvar, vilket Telia bedomt tillrackligt. Resterande bebyggelse inom
Reidmar 7 och 8 kommer enligt forslaget att rivas.

Sammantaget innebdr planforslaget 9 radhus och ca 23 ldgenheter i tva flerbostadshus.
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Kulturmiljo

Inga riksintresseomraden for kulturmiljo enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808)
berdr planomrédet. Planomradet angrédnsar inte heller till ndgot riksintresseomrade.

I Danderyds kommuns samradsversion av kulturmiljoprogram lyfts niromradet som
omréde 14 — Tidiga villastaden Osby som ett sirskilt virdefullt omrade. Bebyggelsen ir
1 huvudsak uppford mellan 1900- och 1930-talet och bér en tydlig prigel av 1920-
talsklassicism dven om inslag frn andra stilepoker forekommer. Gatunét och
tomtstruktur foljer den befintliga topografin, som ar delvis kuperad.

Utformningen av bostadshusen anpassas till kringliggande bebyggelse och kulturmiljo
bland annat med avseende pé hojd, fasadmaterial och takformer.

Natur
Inom planomradet finns i1 dagsldget tva utpekade alléer som omfattas av biotopskydd.

En allé finns inom fastighetsgransen i sddra delen av Reidmar 7 vilken avses att
bevaras. Allén regleras i plankarta med bestimmelser for att sdkerstélla att den bevaras.
Foljande atgéarder ska vidtas vid grundlaggning intill lindarna:

1. Vid all schakt dar rotter patraffas ska skonsam schakt utforas, dér rotter beskérs och
skyddas mot uttorkning.

2. For att avstdndet ska kunna utdkas mellan schakter vid trdd nr 1 och nr 2
rekommenderas att vid schakt ndrmast tridet gérs med skydd av en enklare traspont.
Bredden pa sponten uppskattas till 2-3 meter.

3. Vid aterfyllning av schakt dér rotter kapats intill schaktkant, ska det aterfyllas med
ett vixtsubstrat som medger bésta forutsittning till ny rotutveckling
(biokolmakadam eller pimpstenssubstrat, se bifogad produktinformation).

4. Markomradet séder om byggnationen far inte belastas med byggtrafik eller
materialupplag. Vid eventuellt temporirt utnyttjande av markytorna vid lindarna ska
markavlastande markskydd anvindas.

Langs Fafnerstigen inom Reidmar 8 finns i dagsldget en bjorkallé med sex trdd som
omfattas av biotopskydd. En inventering av triddallé och utredning om biotopskydd har
tagits fram av Sweco (2023-04-28). I utredningen konstaterades att triden omfattas av
biotopskydd. Bjorkar som art samt tridens skick medforde att kommunen bedémde att
allén inte bor bevaras. En dispensansdkan avseende biotopskyddet skickades till
lansstyrelsen for borttagning av traden. Den 3 januari 2024 beslutade linsstyrelsen att
ge dispens for avverkning av de sex bjorkarna. Dispensansdkan géller under
forutsittning att aktuell detaljplan far laga kraft. Nyplantering ska géras som en
kompensationsatgard.

Dagvatten

En dagvattenutredning for omradet finns upprattad av Structor Mark Stockholm AB,
daterad 2024-01-09. For berdkning av floden fran planomridet har ett 20-arsregn
anvénts enligt P110 for tit bostadsbebyggelse. Resultatet av flodesberdkningarna visade
att befintligt flode fran planomradet dr 79 1/s och flodet efter planforslaget innan
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fordrojning dr 84 1/s. Fordrojningsvolymsberdkningarna resulterade 1 att det totalt krdvs
73 kubikmeter fordrojningsvolym. De foreslagna fordrdjande och renande atgérderna
bestar av grona tak, vixtbaddar, skelettkonstruktioner, avskirande krossdike i
planomrdets véstra del samt dvriga planterings- och griasytor. Med fordrdjande
atgirder bedoms flodet kunna reduceras till 35 1/s.

Reglering om minsta fordrojningsvolym finns 1 plankartan.

Skyfall

Skyfallsanalysen visar att planomradet utifran befintliga hdjddata kan drabbas av
stdende vatten vid undersokt 100-arsregn med en varaktighet pa tva timmar.
Planforslaget medfor att flerfamiljshus ska byggas inom planomradet och byggnader
kommer att placeras pa den idag drabbade dversvimningsytan inom aktuellt
planomridet, vilket medfor att befintliga ldgpunkter i planomradet kan byggas bort. Det
ar viktigt att den planerade hojdsittningen ser till att skyfallsvatten ges mojlighet att
avledas planomradet och till sekundéra avrinningsvégar.

Planerat omrdde foreslas konstrueras med byggnader som ldgst med fardig golvniva pa
+9,15 for att forhindra skador vid 6versvdmning. Innergarden bor luta mot gronytan
vilken som lagst ansétts till niva +8,90 for att mdjliggora fordrojning av skyfallsvatten
inom gronytan.

Foreslagen utformning beddms inte ge nagra negativa konsekvenser for omgivningen.

Buller

Sammantaget gors bedomningen att planen med sin utformning ger goda mdjligheter att
tillskapa bostdder som uppfyller géllande riktvdrden for trafikbuller. Kringliggande
bebyggelse bedoms inte utséttas for 6kad paverkan efter byggnation.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utforts (Structor, utrednings-PM geoteknik, 2023-12-01).
Enligt utredningen utgors jordlagerfoljden frdn markytan och nedat av fyllning och/eller
torrskorpelera, lera och friktionsjord pa berg. Troligen ligger bergdverytan pa djup 5 till
15 m inom ldget for planerade byggnader.

Enligt den geotekniska utredningen foreslas grund- och marklaggningsarbeten att de
planerade byggnaderna i huvudsak ska grundlédggas med spetsburna slagna betongpélar.
I sydvist dér lermiktigheten under schaktbotten ar begrdansad kan grundldggning utforas
med plintar eller platta pd morén. Dimensionerad grundvattenniva ar tills vidare +9,0,
vilket innebar att kdllarplanens bottenplatta och vaggar inte far utféras som en drénerad
konstruktion som leder bort grundvatten under den nivén. Detta for att undvika skador 1
omgivningarna till f6ljd grundvattenbortledning och siankt grundvattenniva.

Jordschakt om maximalt 4 meter erfordras. For att undvika eller minimera risk for
skador och storning hos tredje man skall en riskanalys med grénsvérden for vibrations-
och bulleralstrande mark- och grundldggningsarbete uppréttas innan schakt- och
grundldggningsarbetet paborjas.
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Exploateringsavtal

Kommunen avser att dverlata fastigheten Reidmar 8, som dgs av Danderyds kommun
till fastighetsdgaren till Reidmar 7. En principdverenskommelse tas fram avseende
utveckling av del av kvarteret Reidmar. I 6verenskommelsen ska huvudprinciperna for
det fortsatta arbetet och den markoverldtelse som dr en forutséttning for framtaget
planforslag regleras. Overenskommelsen ska godkéinnas av kommunen.

Efter samrdd och granskning av framtaget planforslag kommer dven ett
exploateringsavtal triffas. Ett av exploatoren godként avtal bor finnas framtaget innan
detaljplanens granskningsskede och ett undertecknat avtal ska finnas innan
detaljplaneforslaget antas.

Undersokning om betydande miljopaverkan — motiverat stillningstagande

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att ndgon miljobedomning enligt
miljobalken eller miljokonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen inte erfordras.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att samrad bor genomforas.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Konsekvenserna av planen redovisas i planbeskrivningen.

Konsekvenser for barn och unga

Milj6- och stadsbyggnadskontorets bedomning ar att projektet inte kommer medfora
nagon negativ paverkan pa barn och unga.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar i drendet

1. Tjénsteutlatande. Detaljplan for Reidmar 7 och 8 samt del av 5, Vendevigen 62,
Beslut om samrad

2. Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning

4. Utrednings PM Geoteknik — Markforhéllanden och Grundldggning (Structor
Geoteknik 2023-12-01) inklusive Faltrapport Geoteknik (Structor Geoteknik
2020-10-27).

5. Dagvattenutredning (Structor mark 2024-01-10).
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6. Kv Reidmarlund 7-8, Risk-PM angéende riskhénsyn i detaljplaneprocessen
(Brandkonsulten 2023-11-29).

7. Trafikbullerutredning (Akerldf Hallin Akustik 2023-12-12).

8. Inventering av triddallé och utredning om biotopskydd (Sweco 2023-04-28).

9. PM Skydd av trdd Reidmarlund, Djursholm (Vios 2023-12-27).

10. Situationsplan och gestaltningsforslag (Vardag Arkitekter)
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