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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

ALFHEM 1 (VENDEVAGEN 36)
Ansodkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad samt installation av eldstad

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus i tvd vaningar om
314 kvm byggnadsarea och 550 kvm bruttoarea och en komplementbyggnad/garage om
40 kvm byggnadsarea/bruttoarea. Fastigheten dr idag obebyggd och fastighetens yta
uppgér till 2 908 kvm.

Forslaget strider inte mot detaljplanen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
forutséttningar for att ge bygglov ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. For att genomfora atgdrden krévs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Jalina El-Saaidy Major, Drivhusslingan 4, 19736 Bro.

3. Avgiften for handlaggningen ar 42 929 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

4. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 42 929 kronor 1 enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Ansdkan avser uppforande av ett enbostadshus med en byggnadsarea om 314 kvm
byggnadarea och 550 kvm bruttoarea. Byggnaden har tvd vaningar med en kéllare
delvis under byggnaden. Overvaningen bestir endast av tvd rum under snedtak med
varsitt stort takfonster som ljusinslidpp. [ 6vrigt dr nedre plan 6ppet upp till nock.
Byggnadshojden uppgar till 5,37 meter fran medelmarknivan. Byggnaden placeras
minst 6 meter frin tomtgréns mot Ost. Fasaderna utfors med trdspén i naturligt brun
kuldr samt delvis puts. Aven taket beliggs med tripanelen forutom de mindre takfallen
som beldggs med kopparplat.

Garaget far en byggnadsarea om 40 kvm och byggnadshéjden blir 2,7 meter. Garaget
malas med akrylatfarg i falurdd kulor. Taket beldgggs med rott lertegel. Garaget
placeras 6 meter fran tomtgranser.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

Fastigheten omfattas av stadsplan S150, som dndrats genom stadsplan S359.
Planbestdmmelserna i stadsplanen S150 géller i den mén de inte har &ndrats genom
stadsplanen S359. For fastigheten Althem 1 géller beteckningen BFII. Enligt
planbestimmelserna i S359 far fastigheten bebyggas med 1/8 av fastighetens yta
motsvarande 363,5 kvm for huvudbyggnaden och hogst 40 kvm byggnadsarea for
komplementbyggnad. Enligt planbestimmelserna i S359 fir huvudbyggnaden uppforas
till hogst tva vaningar med den hogsta byggnadshdjden om 7,0 meter riknat fran
medelmarkniva. Byggnad fér inte placeras ndrmare &n 6,0 meter mot gatan. Enligt
planbestdammelser 1 S150, som inte har dndrats genom den senare stadsplanen S359, fér
avstdndet mellan skilda byggnader pd samma tomt inte vara mindre &n 12 meter.

Fastigheten dr idag obebyggd. Forslaget 6verensstimmer med detaljplanen.

Fastigheten ligger enligt kommunens nuvarande kulturmiljohandbok inom
bevarandeomrade B42. I forslaget till kommunens nya kulturmiljéprogram angransar
fastigheten till séarskilt vardefullt omrade nr 15 - Tidiga villastaden Djursholm.
Omradet dr samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot
atgirder som pétagligt kan skada kulturmiljon.

Yttranden/remiss

Arendet har skickats pa remiss till tekniska nimnden eftersom forslaget innebér en ny
utfart. Synpunkter har framforts géllande den bristande redovisningen av in- och
utfarten vilket gor det svart for tekniska ndmnden att bedoma utifran
bygglovshandlingarna. Detta géller bade infarten i sig med uppbyggnad av vagkropp,
avfallshantering, angdring, dagvattenhantering och eventuell paverkan pa tridallén
langs Vendevigen. Ingen ytterligare redovisning finns lagstod att begéira i en
bygglovsansokan. Daremot ska information finnas med i ett bygglovsbeslut att det
ocksa kravs ett tillstdnd fran tekniska nimnden for att anldgga en ny utfart.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets miljdavdelning har i ett miljoutlatande framfort
synpunkter avseende kopparpliten. Miljéavdelningen avrdder fran att anvéinda koppar
som byggnadsmaterial. Dock kan utsldppen tas om hand i1 en dagvattenldsning.
Sokanden har anfort att de anlitat en firma for hjélp med planteringsbadd vid stupror
som ett forsta steg. Vidare ska berdkningar och utdkad rening redovisas 1
bygghandlingsskedet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Fastigheten Althem 1 angrénsar till sirskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade nr 15 -
Tidiga villastaden Djursholm. Omradet speglar pa ett tydligt sétt den tidiga villastadens
hogborgerliga karaktdr som starkt priaglar Djursholm. Miljon ger en tydlig bild av
Djursholms bebyggelseutveckling fran den tidiga villastaden 1890-talet till och med
tidigt 1930-tal, med enstaka senare arsringar. De individuellt utformade villorna av
olika &lder uppvisar genomgéiende hog arkitektonisk kvalitet och &r viktiga uttryck for
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tidens arkitekturstilar. Flera av villorna ar ritade av framstaende arkitekter som betytt
mycket for bebyggelsemiljons utveckling i Djursholm.

Althem 1 fastighetsbildades 1 sin nuvarande form och storlek 1930. Sedan dess har den
forblivit obebyggd. Nu ska byggritten utnyttjas och fastigheten bebyggas med ett
enbostadshus i tva vaningar och ett garage. Darmed behdver en ny utfart till
Vendevidgen anordnas. Fastighetséigarna behdver ansoka om separat tillstand for detta
hos tekniska nimnden.

Byggnaden uppfyller kraven pa lamplig placering och utformning med hédnsyn till stads-
och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL. Villan
gestaltas med ett modernt uttryck och naturliga material som anpassas val till naturen
och de stora tomterna i omgivningen. Villan placeras hogt och fritt pd tomten och da
villan placeras med kortsidan mot gatan blir omgivningspaverkan minimal. Den utfors
ocksé lagre dn vad detaljplanen medger vilket ses som positivt da den inte riskerar
dominera 6ver, eller konkurrera med, omgivande villor. Taket beldggs med samma typ
av traspan som fasaderna. Sockeln muras och beklds med natursten. Léngs fasaden mot
nordost utfors en byggnadsdel i en vaning som far putsade fasader och vilvda
fonsterdppningar vilka sldpper in ljus dven ner i trapphuset till kdllaren. Kéllardelen
omfattar ca tva tredjedelar av byggnadens totala byggnadsyta. Entrédérren och
fonsterpartiet bredvid dr av trd malat i engelsk rod kulér med NCS kod S5040-Y 8O0R.
Ovriga fonster i trd beklids med kopparplat. I sydvist utfors ett skiirmtak av tri belagt
med kopparplat &ver en uteplats. Aven skorstenen klis in med kopparplat.

Koppar ér en tungmetall som innebér risk for fororening av dagvatten. Krav kan komma
att stillas pa rening av dagvatten. Redovisning av detta ska ske infor tekniskt samrad.
Milj6- och stadsbyggnadskontorets miljdavdelning har upprittat ett miljoutldtande med
en avradan av anvindning av koppar.

Garaget ar traditionellt utformat till sin form med valmat tak beklétt med lertegel och
falurdd kulor pa fasader.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgédrd inom ett omrdde med
detaljplan om atgirden inte strider mot detaljplanen och 1 6vrigt uppfyller de
krav som foljer av tilldimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sdtt som &r lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virden ska
skyddas. Byggnaden &r vél anpassad till tomtens topografi och fastighetens langsmala
form. En mindre markuppfyllnad utfors for att astadkomma uteplatsen men i stort foljer
byggnaden markens naturliga nivaer och bedéms vil anpassat till tomten och
forutsittningarna pé platsen.
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Placeringen av garaget i fastighetens sydvéstra del dr dock forenat med viss risk
eftersom dér finns risk for 6versvimning vid skyfall. Detta behover beaktas vid
detaljprojektering och genomforande.

Byggnadsprojeketet bedoms inte innebédra nagon betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 §
PBL.

Byggnaden och bostaden bedoms lamplig for sitt andamal och uppfyller kraven pa
tillgidnglighet. Byggnaderna dr ocksa vil utformade och bidrar till en god farg-, form-
och materialverkan enligt 8 kap. 1 § PBL.

Med utgangspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgédrd uppfyller kraven pd god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
forvanskning och vésentlig oldgenhet.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Nybyggnadskarta 2024-01-30
Situationsplan 2024-01-30
Markplanering 2024-01-30
Marksektioner uppfartsviag 2024-01-30
Fasad-, plan- och sektionsritning garage 2024-01-30
Fasadritning NO, NV 2023-12-14
Fasadritning Sv, SO 2023-12-14
Sektionsritning E-E 2023-12-14
Sektionsritning A-A, B-B, C-C, D-D 2023-12-14
10 Planritning OV 2024-02-16
11. Planritning BV 2024-02-16
12. Planritning kallare 2024-02-16
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Underlag for beslutet
1. Tjansteutlitande. ALFHEM 1. Ansdkan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad samt installation av eldstad.
2. Remissvar med erinran fran tekniska ndmnden.
3. Miljoutlédtande med erinran.

For lovet galler foljande

Omfattning och utforande av kontroll

Atgirden far inte paborjas forrin miljd- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
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Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vianligen bestill tid for tekniskt samréd och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs infor tekniskt
samrad via var e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pd var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och ligeskontroll
I detta drende krdvs utstakning och ldgeskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och mattjanster.

Handlingar som ska inléimnas infor tekniskt samrad

— Forslag till kontrollplan.

— Konstruktionsritningar (barférméga, stadga och bestindighet).

— VA- och ventilationsritningar krivs vid nybyggnad samt vid omfattande
dndringar av systemen.

— Fardigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for beddmning
om fardigstillandeskydd krévs.

— Redovisning av omhindertagande av dagvatten.

— Ytterligare handlingar kan komma att krivas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

For den nya infarten krévs tillstdnd fran Tekniska nimnden eftersom det handlar om
byggnation pd gatumark. Ansok via linken nedan:
Bygg in- och utfart — Danderyds kommun

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlidggare och godkinnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov upphér att gidlla om atgidrden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran dagen dé beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen dverklagan
inkommit.

Atgirden fir paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsndmnden ldmnat ett startbesked.
Innan arbeten sétts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte dverklagats och
att det vunnit laga kratft.

Delges:
- klagande: Tekniska ndmnden
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Underréttas:

- sokanden

- fastighetsédgare
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar



