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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!nso!an om !ygg|ov !or murar oc! installation av utekok,

bygglov i efterhand for stodmurar samt rivninglov i efterhand
for rivning av lusthus

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand for uppférande av
stodmurar mot sddra delen av fastigheten, rivningslov i efterhand for rivning av lusthus
om 6 kvm samt bygglov for mur mot norr som inte dr pabdrjad och installation av
utekok.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Arendet omfattar iven byggsanktionsavgift for att ha uppfort murar mot norr respektive
rivning av lusthus om 6 kvm utan bygg- respektive rivninglov och startbesked.
Forutsattningar att ge lov och startbesked i efterhand dr uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov for murar mot norr och bygglov
i efterhand for murar mot sydvist med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen,
PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar rivningslov i efterhand med stod av 9
kap. 34 § plan- och bygglagen, PBL.

3. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ger startbesked och startbesked i efterhand med
stod av 10 kap. 23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststélls.

4. 1detta drende krivs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

5. Slutbesked krévs.

6. Avgiften for handlaggningen dr 19 043 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

7. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden pafor

och
agare till fastigheten, att solidariskt
betala en byggsanktionsavgift om 16 590 kronor. Beslutet fattas med stod av 11 kap.
51 § PBL samt 9 kap. 12 § 15 § plan- och byggforordningen, PBF.
Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds
kommun senast tvd ménader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige.
Faktura skickas separat.
8. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor f6r
lovet/startbeskedet framgér av tjdnsteutlatandet 1 drendet.
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Avgift
Avgiften for lovet dr 19 043 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmaiktige.

Byggsanktionsavgiften for overtrddelsen dr 16 590 kronor.

Bakgrund

Den 2 oktober 2023 inkom ett klagomal avseende markforandring pa fastigheten.
Kontoret komunicerade drendet med fastighetséigarna, vilket resluterade i att de sokte
bygglov i efterhand for murar och rivninglov for lusthus.

Den 6 februari 2024 gjordes ett platsbesok samt en lageskontroll. Kontoret kunde da
konstatera att vissa dtgarder redan hade paborjats.

- Springing av berg/urschaktning pa den sodra delen av tomten for att uppfora en altan
- Forberedning av murar mot sydvist

- Lusthuset var rivet.

Ansdkan avser dven insallation av utekok med tillhérande murar som inte dr paborjat.
I nuvarande forslag redovisas dteruppfyllning av marken som har urschakats, vilket
innebér frdgan om marklov inte dr aktuell med hénsyn till att marken inte kommer att
andras med +/-50 cm.

Renovering av en stddmur med sprangsten mot entrén bedoms inte heller vara
lovpliktigt med hansyn till den ringa h6jden om 50 cm.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S265 med beteckningen M. Enligt planen fér
fastigheten bebyggas med 1/10 . Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter mot gata
respektive tomtgrins. Avstdnd mellan skilda byggnader ska vara minst 9 meter.
Forslaget 6verensstimmer med detaljplanen.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom sérskilt vardefullt
omrade 22, Villastdderna Morby och Stocksund. Byggnaden ar uppford &r 1923 med
arkiteturstil fran 1920-talsklassicism och tillbyggt i flera omgéngar fran 1943-2009.
Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med hiinsyn till
dess karaktirsdrag.

Yttranden/remiss
Kommunicering med sokanden har skett. Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig
over tjansteutlatandet innan drendet tas upp till nimnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
I ans6kan omfattas murar mot norr som inte dr pabdrjade. Murens hojd dr som hogst 1
meter och uppfors i gra/beige puts NCS 2502-y med toppsten i rakilad granit.
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Vid entrén har stodmurarna vid entrén renoverats. Murarnas hdjd overstiger dock inte 50
cm och ar ddrmed inte lovpliktiga.

Mot vist har en altan med pergola anlagts. Altanens hdjd dverstiger inte 50 cm och
paverkar inte fasaden tillrdckligt for att bedomas som lovpliktigt. Pergolan har en
genomslépplighet mer &n 70 procent, vilket innebér att taket inte bedoms som
viderskyddade tak och ddrmed &r pergolan inte lovpliktigt.

Murarna som har pdborjats och markarbetet mot sydvést har en hojd pd 1 meter som hogst
och utfors i gré/beige puts NCS 2502-y med toppsten i rakilad granit. Marken har redan
sprangts bort/schaktats ur men det redovisas pa ritningen att marken kommer att aterstillas
och inte dndras mer adn +/- 50 cm. Darmed utgar fragan om marklov.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutséttningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en péafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestaimmelse 1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 6 kap. 1§ pkt 7
PBF krévs det bygglov for nybyggnad av stédmurar och enligt 9 kap 10 § krivs det
rivningslov for lusthus. Enligt 10 kap. 3 § krdvs startbesked innan atgirden paborjas och
enligt 10 kap. 4 § krévs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om ndmnden inte
beslutar annat.

Enligt 9 kap. 38 § PBL far miljo- och stadsbyggnadsndmnden, i ett beslut om bygg-och
rivningslov for en atgdrd som redan har utforts, bestimma om skyldighet att vidta
andringar i det utforda.

Med utgangspunkt fran PBL beddémer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och férbud mot
forvanskning och visentlig oldgenhet. Det finns forutséttningar att ge bygg- och
rivningslov 1 efterhand for atgarden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter 6vertridelsen. Atgérden
utfordes ar 2023. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgiarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet {for ar 2023 dr 52 500 och avgiften dr 16 590 kronor.

Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér dvertradelsen
begicks var dgare till fastigheten, den som begick overtradelsen eller den som har fétt en
fordel av dvertradelsen. Om tvi eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Svertriddelse ar
de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var
dven nir atgarden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer dirmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut
av nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av overtrddelsen.
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En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Overtrddelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtrddelse som har begatts. Avgiften fir sdttas ner till hdlften eller en fjardedel.
Vid prévning om nedsittning ska sérskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertriddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skél att
sdtta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 12 §8 PBF idr byggsanktionsavgiften for att uppfora stodmur
0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per 16pmeter nér det géller en
mur eller ett plank.

Enligt 9 kap. 15 § PBF é&r byggsanktionsavgiften for att riva en liten byggnad 0,17
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av den rivna
byggnadens sanktionsarea.

Aktuell dvertrddelse ger en byggsanktionsavgift pa 16 590 kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 och 34 §§ PBL att
milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger bygg- och rivningslov i efterhand for mur och
rivning av lusthus.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att miljo- och
stadsbyggnadsndmnden ger lov for mur mot norr och installation av utekok.

Kontoret foreslar vidare att startbesked ges 1 efterhand med stod av 10 kap. 23 § PBL .
Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetsidgaren/dgarna solidariskt en
byggsanktionsavgift pa 16 590 kronor.

For att undgé byggsanktionsavgift ska foljande atgérder réttas och fotografier for
genomford réttelse skickas in till miljo- och stadsbyggnadskontoret fore ndamndens

sammantride:

- Riva murarna mot sydvést

- Ateruppbygga lusthuset

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Situationsplan 2024-02-18

Marksektion, 4st, 2024-02-18

Kontrollplan 2024-01-23

Berékning av byggsanktioner, murar

Berikning av byggsanktioner, rivning

Nk we
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Underlag for beslutet
1. Tjansteutldtande. _ Ansdkan om
bygglov for murar och installation av utekok, bygglov 1 efterhand for stodmurar
samt rivninglov i efterhand for rivning av lusthus

For lovet galler foljande

Omfattning och utforande av kontroll

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven. Detta
ska kontrolleras och dokumenteras genom egenkonroll. Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden ska omgiende underrittas om forutséttningarna for kontrollens
omfattning och utférande vésentligt forandras.

Utstakning och lageskontroll
Utstakning och ldgeskontroll kravs. For bestdllning hos kommunen, kontakta
matningsavdelningen 1 god tid for 6verenskommelse om utstakning och lageskontroll.

Anmilningar som ska goras
- Slutanmaélan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utférdas.

Slutanmailan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsterna pé vér
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inlimnas vid slutfort arbete
— Slutanmilan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststilld kontrollplan
utforts och bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.
— Sakkunnigintyg om utford ldgeskontroll.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag fir goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handldggare och godkénnas innan de far paborjas. Ny ansokan kan komma
att krévas.

Bygg- och rivningsmed startbesked upphor att gélla om inte byggnadsarbetet avslutas
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra
veckor efter att det publicerats 1 Post- och Inrikes Tidningar under forutsittning att
ingen Overklagan inkommit.

I samband med lagakraftvunnet beslut 1 detta drende avslutas klagodrendet med dnr B
2023-000853 utan vidare atgérd.
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Delges:
- sokande
- fastighetsdgare

Underrattas:
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar





