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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!nso!an om !ygglov ] e’ter!an! !or utvandig andring av

enbostadshus

Arendet
Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand for byte av fonster.
Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha utfort atgirden utan bygglov och
startbesked. Forutséttningar att ge lov och startbesked i efterhand, samt slutbesked &r
uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov i efterhand med stod av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked i efterhand med stod av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststélls.

3. I detta drende krivs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.
4. Slutbesked ges med stod av 10 kap. 34 § PBL.
5. Avgiften for handlaggningen ar 6 374 kronor 1 enlighet med taxa faststélld av

kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

6. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden pafor
dgare till fastigheten, att betala en byggsanktionsavgift om 10 027 kronor. Beslutet
fattas med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 10 § plan- och byggférordningen,
PBF. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds
kommun senast tvd ménader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige.
Faktura skickas separat.

7. Miljo- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor f6r
lovet/startbeskedet framgér av tjdnsteutlatandet 1 drendet.

Avgift

Avgiften for beslutet dr 6 374 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.
Byggsanktionsavgiften for overtradelsen dr 10 027 kronor.

Bakgrund

Ansokan inkom avseende utvindig dndring av enbostadshus avseende byte av fonster
och viss del av fasadmaterialet. Det visade sig att atgidrderna redan utforts innan
bygglov och startbesked sokts och givits.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde
For fastigheten giller detaljplan nr S 358 med beteckningen BOI.
Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Enligt kommunens nya forslag till kulturmiljoprogram ligger fastigheten

inom sérskilt vardefull kulturmiljé och omradet utgér kommundelens bést bevarade
exempel pa modernismens grupphusbebyggelse. De enhetliga bebyggelsemiljoerna
illustrerar den modernistiska arkitekturens stil- och stadsplaneideal under 1960- och
1970-talet och speglar tidens experimentlusta avseende material och formsprak.
Miljéerna utgor dven exempel pad hur kommunen under 1900-talets andra hélft fortsatt
att fornya och bygga ut nér nastan all exploaterbarmark tagits i ansprak, vilket lett till att
1960- och 1970-talsbebyggelsen aterfinns i sma koncentrerade omraden. Miljoerna ar
dérmed viktiga for forstaelsen av Stocksunds bebyggelseutveckling under
efterkrigstiden.

Byggnaden ér klassad som virdefull/omistlig och fér enligt 8 kap. 13 § PBL inte
forvanskas.

Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med héinsyn till
dess karaktéirsdrag.

Yttranden
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig Over tjansteutlatandet innan drendet tas upp
till nAmnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 30§ PBL ska lov ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan om
atgirden inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de krav som foljer av
tillimpliga bestimmelser i 2 och 8§ kap. PBL.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutséttningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse i lagen eller bestimmelser kopplade till lagen.

Enligt 9 kap. 2¢ § PBL krdvs bygglov {for aktuell fasaddndring genom byte av visst
fasadmaterial (trapanel som byts fran staende till liggande) och fonster. Enligt 10 kap. 3
§ krévs startbesked innan atgérden paborjas och enligt 10 kap. 4 § krivs slutbesked
innan byggnadsverket tas i bruk, om nimnden inte beslutar annat.

Med utgingspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och foérbud mot

forvanskning och visentlig oldgenhet.

Det finns forutsittningar att ge bygglov i efterhand for atgérden.
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En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter 6vertridelsen. Atgérden
utfordes ar 2023. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgiarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2024 4r 57 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
kap. 57 § PBL tas ut av den som nér 6vertradelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick 6vertrddelsen eller den som har fétt en fordel av overtradelsen.

Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Gvertradelse ar de enligt 11 kap. 60 §
PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nér atgérden
utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret beddmer didrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av dvertrédelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om GSvertrddelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den overtrddelse som har begétts. Avgiften fér sittas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsittning ska sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertriddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att
sdtta ner avgiften.

Aktuell overtradelse ger en byggsanktionsavgift pa 12 892 kronor. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att miljo- och
stadsbyggnadsndmnden ger bygglov i efterhand for byte av fasadmaterial/viggpanel
frén stdende till liggande panel samt byte av fonster.

Kontoret foresldr vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL
samt slutbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 34 § PBL. Med stod av 11 kap 51 §
pafors fastighetsdgaren en byggsanktionsavgift pd 12 892 kronor.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet

1. Fasadritningar 2023-11-16
Exteriorredovisning 2023-11-16
Kontrollplan 2023-11-16
Bekriftelse om utford atgédrd 2024-01-03
Sanktionsavgift utrdkning 2024-02-21
Foton 2023-11-16

ISARRANE S N
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7. Slutanmaélan 2024-02-25

Underlag for beslutet
1. Tjéansteutlatande. _ Ansokan om bygglov i efterhand for utvindig
andring av enbostadshus

For lovet galler foljande

Omfattning och utforande av kontroll

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven. Detta
ska kontrolleras och dokumenteras genom egenkontroll. Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden ska omgdende underrittas om forutséttningarna for kontrollens
omfattning och utférande vésentligt fordndras.

Utstakning och lageskontroll
Utstakning och ldgeskontroll kravs. For bestdllning hos kommunen, kontakta
matningsavdelningen 1 god tid for 6verenskommelse om utstakning och ldgeskontroll.

Anmilningar som ska goras
- Slutanmaélan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utférdas.

Slutanmilan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsterna pé vér
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inlimnas vid slutfort arbete
— Intyg att egenkontroll i enlighet med faststilld kontrollplan utforts och
bygglovet f6ljts, undertecknat av byggherren.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlidggare och godkinnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov och startbesked upphér att gélla om atgidrden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn dagen dé beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft
fyra veckor efter att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutsittning att
ingen 6verklagan inkommit.

Atgirden fir paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar. Innan arbeten sitts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet
inte Overklagats och att det vunnit laga kratft.
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Underréttas:
- sokanden/fastighetsdgare
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar





