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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

FROJA 12 (SVEAVAGEN 1A)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus, rivning
av huvudbyggnad och komplementbyggnader

Arendet
Ansdkan avser rivningslov for befintlig huvudbyggnad och komplementbyggander samt
bygglov for nybyggnad av ett nytt enbostadshus fastigheten Froja 12 i Djursholm.

Befintliga byggnader omfattas inte av rivningsforbud i géllande detaljplan och bedoms
inte ha sadant kulturhistoriskt virde att de bor bevaras. Foreslagen nybyggnad
overensstaimmer med géllande detaljplan och beddms uppfylla kraven i tillimpliga
bestimmelser 1 kapitel 2 och 8 plan- och bygglagen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar rivningslov med stod av 9 kap. 34 §
plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 30 § PBL.

3. Med stod av 9 kap. 40 § PBL forenas beslutet med f6ljande villkor.

a. som villkor for bygglov for den nya byggnaden géller att befintliga
komplementbyggnader pa tomten rivs

4. For att genomfora atgérden krévs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag.
Fredrik Cedervall, Pippi Langstrumps gata 19, 16871 Bromma

5. Avgiften for handlaggningen ar 38 220 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

6. Miljo- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor f6r lovet
framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift

Eftersom foreliggande om komplettering inte har gjorts inom tre veckor fran att
ansdkan inkom bdrjade tidsfristen 16pa 18 oktober 2023, vilket innebér att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen dverskridits. Avgiften for beslut om lov, om 33 101
kronor, ska déarfor reducerats helt med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften for anmailan dr 38 220 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

Bakgrund
Byggnadsndmnden har i tidigare beslut den 3 februari 2021 (§ 11), dnr BN 2020-
000461, beviljat bygglov pa fastigheten Frdja 12. Forslaget redovisade en storre om-
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och tillbyggnad, bland annat genom en takresning med brantare sadeltak och inredd
vind.

Fastighetségare till grannfastigheten Froja 6 6verklagade ndmndens beslut till
Lansstyrelsen 1 Stockholms 14n som den 22 juli 2021 beslutade att avsld overklagandet.
Lénsstyrelsen beddmde sammanfattningsvis att forslaget var planenligt, uppfyllde
anpassningskraven i PBL samt att dtgérden inte innebar ndgon betydande oldgenhet.

I mark- och miljodomstolens beslut den 1 februari, mal nr P 5806-21, bedomdes
atgarderna inte medfora oldgenheter av sddan art att klagande granne kunde anses vara
sarskilt berord av bygglovsbeslutet. Mark- och miljooverdomstolen gav inte
provningstillstdnd, och mark- och miljddomstolens avgdrande star darfor fast.

Nu aktuell ansdkan avser rivning och nybyggnad itéllet for tillbyggnad. Nybyggnaden
ersitter befintlig huvudbyggnad pé samma plats. Befintliga komplementbyggnader pa
tomten ska enligt ansdkan ocksé rivas. Ansdkan om rivningslov omfattar
huvudbyggnad, befintligt garage om 40 kvm, befintlig bod om 17 kvm samt utrymme
under befintlig terrassniva i tomtgréns mot véster. Aktuellt forslag innebér att
terrasstaket rivs, befintlig pool fylls igen och marken terrasseras ned mot séder.

Jamfort med det tidigare godként bygglov redovisar den foreslagna nybyggnaden vissa
justeringar, bland annat genom att det sammanbyggda garaget utdkats och tidigare
entrétillbyggnad mot ster har ersatts med en enklare trappavsats som inte ar
underbyggd. Forslaget redovisar dven smé justeringar av fonster och takkupor. I Gvrigt
har foreslagen nybyggnad samma volym, byggnadsarea och i huvudsak samma
gestaltning som tidigare godként tillbyggnadsforslag.

Forslagen nybyggnad har en suterrdngvaning, en vaning och en inredd vind,
byggnadshdjd om 6 meter och byggnadsarea om 270 kvm. Enligt forslaget utfors
fasader 1 ljusbeige puts (NCS S 1505-Y20R). Fonster utfors med sprdjs och karmar i gra
kulor och dorrar utfors 1 oljad ek. Tak belaggs med plat.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt viirde

For fastigheten géller detaljplan D89 med beteckningen BFIv e. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med max 270 kvm byggnadsarea. Byggnad far ha en vaning samt
souterrangvéaning. Vind fér inredas och hogsta byggnadshdjden far vara 6,0 meter,
raknat frdn medelmarkniva. Prickad mark far inte bebyggas. I 6vrigt saknar detaljplanen
bestdmmelser om minsta avsténd till tomtgrins.

Byggnaderna pa fastigheten dr inte klassade som sirskilt kulturhistoriskt viardefulla och
ligger inte inom nagot bevarandeomrade enligt kulturmiljohanbok for Danderyds
kommun. Djursholm villastad ar dock ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges om byggnaden inte omfattas av
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rivningsforbud 1 detaljplan eller bor bevaras pa grund av byggnadens eller
bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnérliga
vérde.

Befintlig huvudbyggnad och tillhérande garage uppfordes 1974. Mindre tillbyggnader
av huvudbyggnaden har utforts. Miljo- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att
befintlig huvudbyggnad och komplementbyggnader som avses rivas inte omfattas inte
av rivningsforbud i gillande detaljplan. Fastigheten ingér i ett bebyggelseomride som ér
att betrakta som sérskilt vardefullt, utpekat som riksintresse for kulturmiljovérden. Den
aktuella villan har tidstypiska karaktirsdrag fran 1970-talet men den beddms inte ha
sadana arkitektoniska eller kulturhistoriska virden att den bor bevaras, varken som
enskilt objekt eller som en del av helhetsmiljon. Sammantaget bedomer miljo- och
stadsbyggnadskontoret att det finns forutsattningar att ge rivningslov med stod av 9 kap.
34 § PBL.

FASAD alpew

Befintlig huvudbyggnad och gdrage som avses rivas, tillbyggnadsritningar 1988

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgérd inom ett omrade med
detaljplan om atgdrden inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de
krav som foljer av tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Det har tidigare konstaterats att fasaden mot dster, den l&ngsida mot gata som fér storst
omgivningspaverkan, dr den berdkningsgrundande fasaden. Byggnadshdjden riknas
frdn markens medelnivé vid byggnaden upp till skdrningen mellan fasadplanet och ett
plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak. Om storre
takkupor forekommer, anses 45-gradersplanet berdra taket nér takkupan berdrs.
Redovisade takkupor upptar en begrinsad del av takets langd och ar indragna i
forhéllande till fasadliv och taknock. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
takkupornas storlek och utformning inte dominerar takfallet eller paverkar upplevelsen
av byggnadens hojd och att de darfor kan bortses fran vid berdkningen av
byggnadshdjden. Mitt frin medelmarknivéan ar byggnadshdjden 6 meter. For att en vind
ska betraktas som en véning krédvs att den berdknade byggnadshéjden &r mer dn 0,7
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meter hogre dn nivan for vindbjilklagets 6versida. Den berdknade byggnadshdjden
overskrider inte detta matt och det versta planet &r dirmed en vind och inte en véning.
Den foreslagen nybyggnaden ar forenlig med detaljplanen avseende antal vaningar och
byggnadshgjd.

Foreslagen nybyggnad har en byggnadsarea om 270 kvm, vilket &r i enlighet med
detaljplanen.Vid berékning av byggnadsarea inrdknas inte yttertrappa eller terrass/altan
som inte dr underbyggd. Bostadshusets entré placeras mot dster och utgors av en
trappavsats. Yttertrappan har inget utrymme under och dr ddrmed inte heller att betrakta
som en tillbyggnad som upptar byggnadsarea. Forslaget dr saledes forenligt med
detaljplanen avseende placering och byggnadsarea. Byggritten i géllande detaljplan ger
inte utrymme att behélla befintliga komplementbyggnader. Som villkor for bygglov for
den nya byggnaden foreskrivs darfor att dessa ska rivas, med stod av 9 kap. 40 § PBL.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt med
hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades sirskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomissiga och konstnirliga virden ska skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen
ska goras varsamt sa att befintliga karaktérsdrag respekteras och tillvaratas.

Aktuellt forslag innebér att att byggratten utnyttjas fullt i en patagligt utokad
byggnadsvolym pa fastigheten. Jaimfort med befintlig huvudbyggnads laglutande valmade
tak redovisar foreslagen nybyggnad ett brantare sadeltak med hogre nockhdjd. Bebyggelsen
1 omradet karaktériseras av byggnader med skilda byggnadsstilar fran olika tidsperioder. I
det direkta naromréadet finns villor i stora volymer. Miljo- och stadsbyggnadskontoret har
bedomt att forslaget inte blir avvikande 1 jimforelse med omgivande bebyggelse pd sédant
satt att stadsbilden paverkas negativt. Byggnadsndmnden har i tidigare beslut godkéint en
tillbyggnad 1 samma volym och med en gestaltning som i stort sett &r samma som i nu
aktuell ansékan om nybyggnad.

.

Flygfoto over kvartereret Froja sett frdn oster
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Enligt 2 kap. 9 § PBL far en byggnad inte placeras eller utformas pa sddant

satt att den avsedda anviandningen eller byggnaden kan medfora en betydande oldgenhet for
omgivningen. Froja 12 omfattas av en detaljplan som reglerar byggriétten pa fastigheten.
Den omgivningspaverkan som byggratten medfor har bedomts och accepterats inom ramen
for tillamplig detaljplan och ska inte omprovas 1 ett senare bygglovsdrende. Med hénsyn till
innehdllet 1 gillande detaljplan och omridets karaktir bedoms byggnaden inte innebéra
sadan betydande oldgenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Forslaget Overensstimmer med detaljplanen och miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer
att forslaget ar forenligt med tillimpliga krav pa utformning och anpassning till
omgivningen och intresset av en god helhetsverkan.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsndmnden med stod
av 9 kap. 34 § PBL ger rivningslov for rivning av befintligt enbostadshus och
komplementbyggnader samt bygglov for nybyggnad av enbostadshus, med stod av 9 kap.

30 § PBL.
Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
Situationsplan, inkom 2024-02-12
Markplaneringsritning, inkom 2024-03-13
Rivningsplan, inkom 2024-02-12
Planritning souterrdng, inkom 2024-03-13
Planritning entréplan, inkom 2024-03-13
Planritning vind, inkom 2024-02-12
Takplan, inkom 2024-02-12

Sektion A-A, inkom 2024-02-12

9. Sektion B-B, inkom 2024-03-13

10. Sektion C-C, inkom 2024-03-13

11. Sektion D-D inkom 2024-03-13

12. Sektion E-E, inkom 2024-03-13

13. Sektion F-F, inkom 2024-02-12

14. Fasad Vist, inkom 2024-02-12

15. Fasad Norr, inkom 2024-03-13

16. Fasad Ost, inkom 2024-03-13

17. Fasad Syd, inkom 2024-03-13

XN R WD =

Underlag for beslutet
1. Tjinsteutlitande. FROJA 12 (SVEAVAGEN 1A) Ansokan om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus, rivning av huvudbyggnad och
komplementbyggnader

For lovet galler foljande
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Omfattning och utféorande av kontroll
Atgirden fér inte paborjas forrin miljo- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vanligen bestill tid for tekniskt samréd och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs infor tekniskt
samrad via var e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pd var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och ligeskontroll
I detta drende krdvs utstakning och ldgeskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och mattjanster.

Handlingar som ska inléimnas infor tekniskt samrad

— Forslag till kontrollplan/ rivningsplan.

— Konstruktionsritningar (barférméga, stadga och bestindighet).

— VA- och ventilationsritningar krévs vid nybyggnad samt vid omfattande
dndringar av systemen.

— Fardigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for beddmning
om fardigstillandeskydd krévs.

— Ytterligare handlingar kan komma att krévas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga &ndringar mot beviljat forslag fir goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkinnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats 1 Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen 6verklagan
inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsndmnden lamnat ett startbesked.
Innan arbeten sitts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och
att det vunnit laga kraft.

Underrittas:

- sokanden

- fastighetsdgare
- grannar
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Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar



