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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

RENFANAN 12 (BREDA VAGEN 28)

Ansokan om rivningslov for rivning av befintlig huvudbyggnad
och garage samt bygglov for nybyggnad av enbostadshus,
garage, mur och installation av eldstad

Arendet

Arendet avser rivning av befintligt enbostadshus och garage samt nybyggnad av
enbostadshus och garage inklusive en lagre mur vid terrassen och installation av eldstad.
Den befintliga byggnaden omfattas inte av rivningsforbud 1 detaljplan. Byggnaden
bedoms inte ha nagra sirskilda virden som gor att den bor bevaras.

Den foreslagna nya huvudbyggnaden uppfyller kraven pa ldmplig placering och
utformning med hénsyn till stads- och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan
enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen. Forslaget strider inte mot detaljplanen. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att forutséttningar for att bevilja lov ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar rivningslov med stod av 9 kap. 34 §
PBL.

3. For att genomfora dtgiarden krivs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag.
Per Dahlgren, Tibi Stockholm AB, Hannebergsgatan 33, 171 68 Solna.
Kontrollansvarig med behorighet K, certifikatsnummer SC 1529-16.

4. Avgiften for handldggningen ar 26 849 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

5. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgar av tjénsteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 26 849 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund
Den 6 februari 2024 gavs startbesked for en komplementbyggnad pé fastigheten, enligt
attefallsreglerna, dé det finns ett befintligt enbostadshus.

Innevarande ansdkan avser rivning av befintligt enbostadshus samt garage. Vidare avser
ansOkan uppforande av ett nytt enbostadshus med garage samt en ldgre mur i anslutning
till ett utekdk och installation av eldstad.
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Villan har en byggnadsarea om 163,3 kvm och 298,3 kvm bruttoarea. Byggnaden har
tvd vaningar och en byggnadshdjd om 7,2 meter. Foreslagen dtgérd placeras 6
respektive 6,2 meter fran de tva ndrmaste tomtgrinserna. Fasaderna utfors i tegel med
ljus grd kulor. Tak beldggs med svart papp. Fonster och dorrar utfors i metall. Den
indragna balkongen fér ett rdcke av glas.

Murarna ramar in terrassen/uteplatsen med poolen och utgér en naturlig forlingning av
de sociala ytorna. Muren som vetter at soder dar eldplatsen finns uppgar till 0,6 meter —
murkronet far en plush6jd pa +24,80. Muren som vetter &t norr uppgar till 0,9 meter och
innehaller ett utekok samt har en murkronshojd pa + 25,08.

Enligt sokande ska dagvatten hanteras pa tomten genom att markunderlag i huvudsak
kommer att besté av plattsédttning med genomsldppliga fogar med drdnerande underlag
under (samt grismatta). Dagvatten inom fastighet leds ner till grus och gronytan dir
vattnet infiltreras. Brunn kan kopplas till dagvattenledning alternativt till stenkista. Vid
skyfall och extremvéder fungerar samma hojdsattningslosning som for dagvatten, samt
att vattnet kan rora sig ut och forbi ekonomibyggnaderna och ner i brunn, alternativt ut i
plantering. Brunn &r placerad néra befintlig lagpunkt.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde
For fastigheten giller detaljplan nr S15 med beteckningen B. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med 1/9 av fastighetens yta motsvarande 163,4 kvm.

Komplementbyggnad om max 30 kvm far uppforas. Huvudbyggnaden far uppforas till
hogst tva vaningar med den hogsta byggnadshdjden om 7,5 meter rédknat frén
medelmarkniva. Byggnader ska placeras minst sex meter fran tomtgrians mot granne och
minst 12 meter mellan byggnader.

Fastigheten ar idag bebyggd med ett enbostadshus med vidbyggt garage om totalt 200
kvm. Dessa byggnader foreslds rivas med hédnsyn till skicket som &r déligt pa grund av
eftersatt underhall. Bl.a. regnar det in genom taket.

Forslaget overensstimmer med detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for en atgérd som avser en byggnad eller
byggnadsdel som inte:

1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestimmelser, eller

2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljomaéssiga eller konstnérliga virde.

I det hér fallet omfattas byggnaden inte av rivningsforbud i detaljplan. Byggnaden har
inte heller nagra sérskilda viarden enligt ovanstdende som gor att den bor bevaras av de
skilen.
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Bebyggelseomradet domineras av villor fran 1930-talet och framat. Senare
utbyggnadsfaser gor omréadet blandat och varierat. Ny bebyggelse ska anpassas till den
omgivande bebyggelsen vad avser volym, placering pa tomten samt utformning.
Foreslagen villa placeras pa samma plats som det befintliga huset som ska rivas. Det ses
som positivt da det dirmed inte paverkar strukturen i kvarteret.

Villan far ett modernt formsprék med platt tak med en mindre sarg och en indragen
terrass under tak (delvis av glas). Villan har vél avvigda materialval och blir ocksa
mycket energieffektiv. Fasaderna klds med ljust tegel och stort fokus ldggs péd de sociala
ytorna pa tomten, frimst framfor byggnaden dér poolen och utekoket bildar den
sjdlvklara platsen for utevistelse. Poolen nas direkt fran terrassen utan markkontakt.
Murarna som omgérdar uteplatsen dr en del av byggnadens gestaltning och utfors i
samma material och bildar pa sa vis en helhet. Den indragna takterrassen ar ytterligare
ett sddant exempel.

Den foreslagna nya huvudbyggnaden uppfyller kraven pé lamplig placering och
utformning med hansyn till stads- och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan
enligt 2 kap. 6 § PBL. Avstdnd till grannfastigheterna dr 6 meter och det &r precis vad
detaljplanen medger.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgérd inom ett omrade med

detaljplan om étgérden inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de

krav som foljer av tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL. Aktuellt forslag strider
inte mot detaljplanen.

Med utgangspunkt fran PBL bedémer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och férbud mot
forvanskning och visentlig oldgenhet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sitt som &dr lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades
sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnirliga virden ska
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

Fastigheten &r i princip helt plan och byggnaden &r vl anpassad till tomtens topografi
och den foreslagna minimala markfordndringen beddms godtagbar. Den foreslagna
terrassen ligger i markniva och poolen sidnks ner i mitten.

Med hinsyn till att byggnaden ar placerad i en titbebyggd kvartersstruktur &r
oldgenheter for grannfastigheter i friga om viss insyn och skuggning inte stdrre @n att de
far talas. Byggnaden bedoms dérfor inte innebdra nagon betydande oldgenhet enligt 2
kap. 9 § PBL.

Byggnaden bedoms lamplig for sitt andamal och uppfyller kraven pa tillginglighet
enligt 8 kap. 1 § PBL.
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Byggnaderna ér vél utformade och bidrar till en god férg-, form- och materialverkan
enligt 8 kap. 1 § PBL.

Sammanfattningsvis beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagna atgarder
uppfyller kraven 1 plan- och bygglagen och att rivningslov och bygglov dirmed kan ges.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Skrivelse — motivering och beskrivning 2024-01-18

2. Nybyggnadskarta/situationsplan 2024-01-21
3. Markplaneringsritning 2024-01-18
4. Planritning kallare och plan 1 2024-01-21
5. Planritning plan 2 och takplan 2024-01-18
6. Fasad- och sektionsritning N, V, S, O + sektion A-A och B-B
7. Kontrollansvarig — certifikat
Underlag for beslutet

1. Tjinsteutlitande. RENFANAN 12 (BREDA VAGEN 28) Ansokan om rivningslov
for rivning av befintlig huvudbyggnad och garage samt bygglov for nybyggnad av
enbostadshus, garage, mur och installation av eldstad

2. Foton pa befinliga byggnader 2023-12-22

For lovet galler foljande

Omfattning och utforande av kontroll

Atgirden far inte paborjas forrin miljo- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs 1 detta drende. Viénligen bestill tid for tekniskt samrdd och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krivs infor tekniskt
samrdd via vir e-tjinster. Linkarna till e-tjdnsterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och léigeskontroll
I detta drende kréivs utstakning och lageskontroll. Boka béde utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och mattjanster.

Handlingar som ska inlimnas infor tekniskt samrad
— Forslag till kontrollplan/ rivningsplan.
— Konstruktionsritningar (barférméga, stadga och bestidndighet).
— VA- och ventilationsritningar krivs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen.
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— Faérdigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for beddmning
om fardigstillandeskydd krévs.
— Ytterligare handlingar kan komma att krévas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkénnas innan de far pabdrjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov upphor att gélla om édtgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen overklagan
inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsndmnden lamnat ett startbesked.
Innan arbeten sitts igdng bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och
att det vunnit laga kraft.

Underréttas:
- sokande/fastighetsdgare
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar



