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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

SLEIPNER 1 (NOREVAGEN 14A)
Ansokan om bygglov i efterhand for tillbyggnad

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand for tillbyggnad av
huvudbyggnad med en tillkommande bruttoarea/byggnadsarea pa 5,1 kvm.
Tillbyggnaden dr putsad i samma material och kulér som beviljad tillbyggnad 1
anslutning. Férslaget strider inte mot detaljplanen. Arendet omfattar dven
byggsanktionsavgift for att ha uppfort tillbyggnaden utan bygglov, startbesked och
slutbesked. Forutsittningar att ge lov, startbesked och slutbesked i efterhand for
tillbyggnaden &r uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov i efterhand med stdd av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked i efterhand med stdd av 10 kap.

23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststalls.

I detta drende krévs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

Slutbesked for tillbyggnad ges med stod av 10 kap. 34 § PBL.

Avgiften for handldggningen &r 5 256 kronor i enlighet med taxa faststilld av

kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

6. Miljo6- och stadsbyggnadsndmnden pafor Fastighets Ab Danderyd Sleipner 1
(16559380-4957) dgare till fastigheten, att betala en byggsanktionsavgift om 28 650
kronor. Beslutet fattas med stdd av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 6 § plan- och
byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas
in till Danderyds kommun senast tvd méanader efter det att beslutet har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

7. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjdnsteutldtandet 1 drendet.

nhw

Avgift
Avgiften for lovet dr 5 256 kronor i enlighet med faststilld taxa av kommunfullméktige.
Byggsanktionsavgiften for overtradelsen ér 28 650 kronor.

Bakgrund

Den 19 juli 2019 beviljades i dnr B 2019-000259 bygglov {6r bland annat ombyggnad
och tillbyggnad av veranda mot nordost. I maj 2023 inkom en ldgeskontroll som visade
att ombyggnaden blivit ndgot storre, strax under 0,4 kvm storre dn beviljat, samt att
ytterligare en tillbyggnad gjorts i anslutning till verandan/trappa. Den 10 augusti inkom
relationsritningar som redovisade ny tillbyggnad samt att den beviljade ombyggnaden
Jjusterats nagot sa att en dorr och ett fonster bytt plats. Skrivelse skickades till sokande
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och fastighetsidgare att den nya tillbyggnaden kriavde en ny lovansdkan, alternativt att
atgirden behovde rittas. Paminnelse skickades ett par gdnger och den 6 november 2023
inkom ansdkan om lov i efterhand for tillbyggnaden bredvid ombyggd/tillbyggd
veranda. De marginellt &ndrade matt pa den redan beviljade verandan samt att en dorr
och ett fonster dndrat position bedéms ligga inom ramen for redan givet lov 1 2019-
000259. Dessa atgarder bedoms inte kréva en ny ansdkan utan ligger inom ramen for
mattekniskt fel samt fasaddndring som inte vésentligt paverkar byggandens yttre. Nu
aktuellt drende behandlar ddrmed ansdékan om lov i efterhand for tillbyggnad med
tillkommande byggnadsarea om ca 5, 1 kvm. Material och utformning ar anpassad till
redan beviljad tillbygganden i anslutning. Ovanp4 tillbyggnaden dr ett vilplan till
befintlig dorr.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S116 med beteckningen BFI11600. Enligt planen far
huvudbyggnad uppta max 1/9 av fastighetens yta motsvarande 280 kvm.
Huvudbyggnaden far uppforas till hdgst tva vaningar med den hogsta byggnadshdjden
om 7,5 rdknat fran medelmarkniva. Byggnadsstadgan 39 § géller vilket innebér att
byggnad ska placeras minst 4,5 m fran tomtgréins.

Huvudbyggnaden innan nu aktuell tillbyggnad var 200,6 kvm vilket innebér att den
totala ytan efter tillbyggnaden blir 205,7 kvm. Forslaget dverensstimmer med
detaljplanen.

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden. Andringar av byggnaden ska
enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med hénsyn till dess karaktirsdrag.

Yttranden

Kommunicering med sokanden och fastighetsdgaren har skett. Sokande och
fastighetsédgare har fatt mojlighet till att yttra sig 6ver tjdnsteutlatandet innan drendet tas
upp till nimnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 30 PBL ska lov ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan om
atgédrden inte strider mot detaljplanen och i dvrigt uppfyller de krav som foljer av
tillampliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Tillbyggnaden &r redan utford och &r tydligt underordnad den ursprungliga byggnaden.
Material och fargval ar anpassade till den befintliga bygganden. Rickeshéjden ér
densamma som for tidigare mindre vilplan pa samma plats.

Med utgingspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagna
atgirder uppfyller kraven pé god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
forvanskning och vésentlig oldgenhet. Forslaget strider inte mot detaljplanen. Det finns
forutsittningar att ge bygglov.
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Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutsattningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse i lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 2 §
PBL kravs bygglov for tillbyggnad. Enligt 10 kap. 3 § krdvs startbesked innan atgérden
paborjas och enligt 10 kap. 4 § kravs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om
ndmnden inte beslutar annat.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem &r efter dvertridelsen. Atgérden
utfordes nagon ging mellan att bestyrkt karta uppréttades april 2019 och ny bestyrkt
karta upprittades juli 2021. A kartan fran 2019 finns tillbyggnaden inte men pé karta
2021 &r den uppford. En byggsanktionsavgift ska ddrmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststills med tilldmpning av
det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2024 &r 57 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
kap. 57 § PBL tas ut av den som nir overtridelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick dvertradelsen eller den som har fétt en fordel av 6vertradelsen. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer dirmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av dvertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL fir dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtriddelse som har begatts. Avgiften fir sittas ner till hdlften eller en fjardedel.
Vid prévning om nedsittning ska sérskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertriddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skél att
sdtta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 6 § PBF &r byggsanktionsavgiften for att uppfora en tillbyggnad 1,5
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,0005 prisbasbelopp per kvm bruttoarea. Enligt 1 kap.
7 § PBF avses med sanktionsarea i en frdga om tillbyggnad bruttoarean minskad med 15
kvm. Déa den aktuella tillbyggnaden understiger 15 kvm tas inget tillagg ut. Aktuell
Overtrddelse ger en byggsanktionsavgift pa 28 650 kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 PBL att miljo- och
stadsbyggnadsnamnden ger bygglov i efterhand for tillbyggnad. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10
kap. 23 § PBL samt slutbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 34 § PBL. Med stod
av 11 kap 51 § pafors fastighetségaren en byggsanktionsavgift pd 28 650 kronor.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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Handlingar som faststills genom beslutet
1. Situationsplan pa primédrkarta, inkom 2024-02-14

2. Fasadritningar, inkom 2024-01-30

3. Fasadritningar, inkom 2024-01-30

4. Fasadritningar, inkom 2024-02-14

5. Planritning, inkom 2024-02-14

6. Kontrollplan, inkom 2024-01-29

7. Paskriven kontrollplan, inkom 2024-02-14
Underlag for beslutet

1. Tjansteutldtande. SLEIPNER 1 (NOREVAGEN 14A) Ansdkan om bygglov i
efterhand for tillbyggnad

2. Foto frdn mituppdrag 2023-05-23

3. Berdkning av byggsanktionsavgift, upprittad 2024-02-15

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handldggare och godkinnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov med startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom fem ar
frén den dag da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att
det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen dverklagan
inkommit.

I samband med lagakraftvunnet beslut i detta drende ska lovarende B 2019-000259
slutanmadlas for behandling avs slutbesked. Till slutanméilan ska intyg att egenkontroll i
enlighet med faststélld kontrollplan inlamnas.

Delges:
- sokande
- fastighetsdgare

Underrittas:
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar



