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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!nso!an om mar!|ov 1 elter"an!

Arendet
Arendet avser ansokan om marklov och startbesked i efterhand for urschaktning pa
delar av tomten for anlédggning av poolterrass. Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha dndrat marknivan mer #n +/- 50
cm utan marklov, startbesked och slutbesked. Forutséttningar att ge lov och startbesked
1 efterhand &r uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar marklov i efterhand med stod av 9 kap.
35 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked i efterhand med stod av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststélls.

3. I detta drende krivs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

4. Slutbesked krévs.

Avgiften for handldggningen ar 13 500 kronor 1 enlighet med taxa faststédlld av

kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

6. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden pafor
och dgare till fastigheten, att solidariskt
betala en byggsanktionsavgift om 1 690 kronor. Beslutet fattas med stod av 11 kap.
51 § PBL samt 9 kap. 17 § plan- och byggforordningen, PBF.
Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds
kommun senast tvd ménader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige.
Faktura skickas separat.

7. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens motivering till beslutet och villkor for lovet och
startbeskedet framgar av tjdnsteutldtandet 1 drendet.

e

Avgift

Avgiften for lovet dr 13 500 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige.

Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen ér 1 690 kronor.
Bakgrund

Den 11 augusti 2022 inkom ett klagomal till miljé- och stadsbyggnadskontoret géllande
hojning av marknivén, eventuell bebyggelse pa prickmark och uppréttande av plank
hogre én 2 meter.

Klagomalet kommunicerades med fastighetsdgarna och lageskontroll bestilldes pa
fastigheten.
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Efter lageskontroll pa plats konstaterades att marken hade férdndrats mer dn +/- 50 cm
vid anldggning av poolterrass samt att plank som var hdgre dn 1,8 meter hade upprittats.
Kontoret meddelade fastighetsdgarna att marklov och bygglov krévdes.

Olika forslag har skickats in fran sokande. Kontoret bedomer att marknivan pé den
s0dra delen behover aterstéllas likt ursprungliga marknivaer och delar av altan som
overstiger 1,6 meter behover minskas.

Det senaste forslaget redovisar att plank som var 1,8 meter dndras till spaljé med en
genomslipplighet pad minst 70 procent, marknivdn mot sdder dterstills, mark mot
sydvést mot fastigheten Sjorup 5 dndras med en upphdjning om maximalt 50 cm.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning
Planforhillande och kulturhistoriskt viarde

For fastigheten giller detaljplanen S272 med beteckningen ML. Enligt planen fér
fastigheten bebyggas med en huvudbyggnad och en byggnadsarea hogst om 1/10 av
fastighetytan motsvarande 89,4 kvm. Huvudbyggnaden far uppforas i hogst 2
vaningsplan med en byggnadshdjd hogst om 7,6 kvm.

Forslaget overensstimmer med detaljplanen.

Byggnaden ér klassad som virdefull/omistlig och fér enligt 8 kap. 13 § PBL inte
forvanskas. Byggnaden dr uppford nagon gang under 1920-talet 1 jugendstil, byggnaden
har byggts om under 2017 och tomten ir inte bevarad.

Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med hénsyn till
dess karaktirsdrag.

Yttranden/remiss

Kommunicering med sokanden har skett. Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig
over tjansteutlatandet innan drendet tas upp till ndmnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Den aktuella ansdkan avser en altan vars hogsta del inte overstiger 1,49 m. Altanen ar
inte uppford i direkt anslutning till bostadshuset pa fastigheten. En saddan altan kréver
bygglov enligt 9 kap. 2 § PBL, om den ér att betrakta som en tillbyggnad av huset eller
om den innebér att husets yttre utseende avsevirt paverkas och huset ligger i ett omrade
som omfattas av en detaljplan, vilket det nu aktuella huset gor. Begreppet tillbyggnad
definieras i 1 kap. 4 § PBL som “dndring av en byggnad som innebér en 6kning av
byggnadens volym”. En altan ar att se som en tillbyggnad, om den ger ett visuellt
intryck av att vara en tillbyggnad och det skapas ett utrymme under altangolvet som
innebér en volymokning. Altan som helt eller delvis var beldgna 1,8 — 3,0 meter ovan
mark har i praxis ansetts vara volymskapande tillbyggnad (se bland annat RA 2009 ref.
67 I-111, RA 2010 not. 10 och Mark- och miljédverdomstolens dom den 18 oktober
2016 i mal nr P 11268-15). Aven en altan beligen som hogst 1,7 meter ovan mark har i
praxis bedomts innebéra en volymdkning (se Mark- och miljodverdomstolens dom den
27 oktober 2014 1 mal nr P 3455-14). En altan beldgen som hogst 1,2 meter 6ver marken
har diremot ansetts inte vara en tillbyggnad (se RA 1995 ref. 42).
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Med hénsyn till att altanen inte dr underbyggd och sammanldnkad med
huvudbyggnaden betraktas atgdrden som lovbefriad i det enskilda fallet, med hansyn till
den ringa héjden pd hogst 1,49 meter.

Planket kommer dndras till spaljé med genomsldpplighet pa minst 70 %, vilket inte &r
lovpliktigt enligt praxis. Racket med en hojd pa 1,1 meter och genomslipplighet pa 50
% bedoms inte heller som lovpliktigt.

Mot vist forandras marken med 90 cm om 10 kvm da man har gjort en urschaktning for
att fa till en poolterrass, denna bedéms inte vara ovarsam mot topografin.

Enligt 2 kap. 9 § PBL giller att lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk
inte far ske sa att den avsedda anvéndningen eller byggnadsverket kan medfora en sddan
paverkan pd omgivningen som innebér fara for ménniskors hélsa och sidkerhet eller
betydande oldgenhet pa annat sitt (omgivningskravet). Begreppet betydande oldgenhet
har 1 praxis tolkats mycket restriktivt. Vad som utgér en betydande oldgenhet

ska bedomas bland annat med utgangspunkt i ett omrades karaktar och forhallandena pa
orten (se MOD 2013:1). Det nu aktuella omradet #r ett titbebyggt, detaljplanelagt
villaomrade. Fastighetsdgare far darfor rakna med att altaner och andra dtgédrder kan
komma att utféras. Med hénsyn till detta och till omrédets karaktér finner kontoret att
altanen inte utgor nagon betydande oldgenhet for de klagandes fastighet i den strikta
mening som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutsattningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 34 §
PBL kravs marklov for urschaktning mer dn +/- 50 cm. Enligt 10 kap. 3 § krévs
startbesked innan atgérden paborjas och enligt 10 kap. 4 § krdvs slutbesked innan
byggnadsverket tas i bruk, om nimnden inte beslutar annat.

Med utgangspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgéard uppfyller kraven pd god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
forvanskning och vésentlig oldgenhet.

Det finns forutséttningar att ge marklov i efterhand for atgérden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter 6vertridelsen. Atgérden
utfordes ar 2022. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststills med tilldmpning av
det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for ar 2022 ar 48 300 / 1690 kronor. Byggsanktionen ska med
stod av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nir overtrddelsen begicks var dgare till
fastigheten, den som begick dvertriddelsen eller den som har fatt en fordel av
overtradelsen. Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga for samma dvertrddelse dr de enligt
11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nir
atgirden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och
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stadsbyggnadskontoret bedomer ddrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av dvertridelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Overtrddelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtriddelse som har begatts. Avgiften fir sdttas ner till hdlften eller en fjardedel.
Vid prévning om nedsittning ska sérskilt beaktas om Gvertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertriddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skél att
sdtta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 17 § PBF ar byggsanktionsavgiften for att &ndra marken mer dn +/- 50 cm
0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av
sanktionsarean for schaktning eller fyllning inom en tomt.

Aktuell 6vertrddelse ger en byggsanktionsavgift pa 1690 kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foresldr med stod av 9 kap. 35 § PBL att miljo- och
stadsbyggnadsndmnden ger marklov i efterhand for urschaktning om 90 cm mot vést.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL
samt, med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetsdgaren/dgarna solidariskt en
byggsanktionsavgift pd 1690 kronor.

For att undgd byggsanktionsavgift ska foljande atgérder réttas och fotografier for
genomford réttelse skickas in till miljé- och stadsbyggnadskontoret fore ndmndens
sammantride:

- Marken ska aterfyllas mot vést likt ursprungliga marknivéer.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Fasad Ost 2024-02-18

Fasad Vist 2024-02-18

Sit.plan pé primérkarta 2024-02-18

Fasad Syd 2024-02-18

Planritningar 2024-02-18

Markplaneringsritning 2023-10-02

Sektion 2024-02-18

Sektion 2024-02-18

. Kontrollplan 2023-10-02

10. Inkommande e-post med fotografier pa tomten 2024-03-20

11. Berdkning av byggsanktioner
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Underlag for beslutet

1 Tiinsteutitande. I < o

marklov 1 efterhand

For lovet galler foljande
Atgirden far inte pabdrjas innan miljé- och stadsbyggnadsnidmnden har gett ett
startbesked.

Omfattning och utféorande av kontroll

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven. Detta
ska kontrolleras och dokumenteras genom egenkonroll. Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden ska omgéende underrittas om forutséttningarna for kontrollens
omfattning och utférande vasentligt foréndras.

Utstakning och ligeskontroll
Utstakning och lageskontroll krdvs. For bestidllning hos kommunen, kontakta
métningsavdelningen i god tid for dverenskommelse om utstakning och ldgeskontroll.

Anmiilningar som ska goras
- Slutanmélan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utfardas.

Slutanmélan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsterna pa vér
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inlimnas vid slutfort arbete
— Slutanmilan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststélld kontrollplan
utforts och bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.
— Sakkunnigintyg om utford lageskontroll.
— Fotografier som visar att villkor enligt 9 kap. 38 § PBL har foljts.

Upplysningar

Inga &ndringar mot beviljat forslag fir goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlidggare och godkénnas innan de far paborjas. Ny ansokan kan komma
att krévas.

Marklov med startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom fem ar
frdn den dag da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att
det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen dverklagan
inkommit.
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I samband med lagakraftvunnet beslut i detta drende avslutas klagodrendet med dnr B
2021-000249 utan vidare atgird.

Delges:
- fastighetsdgare
- klagande (agare till fastigheten sjoérup 5 och Sjérup 7)

Underrittas:
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar





