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Mil;j6- och stadsbyggnadskontoret

Karolina Lundquist

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

RURIK 5 (NORNORNAS VAG 4)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Arendet
Arendet avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus i tvd véningar med inredd vind
om 211 kvm byggnadsarea (BYA).

Fastigheten har ett planstridigt utgdngsldge da den uppgér till 1898 kvm mot gillande
2000 kvm. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att avvikelsen kan forklaras
enligt 6vergdngsbestimmelserna och bedémas som liten, och att forutséttningarna for
att bevilja lov ddrmed ar uppfyllda.

Tidigare beviljat bygglov har 6verklagats och lansstyrelsen bedémde att en vind
utgjorde en vaning. Bygglovet upphédvdes och sokanden har nu reviderat ritningarna i
enlighet med lansstyrelsens beslut.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden forklarar den befintliga avvikelsen fran
detaljplanen som en godtagen liten avvikelse. Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 a
§ plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden forklarar den befintliga avvikelsen fran

detaljplanen som en godtagen liten avvikelse. Beslutet fattas med stod av

overgangsbestimmelserna punkten 13 PBL.

Mil;j6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § PBL.

4. For att genomfora atgérden krévs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Roger Johnson, ByggTek AB ,
Tullvaktsvigen 2, 115 56 Stockholm.

5. Avgiften for handlaggningen ar 34 472 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

6. Miljo- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor f6r lovet
framgar av tjansteutlatandet i drendet.

(O8]

Avgift
Avgiften for beslutet dr 34 472 kronor 1 enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmiktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Arendet avsig ursprungligen ansékan om rivningslov for befintligt enbostadshus samt
bygglov och marklov for uppférande av enbostadshus och en urschaktning for en
garagenedfart. Den 1 februari 2023 (§ 24) beslutade miljo- och stadsbyggnadsndmnden
att ge rivningslov for att riva det befintliga huset samt att avsla mark- och bygglov {for
det nya enbostadshuset pa grund av den stora urschaktningen som inte bedomdes
uppfylla anpassnings- och varsamhetskraven inom kulturmiljon.
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Sokanden inkom dérefter med ett nytt forslag utan stora markférandringar. Den
foreslagna byggnaden har tva vaningar och en byggnadshdjd om 7,5 meter. Foreslagen
atgird placeras 11 meter frdn tomtgrans mot fastigheten Rurik 6 och 4,5 meter frén
fastigheten Rurik 7. Taket foreslds beldggas med tvakupigt rott lertegel, fasadernas
entréplan utfores putsade och malade i en svagt bruten vit firg medan det 6vre planets
fasader avses bekldds med trdspan som tdckmalas 1 en mild, varm gragron kulor.

Vindskivor och liknande kompletteringssnickerier mélas i samma kulor som
viggpanelen men i en djupare, lite dovare fargnyans. Fonstersnickerierna av trd mélas i
en bruten r6d kuldr liksom balkongfronterna som utformats som dekorationer pa
fasaderna. De bada entrédodrrarna foreslés bli kulormissigt avvikande, dé de i likhet med
manga andra lite pakostade hus far dorrar av ek som oljas/lackas. Ofta har husen forsetts
med olika kombinationer av arkitektoniska stilar. S& dven i detta projekt dar
nationalromantik kompletterats med lite jugend (t.ex de vdlvda vindskivorna). Sockeln
klds med natursten for att efterlikna och anpassas till omgivande bebyggelse.

Den 14 juni 2023 (§ 120) beviljade miljo- och stadsbyggnadsndmnden bygglov for det
nya enbostadshuset da den stora urschaktningen tagits bort. Beslutet 6verklagades och
lansstyrelsen beslutade 29 september 2023 (drendebeteckning 403-37356-2023) att
aterforvisa drendet till kommunen for ny handldggning pd grund av fastighetens storlek
som avviker fran detaljplanen. Léansstyrelsens beslut stipulerar att avvikelsen behover
forklaras samt bedomas som liten och forenlig med detaljplanens syfte.

Den 8 november 2023 (§ 188) beviljade miljo- och stadsbyggnadsndmnden aterigen
bygglov for projektet, nu utan den stora urschaktningen samt med forklaring om den
mindre avvikelse som fastighetens storlek utgdr. Beslutet Gverklagades och
lansstyrelsen beslutade 27 februari 2024 att vinden utgor en vaning di den tekniska
konstruktionen dr avgorande for vad som ar att betrakta som en vaning. Detta i enlighet
med Mark- och miljodverdomstolens avgorande i mél nr P 13867-20.

Sokande har nu reviderat ritningarna i enlighet med lansstyrelsens beslut.
Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde
For fastigheten giller detaljplan nr S420 med beteckningen BF II m. Enligt planen far
fastigheten totalt bebyggas med 1/9 av fastighetens yta motsvarande 211 kvm.

For fastigheten géller 4ven en tomtindelning som géller som fastighetsplan och ddrmed
ska den tillimpas som en planbestimmelse. Tomtindelningen har meddelats med stod
av 1947 ars byggnadslag och av den framgar att den aktuella fastigheten ska ha en areal
om 1897,5 kvm. For den aktuella fastigheten giller enligt detaljplanen S420 att
fastighetens storlek ska vara minst 2000 kvm. Den aktuella fastigheten har en area om
ca. 1898 kvm. Detta innebdr att fastigheten inte dverensstimmer med detaljplanen och
att utgangsléget dr planstridigt.

Komplementbyggnad om max 40 kvm far uppforas.
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Huvudbyggnaden far uppforas till hogst tva vaningar med den hogsta byggnadshojden
om 7,5 meter rdknat frdn medelmarkniva. Utover angivet vdningsantal fir antingen
inredningsbar vind eller inredningsbar sluttningsvaning anordnas. I detaljplanens
bestimmelser finns inget kéllarforbud.

Detaljplanen saknar bestimmelse om minsta avstand till tomtgrins vilket innebér att 39
§ byggnadsstadgan och 4,5 meter géller.

P& med m betecknat omrade skall bebyggelse utformas pa sddant sitt att hansyn tas till
omradets egenart eller kulturhistoriska karaktar.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade B17.
Omradet dr samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot
atgirder som pétagligt kan skada kulturmiljon.

Fastigheten dr idag bebyggd med ett enbostadshus frdn 1970-talet som redan givits
rivningslov. Forslaget 6verensstimmer med detaljplanen.

Yttranden/remiss

Narmaste granne pa fastigheten Rurik 6 har inkommit med ett yttrande med synpunkter
over forslaget. De framfor bland annat oro for eventuella markuppfyllnader. S6kanden
har dérfor tydliggjort att ingen markfordndring kommer ske som overstiger 0,5 meter
och dirmed beddms som lovpliktig. Det inkomna yttrandet foranleder ingen ny
beddmning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Huset ar tankt att uppforas med tre rektanguldra huskroppar placerade efter varandra —
en bredare i mitten och tva smala pa dess syd- respektive nordgavel. De tre
huskropparna har samma taktyp med i huvudsak 45 graders lutning. Med denna
utformning minskas husets skala da dels taknockarna nar upp till olika nivéer, dels
kommer att upplevas som relativt smalt genom att de bada gavlarna endast blir 5,2
meter respektive 7,2 meter breda. Aven uppdelningen av fasaden i tre olika liv kommer
att minska intrycket av husets storlek.

Vid berdkning av byggnadshodjden ska man enligt praxis utgd frén den fasad som ér
riktad mot allmén plats och som ger det mest dominerande intrycket och far storst
omgivningspaverkan. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer den langfasad som
vetter mot Svalndsvdgen som berdkningsgrundande.

Byggnadshdjden ska rdknas upp till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som
med 45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak. Med fasadplan avses det
plan som representerar den storsta delen av en vaggs fasadliv. Byggnadshdjden uppgér
till 7,5 meter. Byggnaden gors tillgdnglig genom att en hiss installeras.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnaden genom sin gestaltning &r vél
anpassad till bebyggelseomrédet.

Byggnaden ér vil anpassad till tomtens topografi och de foreslagna mindre
markfordndringarna bedoms godtagbara. Projektet innebdr inga markforandringar som
overstiger 0,5 meter och dédrmed skulle bedomas som lovpliktiga.
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Byggnaden har i det senaste forslaget flyttats lingre in pa tomten for att inte riskera att
ndgon oldgenhet for grannar uppstar. Projektet uppfyller kraven pé lamplig placering
och utformning med hansyn till stads- och landskapsbilden och ger en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Med hénsyn till att byggnaden ar placerad i en titbebyggd kvartersstruktur ar
oldgenheter for grannfastigheter i frdga om viss insyn och skuggning inte storre &n att de
far tdlas. Byggnaden bedoms darfor inte innebira nagon betydande oldgenhet enligt 2
kap. 9 § PBL.

Byggnaden ér vil utformad och bidrar till en god farg-, form- och materialverkan enligt
8 kap. 1 § PBL. Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sdtt som dr lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvdrdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett
bebyggelseomrades sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga och konstnérliga
virden ska skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

De kvaliteter som gor bebyggelseomréddet sérskilt vardefullt paverkas inte negativt.
Atgirden beddms varsamt utformad och beddms inte innebéra nigon forvanskning
enligt 8 kap. 13§ PBL. Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgérd inom ett
omrade med detaljplan om atgirden inte strider mot detaljplanen och 1 6vrigt uppfyller
de krav som foljer av tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Det tidigare bygglovsbeslutet 6verklagades och ldnsstyrelsen beslutade 27 februari 2024
(diarienummer 62350-2023) att vinden utgor en vaning da den tekniska konstruktionen
ar avgorande for vad som ar att betrakta som en véning. Detta i enlighet med mark- och
miljooverdomstolens avgorande i mél nr P 13867-20.

Lansstyrelsen resonerar enligt foljande:

Lénsstyrelsen konstaterar att i den mittersta huskroppen, som utgér den storsta
delen av huset, samt i den mindre huskroppen vid byggnadens sddra gavel
avgransas plan fyra av tva pa varandra foljande bjalklag. Mot det fria begrdnsas
plan fyra, savitt framgér av ritningarna, delvis av ytterviggarnas utsidor, delvis av
yttertaket. Endast i den mindre huskroppen vid byggnadens norra gavel begrinsas
plan fyra mot det fria av yttertaket och nedat av det oversta bjélklaget. I den storsta
delen av byggnaden &r det plan fem som &r begriansat nedat av det Oversta
bjélklaget och mot det fria av yttertaket. Vid en samlad bedémning utifran dessa
omstindigheter bedomer lansstyrelsen att plan fyra &r att se som en vaning, se
Mark- och miljédverdomstolens dom den 16 december 2020 i mal nr P 7746-19.
Det innebér att byggnaden far tre vaningar mot planenliga tva. Denna avvikelse &r
inte att se som en sddan avvikelse som kan tilldtas med stod av 9 kap. 31 b § PBL.
(Lénsstyrelsen i Stockholms ldns beslut 2024-02-27, dnr 62350-2023)

Sokanden har inkommit med reviderade ritningar som redovisar att hela det dversta
planet nu begrinsas mot det fria av yttertaket och nedét av det Gversta bjdlklaget. Detta
innebdr att takstolarna blir synliga men golvet ar borttaget.

Dirmed kan 9 § fjirde stycket APBF appliceras och eftersom byggnadshdjden ar
mindre &n 0,7 meter hogre dn nivan for vindsbjilklagets 6versida, rdknas planet som en
vind.
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Med utgangspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret sammantaget
att foreslagen atgard uppfyller kraven pé god helhetsverkan, utformning, varsamhet,
forbud mot forvanskning och att bygglov dirmed kan ges.

Planenlighet/avvikelse

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgédrd inom ett omrade med detaljplan
om éatgdrden inte strider mot detaljplanen och 1 6vrigt uppfyller de krav som f6ljer av
tillampliga bestimmelser 1 2 och 8 kap. PBL.

Atgirden avviker fran detaljplanen avseende fastighetens storlek som ska vara minst
2000 kvm. Den aktuella fastigheten uppgar endast till 1898 kvm. Avvikelsen kan
forklaras enligt punkten 13 1 6vergangsbestimmelserna till PBL och bedoms vara liten
och forenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1b PBL.

Med utgangspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgéard uppfyller kraven pd god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
forvanskning och vésentlig oldgenhet.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Markplaneringsritning 2023-05-15

Situationsplan Nybyggnadskarta 2023-05-15

Planritning killare 2023-05-25

Planritning entrévaning 2023-05-15

Planritning dvervéning 2023-05-15

Planritning vind 2024-03-06

Planritning takplan 2023-05-15

Sektion A-A 2024-04-03

Sektion B-B, C-C 2024-03-06

10. Sektion D-D 2024-04-17

11. Sektion E-E 2024-04-03

12. Sektion F-F 2024-04-03

13. Fasadritning V 2023-05-15

14. Fasadritning S 2023-05-15

15. Fasadritning N 2023-05-15

16. Fasadritning O 2023-05-15

17. Elevation staket sopkarl 2023-05-15

18. Projektbeskrivning 2023-05-15

19. Ritningsforteckning 2024-04-03

AR A Al
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Underlag for beslutet

1. Tjéansteutlatande. RURIK 5 (Nornornas vdg 4) Ansdkan om bygglov for nybyggnad
av enbostadshus.

Yttrande frédn granne 2023-06-02

Svar pa yttrande fran granne 2023-06-07

Beslut fran Léansstyrelsen 1 Stockholms 14n 2024-02-27, dnr 62350-2023

Beslut fran Lansstyrelsen i Stockholms 1dn 2023-09-29, drendebeteckning 403-
37356-2023

kW

For lovet galler foljande

Omfattning och utforande av kontroll

Atgirden far inte pabdrjas forrin miljd- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrad och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs infor tekniskt
samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och lageskontroll
I detta drende krévs utstakning och ldgeskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méttjanster.

Handlingar som ska inlimnas infor tekniskt samrad

— Forslag till kontrollplan/ rivningsplan.

— Konstruktionsritningar (barférmaga, stadga och bestdndighet).

— VA- och ventilationsritningar krivs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen.

— Fardigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedomning
om fardigstillandeskydd krévs.

— Ytterligare handlingar kan komma att krévas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkénnas innan de far pabdrjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov upphor att gélla om édtgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen overklagan
inkommit.
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Atgiirden fir paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsndmnden ldmnat ett startbesked.
Innan arbeten sétts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte dverklagats och
att det vunnit laga kratft.

Delges:
- klagande (dgare av fastigheten Rurik 6)

Underréttas:

- sokanden

- fastighetsdgare (om annan én sdkande)
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar



