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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

LILLTAKT 10 (LILLTAKTVAGEN 8)
Forelaggande om rattelse avseende markforandringar som
gjorts utan marklov

Arendet

Arendet avser ett klagomal angdende markuppfyllnand samt borttagning av berg inom
fastigheten Lilltikt 10. Atgirderna 4r gjorda for att forindra och utdka
bostadsrittsforeningens parkeringsplatser och dr marklovspliktiga.
Bostadsrittsforeningen har vid ett flertal tillfillen med borjan 25 oktober 2022
uppmanats att soka marklov i efterhand alternativt aterstdlla marken. Kontoret har vid
flera tillféllen varit pa plats och triffat bostadsrittsforeningens representant for att
forklara vad som maéste goras.

Vid kontrollmétningar har kontoret konstaterat att marken hdjts med ca 70-100 cm 1 ett
antal punkter i ndrheten av gransen till Lilltdkt 2, vilket paverkat avrinningsforhallanden
negativt for denna fastighet.

Inom ett omrade mot Lilltdkt 4 har berg tagits bort sa att marken sankts med ca 1 meter.

Enligt kommunens praxis fir marken inte i ndgon sektion dndras mer &n +/- 0,5m matt
fran befintlig markniva, utan marklov.

Markforéndringar far inte innebdra nimnvird paverkan pa fastighetens
avrinningsforhallanden.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut innebér att fastighetsdgaren
foreldggs vid vite om 100 000 kronor att senast 3 manader fran det att nimndens beslut
har vunnit laga kraft aterstélla marken till den ursprunliga marknivén som framgér av
karta daterad 2023-01-13. Vidare forenas foreldggandet med vite om 10 000 kronor per
mdnad sé linge atgirderna ej rittats.

Beslutet omfattar d&ven en byggsanktionsavgift for att ha genomfort atgdrderna utan lov
och startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden forelagger med stdd av 11 kap. 20 § samt 8 kap.
9 § punkt 2 plan- och bygglagen, PBL, Bostadsrittsforeningen Lilltdkt 1 (769603-
1223), dgare till fastigheten Lilltdkt 10, att senast 3 ménader efter detta beslut vunnit
laga kraft ha genomfort réttelse genom att aterstélla marken till de hojder som
framgar av bifogad karta daterad 2023-01-13 (bilaga 1).

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden forenar foreldggande enligt punkt 1 med vite.
Beslutet fattas med stod av 11 kap. 37 § PBL och 4 § lag om viten. Fast vite
faststills for fastighetsdgaren Bostadsrattsforeningen Lilltakt 1 (769603-1223) till
100 000 kronor om foreldggandet i punkt 1 inte f6ljts inom angiven tid. Lopande
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vite faststills for fastighetsdgaren Bostadsrattsforeningen Lilltdkt 1(769603-1223)
till 10 000 kronor for varje paborjad manad, sé linge atgérderna ej utforts.

3. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden pafor Bostadsréttsforeningen Lilltékt 1(769603-
1223) en byggsanktionsavgift om 7 162 kronor. Beslutet fattas med stdd av 11 kap.
51 § PBL samt 9 kap. 10 § plan- och byggforordningen, PBF.
Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds
kommun senast tvd ménader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige.
Faktura skickas separat.

4. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjénsteutlatandet i drendet.

Avgift
Byggsanktionsavgiften for overtradelsen dr 7 162 kronor.

Bakgrund

Den 10 maj 2022 inkom till miljé- och stadsbyggnadskontoret ett klagomal angaende
markforandringar pa fastigheten Lilltdkt 10. Klaganden hidvdade att marken hojts 1
nédrheten av grénsen till Lilltdkt 10 och som {6ljd av detta har avrinningen mot garage pé
Lilltadkt 2 paverkats negativt. Bostadsrattsforeningen Lilltdkt 1 har som svar pa
klagomalet hdvdat att markens nivéer ej dndrats och att arbetet ej dr fardigstallt. Da
inget hdnde pa tomten och ingen ansdkan om marklov inkom till miljé- och
stadsbyggnadsndmnden beslutade kontoret att genomfora métningar pa platsen. Vid
matningarna som gjordes i januari 2023 konstaterades att marken hdjts i ett omrade vid
gransen mot Lilltdkt 2 med 70 cm-100 cm, omrade B pa bif karta daterad 2023-01-13.
Vid samma tillfélle konstaterade kontoret att berg tagits bort inom omrade A pa bif
karta daterad 2023-01-13. Marken har inom detta omrade sdnkts med ca 1 meter. Detta
kommunicerades med Bostadsréttsforeningen 1 mars 2023. Den 2023-05-05 triffades
representanter fran kontoret och bostadsrittsforeningens ordférande. Vid tillféllet
patalade kontoret att marken mot Lilltdkt 2 maéste sdnkas och att lutningen mot
fastighetsgriansen skall vara 1/3. Betrédffande det berg som borttagits mot Lilltékt 4
maste marklov i efterhand sokas.

Detta accepterades av bostadsrittsforeningen men inget hdande. Den 12 oktober 2023
genomfordes ett nytt mote pa platsen, da i ndrvaro av bostadsréttsforeningen och deras
entreprendr. Genomgéng gjordes och kontorets matningsingenjor visade pa plats vilka
hoéjder som maste justeras. Inget har hént pa tomten och ingen ansdkan om marklov i
efterhand har inkommit.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéallande och kulturhistoriskt viarde

For fastigheten géller detaljplan nr S 272 och S 279 laga kraft1940 resp. 1943 med
beteckningen ML.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade B 63.
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Nagon bestimmelse om markhojder finns ej 1 detaljplanen. Enligt kommunens praxis
fir marken inte &ndras i ndgon sektion mer én +/- 0,5 meter utan marklov.
Markforandringar far inte innebdra nimnvird paverkan pa fastighetens
avrinningsforhéllanden.

Yttranden/remiss

Fastighetséigaren har fitt mdjlighet till att yttra sig over tjénsteutldtandet innan &rendet
tas upp till nimnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Markf6randringarna strider mot milj6- och stadsbyggnadsndmndens praxis att
fordndringar 6ver 0,5 m kriaver marklov.

Med hénvisning till att avrinningforhallandena 1 narheten av Lilltdkt 2 dndrats negativt,
bedomer kontoret att atgdrden strider mot 8 kap. 9 § punkt 2 PBL.

Ett foreldggande far enligt 11 kap. 37 § PBL forenas med vite enligt lag om viten.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
Underlag for beslutet

1. Tjansteutldtande LILLTAKT 10 (LILLTAKTSVAGEN 8). Féreliggande om
rittelse avseende markforandringar som gjorts utan marklov

2. Berdkning av sanktionsavgift

Bilaga 1. Karta daterad 2023-01-13 visande de hojder som géllde f6r tomten innan

markarbetena paborjades.
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Fotografi 2023-06-12
Fotografi 2023-06-13
9. Fotografi 2023-08-08
10. Fotografi 2024-03-22
11. Fotografi 2024-03-22
12. Fotografi 2024-03-22

4. Karta visande nuvarande markhdjder dat. 2024-03-25
5. Flygbild 2020

6. Flygbild 2023

7.

8.

Delges:
- fastighetsédgare

Underrittas:
- klagande



