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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!attelse’orelaggan!e avseen!e skarmtak som uppforts utan

bygglov

Arendet
Arendet avser rittelseforeldggande géillande skdrmtak som uppforts utan bygglov.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har handlagt ett tillsynsidrende gillande upplag pé
fastighetenﬂ. Vid tillsyn pa plats har kontoret konstaterat att det under 2020
aven har uppforts ett stort skdrmtak pa ca 63,88 kvm (10,56x6,05) i form av tillbyggnad
utan bygglov. Skarmtaket dr mot fastigheten Trudvang 14 och ndrmare tomtgrins én 4,5
meter.

Kontoret har vid flera tillfdllen kommunicerat med sokanden, bade vid platsbesok,
muntligt och per brev. S6kanden har da begart mer tid for att hitta en 16sning.

Kontoret bedomer att skdrmtaket strider mot detaljplanen avseende byggnadsarea samt
att skdrmtaket ligger ndrmare tomtgrans dn 4,5 meter. Kontoret foreslar déarfor att
fastighetsidgaren foreldggs att ta bort det olovligt uppforda skarmtaket senast 4 manader
fran det att nimndens beslut har vunnit laga kraft. Vidare foreslar kontoret att
foreldggandet forenas med lopande vite sd lange skdrmtaket inte rivits.

Beslutet omfattar d&ven en byggsanktionsavgift for att ha genomfort atgdrderna utan lov
och startbesked.

Kontoret har besokt platsen under april 2024 och konstaterat att stidning och
borttagning av upplag pagér. Fragan om forliggande avseende borttagning av upplag
och aterstillning/stidning av tomten hanteras déarfor inte 1 detta beslut.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden foreldgger med stod av 11 kap. 20 § plan- och
o D < ! :siichoten

, att senast 4 méanader efter detta beslut vunnit laga kraft genomfora
rittelse genom att riva det olovligt uppforda skidrmtaket pa 63,88 kvm
(10,56x6,05) uppmétt pa utdrag ur primérkartan, utskriftdatum 2023-10-10
(bilaga 1).

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden forenar foreldggande enligt punkt 1 med vite.
Beslutet fattas med stod av 11 kap. 37 § PBL och 4 § lag om viten. Fast vite
faststills for fastighetsdgaren ,

, till 200 000 kronor om foreldggandet i punkt 1 inte f6ljts inom

angiven tid. Lopande vite om 20 000 kronor per manad faststélls for
fstighersizoren [ I

varje paborjad manad, sd ldnge atgérderna ej utforts.




DANDERYDS Tjansteutlatande 2 (5)
KOMMUN Datum Diarienummer
2024-05-02 B 2023-000884

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Jamal Esfahani

3. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden pafor
, agare till fastigheten , att betala en
byggsanktionsavgift om 15 348 kronor. Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 §

plan- och bygglagen samt 9 kap. 7 § 2p plan- och byggférordningen, PBF.

5

Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds
kommun senast tvd ménader efter det att beslutet har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

4. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjédnsteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen dr 15 348 kronor. Avgiften tas inte ut om
skdrmtaket rivs innan nimndens beslut enligt ovan.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har handlagt ett tillsynsdrende géllande upplag pé
fastigheten ﬂ Vid tillsyn pa plats har kontoret konstaterat att det under 2020
har uppforts ett stort skdrmtak pa ca 63,88 kvm (10,56x6,05) i form av tillbyggnad utan
bygglov. Skdrmtaket dr mot fastigheten ﬁ och ndrmare tomtgréns én 4,5
meter.

Kontoret har vid flera tillfallen kommunicerat med s6kanden, bade vid platsbesdk,
muntligt och per brev. Sokanden har da begdrt mer tid for att hitta en 16sning.

Vid tillsyn under hésten 2023 och mote med fastighetsdgaren pa plats konstaterades att
del av upplaget framfor garaget har tagits bort och resterande upplag som ligger inne pa
tomten, under skarmtaket samt pd gavelfasaden mot skaftvigen motﬂ ligger
kvar. Enligt fastighetsdgaren skulle upplaget senast tas bort 1 borjan av 2024. Kontoret
har besokt fastigheten under april 2024 och konstaterat att stidning och borttagning av
upplag pagér. Fragan om borttagning av upplag och aterstéllning/stddning av tomten
hanteras dérfor inte 1 detta beslut.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt viirde

For fastigheten géller detaljplan S 420 med beteckningen BFII. Enligt planen far hogst
1/9 av tomtens yta motsvarande 234 kvm bebyggas. Endast en huvudbyggnad och ett
uthus far uppforas. Uthus fér inte uppta storre yta &n 40 kvm. Planen saknar
bestimmelse om minsta avstand till tomtgrins vilket innebér att 39 § byggnadsstadgan
géller, det vill sdga byggnad skall placeras minst 4,5 meter fran tomtgrénserna.

Yttranden/remiss

Kommunicering med s6kanden har skett. Sokande har fatt mojlighet att yttra sig Gver
tjénsteutlatandet innan drendet tas upp till nimnden. S6kande har inkommit med
synpunkter, vilka redovisas och beméts nedan.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt planen far fastigheten bebyggas med hogst 234 kvm. Av tidigare bygglov
framgar att huvudbyggnaden redan ar byggd med 237 kvm. Darutéver finns det ett
fristdende garage pé fastigheten. Enligt miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
finns det inga forutsittningar for att bevilja bygglov for skarmtaket pa ytterligare ca 60
kvm. Skdrmtaket dr delvis kopplat till huvudbyggnaden och ligger dessutom nérmare
tomtgréns dn 4,5 meter.

Forslaget avviker fran detaljplanen med avseende byggnadsarean som overskrids.
Avstand till grins mot grannfastighet dr mellan 0,06-1,34 meter, mot tillatna 4,5 meter.

Fastighetségaren har beretts mojlighet att yttra sig och har inkommit med synpunkter.
Fastighetsdgaren anger att placering av skdrmtaket ursprungligen ar en
bygglovshandliaggarens forslag, vilket kontoret tar avstand fran. Den nimnda
handldggaren avslutade sin anstillning for ca 15 ar sedan. Varje fraga ska provas nir en
ansokan om lov inlimnas.

Fastighetsdgaren har kommit med ett forslag i form av en skiss. Fastighetsédgaren vill
behalla 30 kvm av skdrmtaket som komplementbyggnad enligt de s.k attefallsreglerna
(bla farg pa skissen) samt att 60 cm taksprang inte ska inrdknas i byggnadsarean (ljusbla
farg pa skissen). Dessutom vill han behalla 15 kvm av taket som bygglovsbefriat
skdrmtak (gul farg pa skissen). Slutligen foreslés att 2,5 kvm tas bort (gron farg pa

skissen).

kom 20040422

£

Skiss inldmnad av sékande 2024-04-22

Milj6- och stadsbyggnadskontoret konstaterar att tillbyggnaden (skdrmtaket) ar vil
utformad med bra materialval. Kontoret bedomer dock att det inte finns nagra juridiska
mojligheter att bevilja lov i efterhand eller att ge startbesked i efterhand som s.k
attefallsatgérd.

Kontoret anser att kriterierna for attefallsatgarder inte uppfylls enligt inldmnat forslag.
En tillbyggnad enligt attefall far inte vara storre dn 15 kvm bruttoarea. En
komplementbyggnad far placeras i ndrheten av bostadshuset men ska vara fristdende (ej
tillbyggnad). Byggnaden &r sé néra placerad att det visuella intrycket inte &r en
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fristdende byggnad. Dessutom ér ett taksprang pa 60 cm en berdkningsbar yta. Kontoret
anser dven att ett bygglovsbefriat skarmtak ska uppforas over uteplats eller entré. Syftet
med bygglovsbefriat skidrmtak dr en enklare konstruktion som inte ingar i en
byggnadskonstruktion.

Slutligen anser kontoret att byggrétten har 6verskridits och det finns ingen byggrétt kvar
att bevilja bygglov for skarmtaket. Skdrmtaket kan inte heller betraktas som
komplementbyggnad och bygglovsbefriat skarmtak.

Enligt PBL krévs bygglov for tillbyggnad. Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs startbesked
innan atgiarden paborjas och enligt 10 kap. 4 § PBL kravs slutbesked innan
byggnadsverket far tas i bruk.

Forutséttning for att ge bygglov eller startbesked 1 efterhand finns inte.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska miljo- och stadsbyggnadsndmnden ta upp fragan om péafoljd
eller ingripande enligt detta kapitel sa snart det finns anledning att anta att en
overtradelse har skett av bestimmelserna i denna lag eller i nagon foreskrift eller nagot
annat beslut som meddelats med stod av lagen.

Om det pd en fastighet eller i friga om byggnadsverk har vidtagits en atgérd i strid mot
PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far milj6- och
stadsbyggnadsndmnden enligt 11 kap. 20 § PBL foreldgga den som éger fastigheten
eller byggnadsverket att vidta rittelse inom en viss tid.

Om fastigheten byter dgare géller ett foreldiggande enligt 11 kap. 20 § PBL enligt 46 §
mot den nya dgaren.

Enligt 8 kap. 15 § PBL ska en tomt hallas i vardat skick och skotas sa att risken for
olycksfall begriansas och betydande oldgenheter for omgivningen och for trafiken inte
uppkommer.

Enligt 11 kap. 38 § PBL far miljo6- och stadsbyggnadsnimnden bestimma att dtgarden
som foreldggandet avser ska genomforas omedelbart trots att foreldggandet inte har
vunnit laga kraft.

Ett forelaggande far enligt 11 kap. 37 § PBL forenas med vite enligt lag om viten.
Sanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pébdrja en sidan tillbyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket
2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 PBL eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 2, 9, 10, 12 eller 13, eller en del av en sadan tillbyggnad, innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar tillbyggnaden eller delen av
denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och
bygglagen i ett startbesked har angett att atgdrden far paborjas ar for en
komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad, 0,08
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
tillbyggnadens sanktionsarea. Férordning (2022:910).

Beriknad sanktionsavgift dr 15 348 kronor enligt bifogad berékning.
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Handlingar som faststills genom beslutet
1.
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Tjénsteutldtande.
avseende skdrmtak som uppforts utan bygglov
Bilaga 1. Inmitning pé utdrag ur priméarkartan, utskriftdatum 2023-10-10.
Skiss fran fastighetsdgaren 2024-04-22

Yttrande 2024-04-22

[llustration fran fastighetsagaren 2024-04-22

Foto frén fastighetsdgaren 2024-04-22

Yttrande 2024-04-20

[lustration 2024-04-19

Underlag for debitering 2024-03-02

Rittelseforeldggande

10 Foton fran platsbesok 2st, 2023-09-21
11. Foton fran platsbesok 2st, 2023-09-11
12. Foton fran platsbesok 2st, 2023-09-04
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Delges:
- fastighetsdgare (om annan én sdkande)

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar





