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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

SVALAN 41 (VASTRA BANVAGEN 53A)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
rivning av garage samt nybyggnad av komplementbyggnad

Arendet

Arendet avser nybyggnad av enbostadshus i en vaning med en byggnadsarea om 136,9
kvm och en bruttoarea 210,5 kvm pa fastigheten Svalan 41. Forrddet uppgar till 5 kvim
byggnadsarea/bruttoarea. Garaget som ska rivas dr 22 kvm.

Fastigheten dr nyligen avstyckad frén Svalan 11. Den foreslagna nya huvudbyggnaden
uppfyller kraven pa lamplig placering enligt plan- och bygglagens ldgsta niva i 2 kap 6
§. Den nya huvudbyggnaden uppfyller kraven pé utformning. Forslaget strider inte mot
detaljplanen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna dtgirder uppfyller kraven 1
plan- och bygglagen och att forslaget inte strider mot detaljplanen. Bygglov kan darmed
ges.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar rivningslov med stod av 9 kap. 34 §
plan- och bygglagen, PBL.

3. Med stéd av 9 kap. 40 § PBL villkoras beslutet sa att:

e Rivning av garaget ska vara genomford innan slutsamrad.

4. For att genomfora atgérden krévs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag.
Tom Cidell, Ripvégen 3 A, 132 47 Saltsjo-Boo

5. Avgiften for handldggningen &r 42 832 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

6. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjdnsteutldtandet 1 drendet.

Avgift

Avgiften for beslutet dr 42 832 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Den 8 november 2023 fattade miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslut om att ge
bygglov for ett nytt enbostadshus pa fastigheten Svalan 41. Dérefter har fastigheten bytt
agare och de nya fastighetsdgarna onskar uppfora ett annat hus, i enlighet med aktuell
ansokan.
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Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 136,9 kvm och
210,5 kvm bruttoarea. Byggnaden har en vaning och en byggnadshdjd om 3,7 meter.
Foreslagen atgérd placeras 4,65 meter fran tomtgrans mot vast och 6 meter fran gata.
Fasaderna utfors i liggande trapanel med bruten vit kuldr. Tak beldggs med roda
betongpannor. Forradet placeras 4,5 meter fran tomtgréans. Fasader blir likadana som
huvudbyggnaden och taket far svart papp.

Fastigheten bildades 2022 genom avstyckning fran Svalan 11. Ursprungsfastigheten
Svalan 11 beddms vara sirskilt kulturhistoriskt vardefull och villan som star dir
uppfordes pa 1910 talet i en blandstil av jugend och nationalromantik. Pa fastigheten
star ocksa ett garage som uppfordes 1971. Garaget ska rivas.

Kvarteret Svalan hor till Enebybergs dldre villasamhélle med egnahemsbebyggelse fran
det tidiga 1900-talet och fastigheterna utgér ett sirskilt kulturhistoriskt vardefullt
omrade. Bedomningen dverensstimmer med det utpekande som skett i den senaste
inventeringen infor kommunens nya kulturmiljoprogram. Bebyggelseomradet bendmns
Omrade 2 och utgdrs av tre delomrdden med egnahemsbebyggelse.

Befintlig planstruktur ska vdrnas. I omrdden med bebyggelse av enhetlig karaktér bor
utformningen mot gaturummet avseende byggnadernas placering pa tomten,
volymverkan och fasadmaterial bibehéllas.

Avstyckningen har haft en negativ paverkan pa kulturvirdet av den ursprungliga tomten
och bebyggelseomradet, samt dess karaktir med hénsyn till att strukturen frangés och
blir betydligt tatare. Tradgardens 6ppna grasyta dr borta och villans indragna placering
pa den stora tomten &r inte langre tydligt avldsbar. En avstyckning som innebér en
ovarsam fortitning vilket bedoms paverka villastadens karaktéir negativt.

Vid nybyggnad bor man alltid utgé fran den omgivande bebyggelsen vad géiller husens
placering pa tomten.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning
Planforhallande och kulturhistoriskt viarde

For fastigheten giller detaljplan nr S363 med beteckningen BFI. Enligt planen fér
fastigheten bebyggas med 1/5 av fastighetens yta motsvarande 168,8 kvm. P4 tomt som
omfattar med F betecknat omréde, far endast en huvudbyggnad jdmte erforderliga
gérdsbyggnader uppforas. Gardsbyggnader fér icke upptaga stérre sammanlagd areal én
40 kvm. Huvudbyggnaden féar uppforas till hdgst en vaning med den hogsta
byggnadshdjden om 4,5 meter riknat frdn medelmarkniva.

Detaljplanen saknar bestimmelse om minsta avstand till tomtgrins vilket innebér att 39
§ byggnadsstadgan och 4,5 meter géller.

Marken dir huset ska placeras ar tillginglig for underjordiska ledningar och
avloppstunnel — Képpalatunneln. Maximalt grundlédggningsdjup &r +10,0.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.
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Fastigheten ligger inte inom bevarandeomrade i kommunens kulturmiljohandbok som
bygger pa dldre inventeringar. Omrédet ar dock utpekat i den nyligen utférda
inventeringen infor kommunens nya kulturmiljoprogram.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for en atgérd som avser en byggnad eller
byggnadsdel som inte

1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omradesbestimmelser, eller

2. bor bevaras péd grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljomaissiga eller konstnérliga vérde.

I det hér fallet omfattas de befintliga byggnaderna inte av rivningsforbud 1 detaljplan.
Fragan blir d4 om de bor bevaras av de skél som anges i bestimmelsens andra punkt.
Till skillnad fran vad som ségs i1 forsta punkten behdver tillimpning av andra punkten
inte grundas pa detaljplan eller omradesbestimmelser, se Didon m.fl., PBL,
kommentaren till 9 kap. 34 §. Byggnaden beddms inte ha viarden som gor att de bor
bevaras.

Enligt sokandes projektbeskrivning dr nybyggnationen en enfamiljsvilla i ett plan med
inredd vind med liggande panel och i 6vrigt klassiska detaljer sdésom markerade
fonsterfoder, markerade knutar, sprojs 1 "flaggfonster” modell, klassiska speglade
pardorrar 1 huvudentré.

Planen reglerar inte avstandet till tomtgréins, vilket innebér att 39 § byggnadsstadgan
ska tillampas som bestdmmelse i planen. Byggnader ska placeras minst 4,5 meter frén
tomtgrans.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgédrd inom ett omrade med detaljplan
om éatgdrden inte strider mot detaljplanen och 1 6vrigt uppfyller de krav som f6ljer av
tillampliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sitt som &r 1dmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virden ska
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt sa att befintliga
karaktérsdrag respekteras och tillvaratas.

Den foreslagna nya huvudbyggnaden uppfyller kraven pé lamplig placering enligt plan-
och bygglagens ldgsta niva i 2 kap 6 §.

Med hénsyn till att byggnaden &r placerad i en titbebyggd kvartersstruktur ar
oldgenheter for grannfastigheter i frdga om viss insyn och skuggning inte storre &n att de
far talas. Byggnaden bedoms dérfor inte innebira nagon betydande oldgenhet enligt 2
kap. 9 § PBL.

Byggnaden bedoms lamplig for sitt andamal och uppfyller kraven pa tillginglighet
enligt 8 kap. 1 § PBL. Byggnaden dr vil utformad och bidrar till en god farg-, form- och
materialverkan enligt 8 kap. 1 § PBL.
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Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Med utgangspunkt fran PBL beddémer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och férbud mot
forvanskning och visentlig oldgenhet.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslédr att miljé- och stadsbyggnadsndmnden med
stod av 9 kap 30 § PBL ger bygglov for enbostadshuset.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet

1. Tjinsteutlitande. SVALAN 41 (VASTRA BANVAGEN 53A) Ansokan om bygglov
for nybyggnad av enbostadshus samt rivning av garage samt nybyggnad av
komplementbyggnad

Projekt beskrivning 2024-04-20

Markplaneringsritning 2024-04-20

Nybyggnadskarta 2024-04-20

Situationsplan 2024-04-20

Exteriorredovisning 2024-04-03

Fas/sek/plan forrad 2024-04-03

Planritning entréplan 2024-04-26

. Sektion 2024-03-27

10. Planritning inredd vind 2024-03-27

11. Fasadritning O,S 2024-04-26

12. Fasadritning V,N 2024-03-27

DN U AW

For lovet galler foljande

Omfattning och utféorande av kontroll

Atgirden fér inte paborjas forrin miljo- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vanligen bestill tid for tekniskt samréd och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs infor tekniskt
samrad via var e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och ligeskontroll
I detta drende krdvs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och mattjanster.
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Handlingar som ska inlimnas infor tekniskt samrad

— Forslag till kontrollplan/ rivningsplan.

— Konstruktionsritningar (barférmaga, stadga och bestdndighet).

— VA- och ventilationsritningar krévs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen.

— Fardigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedomning
om fardigstillandeskydd krévs.

— Ytterligare handlingar kan komma att krévas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlidggare och godkinnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov upphér att gidlla om atgiarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen dverklagan
inkommit.

Atgiirden fir paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsnimnden ldmnat ett startbesked.
Innan arbeten sitts igdng bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och
att det vunnit laga kraft.

Underrittas:
- sokanden/fastighetsdgare
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar



