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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

VINGOLF 7 (BURESTIGEN 3)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Arendet

Arendet avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus i fasad mot séder och vister
med en tillkommande byggnadsarea (BYA) om 145 kvm. Arendet avser dven
rivningslov for rivning av en med garaget sammanbyggda véixthus med en
byggnadsarea om 23 kvm. Befintlig byggnad strider mot detaljplanen avseende
placering pa prickmark, mark som enligt planen inte far bebyggas, samt avstand till
tomtgréinsen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer planavvikelsen som liten. De nya
tillbyggnaderna strider dock inte mot detaljplanen. Milj6- och stadsbyggnadskontoret
bedomer att forutséttningar for att bevilja lov dr uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden forklarar den befintliga avvikelsen fran
detaljplanen som en godtagen liten avvikelse. Beslutet fattas med stod av
Overgangsbestimmelserna punkten 13 plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

3. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar rivningslov med stod av 9 kap. 34 §
plan- och bygglagen, PBL.

4. Med stdd av 9 kap. 40 § PBL forenas beslutet med foljande villkor.

a. Befintligt garage och huvudbyggnad ska behallas i sin helhet

5. For att genomfora dtgarden krivs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag.
Djavad Yazdi, Enhagsvigen 8E, 187 40 Téby

6. Avgiften for handlaggningen ar 31 052 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 31 052 kronor 1 enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmiktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Ansokan avser bygglov for tvé tillbyggnader med en sammanlagda byggnadsarea
(BYA) om 145 kvm och 220 kvm bruttoarea (BTA). Tillbyggnaden i fasad mot soder
foreslas med vaning och kéllare och mot véster med en vaning.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning
Planforhillande och kulturhistoriskt viarde

For fastigheten géller detaljplan S420 fran 1986 med beteckningen BFII 200 m. Enligt
planen far fastigheten bebyggas med 1/9 av fastighetens yta, dock hogst 250 kvm.
Tomten dr 2370 kvm. Huvudbyggnaden far uppforas till hogst tva vaningar med den
hogsta byggnadshdjden om 7,5 riknat fran medelmarkniva.

Gillande detaljplan saknar bestimmelse om byggnaders placering i forhallande till
tomtgréans. Enligt 6vergdngsbestammelserna till PBL ska darfor 39 § byggnadsstadgan
tillampas som bestimmelse 1 planen. Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran
tomtgréns.

Fastigheten ar idag bebyggd med 128 kvm vilket innebdr att den totala ytan efter
rivningen och tillbyggnader blir 250 kvm.

Forslaget overensstimmer med detaljplanen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att ett planstridigt utgangslage
foreligger. Garaget som dr sammanbyggt med huvudbyggnaden har placerats 2 meter i
jamforelse mot tilldtna 4,5 meter fran tomtgransen samt del motsvarande 28 kvm av
garaget ar placerat pa prickmark.

Fastigheten ligger inom bevarandeomrade (B16) enligt kommunens
Kulturmiljohandbok. Omradet ar dven utpekat av Riksantikvarieambetet som
riksintresse for kulturmiljovard, enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Garaget byggdes 1927 och huvudbyggnaden 1935 med arkitekturstil av 1930-talets
funktionalism med kubiska volymer.

Andringar ska enligt 8 kap 17 § PBL utforas varsamt sa att byggnadens karaktirsdrag
beaktas och de kulturhistoriska vérdena tas tillvara.

Foreslagen tillbyggnad som sker mot sdder har gestaltningsmaéssigt anpassats till
befintlig byggnad. Tillbyggnadsvolymen &r tydligt underordnad och forskjuten i
forhéllande till den ursprungliga byggnaden. Aven tillbyggnaden mot vister som
foreslas med en annan utformning 4n befintliga byggnader dr tydligt underordnad och
forskjuten 1 forhallande till garaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret konstaterar att den befintliga byggnaden avviker fran
gillande detaljplan avseende placering pa prickmark och avstand till tomtgransen.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan dven konstatera att planavvikelsen har uppstétt i
samband med antagandet av den nu géllande detaljplanen. Enligt plan- och bygglagen 9
kap 30 a § kan byggnadsndmnden i ett beslut om bygglov forklara att avvikelsen é&r liten
och forenlig med detaljplanens syfte.

Vid provning av befintlig byggnads avvikelse bor hinsyn tas till lokala férhallanden,
skalan och karaktdren i den befintliga miljon.
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Gillande detaljplan upprittades 1986 och vid tiden for planens antagande anpassades
planbestimmelserna efter den befintliga bebyggelsen i kvarteren. Planen har aldrig haft
som syfte att gora befintlig bebyggelse planstridig.

Med hénsyn till att byggnadens kulturhistoriska virde och omfattningen av befintliga
avvikelser pa fastigheten bedoms avvikelsen vara liten och forenlig med detaljplanens
syfte enligt 9 kap. 30§ PBL.

Med utgangspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgéard uppfyller kraven pd god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
forvanskning och vésentlig oldgenhet.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet

1. Tjansteutlaitande VINGOLF 7 (BURESTIGEN 3) Ansokan om bygglov for
tillbyggnad av enbostadshus

Fasadritningar, 2st 2024-04-25

Planritningar, 3st 2024-04-25

Sektionsritning 2024-02-16

Rivningsplan 2024-02-16

Sit.plan pa primérkarta 2024-02-16

ISARRANE N

For lovet galler foljande

Omfattning och utforande av kontroll

Atgirden far inte pabdrjas forrin miljd- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrad och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs infor tekniskt
samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och lageskontroll
I detta drende krédvs utstakning och ldgeskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méttjanster.

Handlingar som ska inlimnas infor tekniskt samrad
— Forslag till kontrollplan/ rivningsplan.
— Konstruktionsritningar (barférmaga, stadga och bestdndighet).
— VA- och ventilationsritningar krivs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen.
— Férdigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for beddmning
om fardigstillandeskydd krévs.
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— Ytterligare handlingar kan komma att kréivas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag fir goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handldggare och godkénnas innan de far padborjas. Ny ansdékan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov upphor att gélla om dtgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom
fem &r frin dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen dverklagan
inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsndmnden ldmnat ett startbesked.
Innan arbeten sétts igdng bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och
att det vunnit laga kraft.

Underriéttas:
- sOkanden
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar



