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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

BIFROST 13 (BELEVAGEN 7A)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Arendet

Arendet avser nybyggnad av enbostadshus i tva vaningar med en byggnadsarea om
168,4 kvm och 367,9 kvm bruttoarea. Byggnaden fér tva vaningar och en byggnadshojd
om 6,9 meter. Vinden inreds till en tredjedel. Foreslagen byggnad placeras 6 meter fran
tomtgrins mot ost och 10 meter frén allméan plats.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret konstaterar att fastighetens storlek dr mindre &n vad
detaljplanen S150 fran 1938 foreskriver. Det finns d&ven en tomtindelningsplan fran
1971 som fastighetens storlek dverensstimmer med. Eftersom det dr frdga om tva
planbestimmelser som reglerar fastighetens storlek si har bada bestimmelserna samma
inbordes hierarki. Detta innebér att regelkonflikten far hanteras med lex posterior som
anger att den bestimmelse som tillkom senast ska ges foretrdde framfor den tidigare.
Fastighetens utgangsldge bedoms ddrmed planenligt.

Forslaget foljer detaljplanen. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
forutséttningar for att bevilja lov ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 40 § plan- och
bygglagen att beslutet villkoras enligt féljande punkt:

e Delstartbesked for den nya huvudbyggnadens grund ska ges separat.
Startbesked for den nya huvudbyggnadens stomme fér ej ges innan
rivningen av befintlig huvudbyggnad genomforts och slutbesked for detta
erhallits (drende med Dnr B 2023-000977). Kvitto pa bestillning av stomme
ska ocksé uppvisas innan startbesked for stommen ges.

3. For att genomfora dtgarden krivs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Andreas Ramnewall, Hedevégen 6, 132 37 Saltsj6 Boo. Certifikats nr: SC 0973- 15.

4. Avgiften for handldggningen dr 32 790 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

5. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor f6r lovet
framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift

Avgiften for beslutet dr 32 790 kronor 1 enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaiktige, fakturan skickas separat.
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Bakgrund

Den 13 december 2023 gav miljo- och stadsbyggnadsndmnden rivningslov for befintlig
villa pa fastigheten Bifrost 13. Nu aktuell ans6kan avser nybyggnad av enbostadshus
med en byggnadsarea om 168,4 kvm och 367,9 kvm bruttoarea. Byggnaden har tvé
vaningar och en byggnadshdjd om 6,9 meter. Foreslagen atgird placeras 6 meter fran
tomtgrans mot st och 10 meter frén allmén plats. Fasaderna utfors i bruten vit kulor
(NCS S 1005-Y40R). Fonster far en gron kulér (NCS S 5010-G70Y) och snickerier en
beige/brun kuldr (NCS S 3005-Y20R). Tak beldggs med rott lertegel och bruna
platdetaljer.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning
Planforhillande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten giller detaljplan nr S 150 med beteckningen BFII. Enligt planen fér
fastigheten bebyggas med en huvudbyggnad till hogst 1/9 av fastighetens yta dock max

200 kvm. Komplementbyggnad om max 1/40 kvm fér uppforas. Byggnaderna
tillsammans far hogst uppga till 1/8 av fastighetens yta.

Minsta fastighetstorlek ska vara 2000 kvm enligt detaljplanen S150.
Tomtindelningsplanen fran 1971 stipulerar daremot att fastigheten Bifrost 13 ska vara
1548 kvm.

Huvudbyggnaden far uppforas till hdgst tva vaningar med den hogsta byggnadshdjden
om 8 meter riknat frdn medelmarknivd. Byggnader ska placeras minst 6 meter fran
tomtgrins mot granne och minst 10 meter fran gata.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade B40.

I forslag till nytt kulturprogram har genomforts inventeringar och enligt dessa ligger
fastigheten inom sérskilt kulturhistoriskt viardefullt omrade 15 — Tidiga villastaden
Djursholm. Omradet dr samtidigt av riksintresse for kulturmiljévarden och ska skyddas
mot atgarder som pétagligt kan skada kulturmiljon. Bebyggelseomridet far enligt 8 kap.
13 § PBL inte forvanskas.

Yttranden/remiss

Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjdnsteutldtandet innan drendet tas upp
till nimnden. S6kanden framfor att han uppfattat det som en mdjlighet att kunna bo kvar
1 befintligt hus s lange byggnationen av det nya pigar. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret har diskuterat den mojligheten men landat i beddmningen att
startbesked for det nya huset kan ges forst nér det befintliga ar rivet och slutbesked for
rivningslovet erhéllits.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Innevarande ansokan avser nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 168,4
kvm och 367,9 kvm bruttoarea. Byggnaden har tva vaningar och en byggnadshdjd om
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6,9 meter. Foreslagen atgird placeras 6 meter frin tomtgrins mot 6st och 10 meter fran
allmén plats. Fasaderna utfors med trépanel i bruten vit kulér (NCS S 1005-Y40R).
Fonster far en gron kulor (NCS S 5010-G70Y) och snickerier en beige/brun kulér (NCS
S 3005-Y20R). Tak beldggs med rott lertegel och bruna platdetaljer.

Byggnaden ér gestaltad med drag fran nationalromantiken med valmat tak och
smésprojsade fonster, samt materialval och &r vél anpassad till bebyggelseomradets
karaktér av stora individuellt utformade villor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att fastighetens storlek dr mindre dn
vad detaljplanen S150 fréan 1938 foreskriver. Det finns dven en tomtindelningsplan fran
1971 som fastighetens storlek verensstimmer med. En tomtindelning géller som
fastighetsplan enligt APBL. En sidan fastighetsplan ska i sin tur tillimpas som
planbestimmelse, se punkten 9 1 6vergangsbestimmelserna till PBL, 4 kap. 18 § PBL
samt 17 kap. 11 § APBL.

Eftersom det ar fraga om tva planbestimmelser som reglerar fastighetens storlek sa har
bada bestimmelserna samma inbordes hierarki. Detta innebér att regelkonflikten far
hanteras med stdd av precendensregeln om lex posterior som anger att den bestimmelse
som tillkom senast ska ges foretrdde framfor den tidigare. Fastighetens utgdngslige
beddoms ddarmed planenligt.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgird inom ett omrdde med detaljplan
om &tgirden inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de krav som foljer av
tillampliga bestaimmelser 1 2 och 8 kap. PBL

Byggnaden och bostaden bedéms lamplig for sitt indamal och uppfyller kraven pé
tillgédnglighet enligt 8 kap. 1 § PBL. Villan dr ocksé vil utformad och bidrar till en god
farg-, form- och materialverkan enligt 8 kap. 1 § PBL.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sitt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga och konstnérliga virden ska
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt sa att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Byggnaden uppfyller dessa krav.

Med utgéngspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgdrd uppfyller kraven pd god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
forvanskning och vésentlig oldgenhet.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Nybyggnadskarta 2024-05-23
2. Situationsplan 2024-05-20
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3. Sektionsritning A-A, B-B 2024-05-24
4. Fasadritning SV 2024-05-20

5. Fasadritning NO 2024-04-26

6. Fasadritning NV, SO 2024-04-26

7. Planritning Bottenvaning 2024-04-26
8. Planritning entrévéning 2024-04-26
9. Planritning 6vervaning 2024-04-26
10. Planritning vind 2024-04-26

Underlag for beslut
1. Tjansteutlditande. BIFROST 13. Ansokan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus.

2. Yttrande fran sokanden 2024-06-09.

For lovet galler féljande

Omfattning och utféorande av kontroll

Atgiirden fr inte pabdrjas forrin miljo- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrad och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs infor tekniskt
samrad via var e-tjdnster. Lankarna till e-tjdnsterna for tidsbokning och komplettering
finns pd var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och ligeskontroll
I detta drende krdvs utstakning och lageskontroll. Boka béde utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méittjinster.

Handlingar som ska inléimnas infor tekniskt samrad

— Forslag till kontrollplan.

— Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och besténdighet).

— VA- och ventilationsritningar krdvs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen.

— Fardigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedomning
om fardigstidllandeskydd kravs.

— Ytterligare handlingar kan komma att krivas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsédgarens tillstand.

Inga @ndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handldggare och godkénnas innan de far paborjas. Ny ansékan/anmélan kan
komma att kréivas.
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Bygglov upphor att gilla om atgiarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen dverklagan
inkommit.

Atgiirden fir paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsndmnden ldmnat ett startbesked.
Innan arbeten sitts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte Gverklagats och
att det vunnit laga kratft.

Underréttas:
- sokanden/fastighetsidgare
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar



