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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

BREIDABLIK 9 (STRANDVAGEN 19)

Ansokan om tidsbegransat bygglov i efterhand for underhall
genom nedplockning och ateruppférande av mur samt
sanktionsavgift

Arendet
Arendet avser ansOkan om tidsbegriansat bygglov i efterhand, t.0.m. 2025-03-31 f6r
underhdll genom nedplockning och ateruppforande av mur. Forslaget tillstyrks.

Beslutet omfattar d&ven en byggsanktionsavgift stélld till fastighetsdgaren for att ha
paborjat dtgirden utan beslut om lov och startbesked.

Forslaget ar endast lamplig som en tillfallig 16sning och dérfor kan ett tidsbegransat lov
for en kortare period tillstyrkas. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
forutséttningar for att bevilja tidsbegrinsat lov t.o.m. 2025-03-31 och startbesked &r
uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar tidsbegriansat bygglov i efterhand t.o.m.
2025-03-31. Beslutet fattas stod av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Med stdd av 9 kap. 40 § PBL forenas beslutet med foljande villkor:

a. Murens tegelstenar och granitstenar for sockeln samt glaserade kronpannor
ska plockas ner och forvaras skyddade inomhus. Granitstenarna for sockeln
ska dven mirkas upp och numreras.

b. Bruket ska analyseras och utvirderas tillsammans med murare och
sakkunnig kulturvirden.

c. Under ateruppforandet av muren ska medverkande sakkunnig kulturvirden
och handldggare fran milj6- och stadsbyggnadskontoret kallas till platsbesok
vid foljande moment:

e Provdemontering av mur.
e Provmurning av mur.
e Slutlig syn nér arbetet ar fardigt.
3. I detta drende krivs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

4. For att genomfora atgdrden kriavs medverkande certifierad sakkunnig kulturvdrden
(antikvarie). For uppdraget godkénns Cecilia Pantzar, Pantzar & Jancke,
Kommendérsgatan 29, Stockholm. Sakkunnig Kulturvirden KUL2.

5. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked 1 efterhand med stéd av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststélls.
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6. Avgiften for handldggningen dr 5 691 kronor i1 enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

7. Slutbesked utfardas ndr muren ar teruppford i1 enlighet med antikvarisk
kontrollplan, kontrollplan enligt PBL, samt slutintyg och har godkénts.

8. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden pafor Djursholm Country Club Estate AB (org
nr 559140-8850), dgare till fastigheten, att betala en byggsanktionsavgift om 5 443
kronor. Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 12 § plan -och
byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas
in till Danderyds kommun senast tvd manader efter det att beslutet har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

9. Milj6- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjansteutlatandet 1 drendet.

Avgift

Avgiften for beslutet dr 5 691 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Den 10 januari 2024 inkom till milj6- och stadsbyggnadskontoret en ansdkan om lov for
underhéll, genom nedmontering och uppforande, av mur. Den 10 april 2024 inkom
sokande med en skadeinventering av hela muren, uppdelad i etapper.

Den 2 maj 2024 fick milj6- och stadsbyggnadskontoret information om att dtgarden
hade pabdrjats olovligen. Arbetet stoppades och en ny ansdkan om tidsbegrinsat lov 1
efterhand har nu inkommit.

Arendet avser nu en ansdkan om tidsbegrinsat bygglov t.o.m. 2025-03-31 for underhéll
genom nedmontering och ateruppférande av mur. Beslutet omfattar dven en
byggsanktionsavgift stilld till fastighetsdgaren for att ha paborjat atgarden utan beslut
om lov och startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning
Planforhallande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan D 303 med beteckningarna RO, b, 12, 13, q1, 93, 94,
kl, v, al, a2, a3, nl, n2, n3, n4. Fastigheten ligger inom bevarandeomride for
kulturmilj6, bevarandeomréde B47, enligt kommunens nuvarande kulturmiljohandbok.

Omradet ar samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot
atgdrder som pétagligt kan skada kulturmiljon. Byggnaderna och den omgérdande
muren dr klassade som vérdefulla och omistliga och far enligt 8 kap. 13 § PBL inte
forvanskas. Andringar av byggnaderna och muren ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas
varsamt med hansyn till dess karaktarsdrag.
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En planbestammelse stipulerar att ”Den befintliga muren som omgérdar planomradet
samt dess grindar och grindstolpar fér inte dndras avseende utbredning, hdjd och
utformning med tegel, natursten och smide”.

Atgiirden beskrivs som nddvindig for att muren &r i diligt skick och for att kunna kéra
in pé fastigheten med byggtrafik, dd muren dr nedmonterad. Avsikten &r att sedan
ateruppfora den igen och da samtigt underhalla den.

Yttranden/remiss

Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig dver tjdnsteutlatandet innan drendet tas upp
till ndmnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Muren som omgérdar Villa Pauli och fastigheten Breidablik 9 har hoga kulturviarden
och bedoms omfattas av forvanskningsforbudet i 8 kap 13 § PBL. Det innebir att den
inte far forvanskas och ska hanteras varsamt.

Aven den parkliknande tomten har mycket hdga kulturviirden och ska i stérsta mojliga
mén hanteras varsamt. Tomten &r en topografiskt varierad tradgardsanlédggning med rik
vegetation som omgérdas av den karakteristiska muren. Hér finns bevarad naturmark
med berg i dagen som ocksé ar skyddad i detaljplanen. De flesta trdd 4r dven dessa
skyddade och ska bevaras.

£

Det roda krysset 1 fotot ovan visar den delen av muren som nu delvis dr nedplockad.
Den plana marken visar den del av trddgarden déir poolen ska anldggas och dir
fastighetsdgaren nu vill kora in med byggtrafik. Hér finns en planbestimmelse som
sdger att markens niva inte far dndras. Berghillen fér inte heller roras.
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Muren som omgardar Villa Pauli och fastigheten Breidablik 9 har utan beslut om lov
och startbesked delvis rivits. Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs startbesked innan &tgirden
paborjas.

Med hinsyn till att detaljplanen medger ett sa pass stort projekt som kraver mycket
sprangning och byggtrafik beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att en
nedmontering av redovisad del av muren kan tillstyrkas di det samtidigt blir ett satt att
skydda den. En annan vinst med en tillfdllig nedmontering ar att byggarbetet kan ske
snabbare och pa sa vis minska tiden som grannar stors av buller. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret ser positivt pa ett varsamt underhall av muren. Detta blir ocksa
en del av projektet. Underhall av resterande delar av muren ska provas i en separat
ansokan.

Forslaget strider mot gédllande lagstiftning och atgérden uppfyller inte forutsittningarna
for ett permanent lov, enligt 9 kap 33 § PBL.

Bedomningen i en ans6kan om tidsbegrénsat bygglov ska goras utifran vilka
konsekvenser atgarden far for bebyggelsemiljon, inte utifrén vilka kvaliteter atgérden i
sig har. D4 muren ska ateruppforas exakt likadan och med befintligt sparat material och
likadant bruk, samt att markens nivéer inte fordndras, kommer platsen inte att béra
nagra spar av den tidsbegriansade atgdrden nér den vél har avvecklats och muren
underhallits och ateruppforts.

Med utgangspunkt frdn PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgird uppfyller kraven for att kunna ge ett tidsbegrinsat lov t.o.m. 2025-03-31.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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Handlingar som faststills genom beslutet

1.

A A T o

Ansokan dndrad till tidsbegréansat lov 2024-05-29
Projektbeskrivning/arbetsbeskrivning frdn murare 2024-05-28
Tidplan 2024-05-28

Situationsplan 2024-01-10

Forslag till kontrollplan 2024-06-05

Antikvarisk kontrollplan 2024-05-28

Skadeinventering 2024-04-10

Elevations- och sektionsritning 2024-01-10

Foto péborjad atgiard 2024-05-08

10. Underlag sanktionsavgift

Underlag for beslutet

5(6)

1. Tjéansteutldtande. Breidablik 9. Ansdkan om tidsbegrinsat bygglov i efterhand

for underhdll genom nedplockning och dteruppforande av mur samt

sanktionsavgift

For lovet galler foljande
Omfattning och utforande av kontroll
Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven. Detta
ska kontrolleras och dokumenteras genom egenkontroll och sakkunnig kulturvérden.
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ska omgéende underrittas om forutsittningarna for
kontrollens omfattning och utférande vasentligt foréndras.

Utstakning och ligeskontroll
Lageskontroll kravs. For bestidllning hos kommunen, kontakta mitningsavdelningen i
god tid for 6verenskommelse om ldgeskontroll.

Anmiilningar som ska goras

- Slutanmélan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utfardas.

Slutanmélan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsterna pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inlimnas vid slutfort arbete

Intyg att egenkontroll i enlighet med faststélld kontrollplan utforts och
bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.
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— Intyg frén antikvariskt sakkunnig att den antikvariska kontrollplanen f6ljts och
att byggnadsverkets (murens) kulturhistoriska vdrden bevarats, och inte
forvanskats enligt 8 kap. 13 § PBL.

— Sakkunnigintyg om utford ldgeskontroll.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handléggare och godkénnas innan de far padbdrjas. Ny ansdkan/anmilan kan
komma att krévas.

Bygglov och startbesked upphor att gilla om atgidrden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem 4r fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft
fyra veckor efter att det publicerats i1 Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att
ingen overklagan inkommit.

Atgiirden fir paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar. Innan arbeten sitts igdng bor sokanden forvissa sig om att beslutet
inte overklagats och att det vunnit laga kraft.

Underrittas:

- s0kanden

- fastighetsidgare
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i1 Post- och Inrikes Tidningar



