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Milj6- och stadsbyggnadskontoret

Oscar Arizcurinaga

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

DJURSHOLM 2:439 (RINKEBYVAGEN 35)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av industribyggnad,
stodmurar, parkering, skyltar samt marklov for markforandring

Arendet

Arendet avser bygglov for nybyggnad av industribyggnad med showroom och verkstad
som uppfors i fem plan. Ansdkan avser dven bygglov for stodmurar, plank, parkering,
skyltar samt marklov for markférandring. I ansdkan ingér dven erforderlig
avfallshantering med en foreslagen sopstation.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende del av de foreslagna stodmurarna, en mindre
del av byggnaden (skdrmtak/spang) samt den foreslagna sophanteringen placeras pa
prickmark.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret beddmer planavvikelsen som liten och att
forutséttningar for att bevilja lov ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med liten avvikelse fran
detaljplanen. Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31b § plan- och
bygglagen, PBL.

2. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beviljar marklov med stod av 9 kap. 35 §, PBL.

Med stod av 9 kap. 40 § PBL forenas beslutet med foljande villkor:

a. Plank méste vara uppfort innan ett slutbesked ges.

b. Fororeningsgraden ska vara utredd innan startbesked ges. Utifran
fororeningsgraden ska eventuella erforderliga efterbehandlingsatgirder vara
klara innan byggnation sker pa platsen.

4. For att genomfora atgérden kriavs tekniskt samrdd och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Fotios Stathis, Onskehemsgatan 43,
124 54 Bandhagen.

5. Auvgiften for handldggningen dr 447 237 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

6. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgar av tjansteutlatandet 1 drendet.

[98)

Avgift
Avgiften for beslutet dr 447 237 kronor i1 enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund
Ansokan avser nybyggnad av industribyggnad med en byggnadsarea om 1 655 kvm
och 8 275 kvm bruttoarea. Byggnaden har fem plan varav tva helt under mark.
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Byggnadsho6jden overstiger inte tilldtna 12 meter. Byggnadens gestaltning, farg och
material kan ses i de illustrationer som finns i handlingarna.

Stodmurar som placeras pa prickmark behovs for att skapa tillfarten till verkstadsdelen
som ligger ett plan under gatuplanet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning
Planforhallande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten giller detaljplan D211 med beteckningen HIKIII. Enligt planen fér
fastigheten anvindas for handel, kontor och sma industri. Till planen hor ett
gestaltningsprogram som anger gestaltning av bebyggelsen inom omréadet.

Enligt planen far fastigheten anvéndas for handel, kontor och sméindustri. Storsta
byggnadsarea ér 1/3 av tomtytan motsvarande 5 058 / 3 =1 686 kvm.

Dagvatten fran parkeringsytor, lossning och lastning ska passera oljeavskiljare for
infiltration och fore anslutning till kommunala dagvattenanordningar. Dagvatten skall
helst tas hand om lokalt.

Byggnad skall placeras vid byggnadslinje och sammanbyggas i tomtgrans mot
angransade fastighet, alternativt kan byggnader sammanlénkas med bulleravskdrmande
murar eller plank till en héjd av minst 4,5 m. Hogsta tilldtna byggnadshojd dr 12 meter.

Byggnader intill E18 skall utforas i explosion- och brandtilig viaggkonstruktion. Fasader
mot E18 skall utfras 1 obrannbart material och fonster 1 hdrdat laminerat glas.

Huvudutrymningsvéggar och entréer far inte mynna mot E18. Central nddavstingning
av ventilation ska finnas 1 byggnader inom 100 meter fran E18. Friluftsintag skall
placeras sa ldngt bort frdn E18 som mdjligt och mot en skyddad sida.

Skyltning mot E18 far endast gora reklam for inom byggnader existerande verksamhet,
samt vara fast, ej blinkande.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende foljande: en del av de foreslagna
stddmurarna, en mindre del av byggnaden (skdrmtak/spidng) samt den foreslagna
sophantering placeras pa prickmark.

Yttranden/remiss

Sokande har fatt mdjlighet till att yttra sig over tjdnsteutlatandet innan drendet tas upp
till nimnden. S6kande har inte haft ngra synpunkter 6ver tjédnsteutltandet.

Remissvar har inkommit frén tekniska ndmnden. Deras synpunkter skall beaktas. Se
remissvar.

Utlatande har inhdmtats av miljdavdelningen. Féljande synpunkter har inkommit:

Tidigare verksamhet pa Djursholm 2:439 har bland annat bestatt av uppstéllning av
krockskadade fordon. Miljoavdelningen har haft ett d&rende (dnr M-2018-812) som ror
lickage av uppstillda fordon pa fastigheten. Arendet initierades i samband med att spill
noterades pa marken. Eftersom ingen provtagning skett pa fastigheten har kontakt 1 maj
2024 tagits med verksamhetsutdvaren Werksta Sweden AB som har varit ansvarig for
uppstillningen.
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Ett foreldggande om att inkomma med provtagningsplan och genomfora en miljoteknisk
undersokning kommer skickas till bolaget. Med bakgrund av hur ytorna pa Djursholm
2:439 anvéants bedomer miljoavdelningen att fororeningsgraden ska vara utredd innan
startbesked meddelas. Utifrdn hur féroreningsgraden &r kan det bli aktuellt med
efterbehandlingsétgédrder innan byggnation sker pé platsen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Byggnaden uppfyller kraven pa lamplig placering och utformning med hédnsyn till stads-
och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende foljande: en del av de foreslagna
stddmurarna, en mindre del av byggnaden (skdrmtak/spidng) samt den foreslagna
sophantering placeras pa prickmark.

Avvikelsen bedoms vara liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap. 30, 31
b, 31 c §§ PBL.

Med utgéngspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgdrd uppfyller kraven pd god helhetsverkan, utformning och varsamhet.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sitt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvdardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga och konstnérliga virden ska
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt sa att befintliga
karaktérsdrag respekteras och tillvaratas.

Byggnaden ér vil anpassad till tomtens topografi och den foreslagna markférandringen
bedoms godtagbar.

Byggnaden bedoms lamplig for sitt andamal och uppfyller kraven pa tillgdanglighet
enligt 8 kap. 1 § PBL.

Byggnaderna ér vél utformade och bidrar till en god farg-, form- och materialverkan
enligt 8 kap. 1 § PBL.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har tagit upp diskusioner om fargséttningen med
s6kanden om en annan farg &n svart. S6kanden har meddelat att den svarta fargen ingér
1 foretagets logotypefarg och alla deras anldggningar 1 omvérlden &r svarta.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Ritning, medelmarkniva 2024-01-30
Planritningar, 6st, 2024-01-03
Sektionsritningar, 5st, 2024-01-03
Fasadritningar, 5st, 2024-01-03
Ritning skyltuppstéllning 2024-01-03
Ritning fasadskyltar 2024-01-03

AN
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7. Markplaneringsritning 2024-01-03
8. Marksektion 2024-01-03

9. Sit.plan pé primérkarta 2024-01-03
10. Illustrationer, 6st, 2024-03-17

11. Fasadritningar plank 2024-05-31

Underlag for beslutet
1. Tjansteutlitande. DJURSHOLM 2:439. Ansdkan om bygglov for nybyggnad av
industribyggnad, stddmurar, parkering, skyltar samt marklov for markférandring
2. Miljoutlitande 2024-05-08
3. Uppdaterat miljoutlatande 2024-05-23
4. Remissvar fran tekniska nimnden 2024-04-19

For lovet galler foljande

Omfattning och utforande av kontroll

Atgirden far inte pabdrjas forrin miljo- och stadsbyggnadsnidmnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krdvs i1 detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrdd och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs infor tekniskt
samrad via vér e-tjanster. Lénkarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och liageskontroll
I detta drende krévs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méttjanster.

Handlingar som ska inldimnas infor tekniskt samrad

— Forslag till kontrollplan/ rivningsplan.

— Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestindighet).

— VA- och ventilationsritningar krévs vid nybyggnad samt vid omfattande
dndringar av systemen.

— Férdigstédllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for beddmning
om fardigstillandeskydd krévs.

— Ytterligare handlingar kan komma att krévas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.
Inga @ndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa

ritning for handldggare och godkénnas innan de far pdborjas. Ny ansékan kan komma
att krivas.

Bygglov upphor att gilla om atgiarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
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att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen dverklagan
inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsndmnden ldmnat ett startbesked.
Innan arbeten sétts igdng bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och
att det vunnit laga kraft.

Underréttas:

- sokanden

- fastighetsdgare (om annan &n sdkande)
- grannar

Kunggorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar



