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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!nso!an om !ygg|ov oc! start!es!e! I e!terhand for

fasadandring/altan

Arendet
Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand for altan.

Forslaget strider inte mot detaljplanen. Altanen dr utférd 6ver sluttande terrdng, stracker
sig 5,8 m ut fran fasad och har en hégsta h6jd om 1,4 m.

Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha uppfort altanen utan bygglov,
startbesked och slutbesked. Forutsittningar att ge lov, startbesked och slutbesked i
efterhand for altanen dr uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beviljar bygglov i efterhand med stéd av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked i efterhand med stéd av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststélls.

Slutbesked ges med stod av 10 kap. 34 § PBL.

4. Avgiften for handldggningen ar 3 501 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

5. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden pé’lfér_ och-
agare till fastigheten, att solidariskt betala en
byggsanktionsavgift om 14 325 kronor. Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 §
PBL samt 9 kap. 10 § plan- och byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska
enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tvd ménader efter
det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

6. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjdnsteutldtandet 1 drendet.

Avgift

Avgiften for lovet dr 3 501 kronor i enlighet med faststélld taxa av kommunfullméktige.
Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen ér 14 325 kronor.

Bakgrund

Den 29 juni 2023 inkom en ansdkan om garage pa fastigheten
Ansokan fick diarienummer B 2023-000639. Ansokan for garage ar beslutad.

I samband med upprittande av bestyrkt karta péd fastigheten observerade métingenjorer
fran kart- och métavdelningen att det pa fastigheten skett lovpliktiga markférandringar
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och den nu ansokta altanen. Atgirderna har genomforts ndgon ging efter 2021.
Markatgdrderna behandlas i separat tillsynsidrende, dnr B 2023—-000794. S6kande har
framfort att markatgdrderna kommer rittas i vissa delar och att ansokan om lov i
efterhand kommer skickas in for delar av det utférda. I nu aktuellt drende hanteras
endast ansokan om lov 1 efterhand for altanen.

Altanen &r uppford over sluttande terrdng pa huvudbyggnadens gérdssida och &r i vissa
delar 1 marknivéa och som hogst ca 1,4 m. Altanen dr uppford i trd med riacke 1 samma
utférande som befintliga rdcken pé byggnaden. Marknivan i anslutning till altanen har
inte dndrats.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning
Planforhillande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S150 som delvis fatt dndrade bestimmelser genom
detaljplan S359. Beteckningen som giller for fastigheten dr BFII. Detaljplanen saknar
bestimmelser om fasadéndring.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomriade B 29.
Omradet dr samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot
atgirder som patagligt kan skada kulturmiljon. Andringar av byggnaden ska enligt 8
kap. 17 § PBL utforas varsamt med hédnsyn till dess karaktirsdrag och far enligt 8 kap.
13 § PBL inte forvanskas

Yttranden

Sokande har i sin ansdkan angett att de innan byggnation var 1 kontakt med Danderyds
kommun for rddgivning infor sitt kommande altanbygge. De fick d& information att de
utan bygglov kunde bygga en altan med en hdgsta h6jd om 1,6 m. Med anledning av
detta satte de sedan igdng med sitt bygge i tron att allt var i sin ordning. Mot bakgrund
av detta framfor sokande att byggsanktionsavgiften i detta fall bor séttas ner.

Kommunicering med sokanden har skett. Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig
over tjansteutldtandet innan drendet tas upp till ndmnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 30 PBL ska lov ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan om
atgédrden inte strider mot detaljplanen och i dvrigt uppfyller de krav som foljer av
tillampliga bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutséttningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en péafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 2 §
PBL kravs bygglov for bland annat for tillbyggnad samt atgidrder som vésentligt
paverkar byggnadens yttre. Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan dtgérden paborjas
och enligt 10 kap. 4 § krévs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om nimnden
inte beslutar annat.

Det finns ingen definition av altan i plan- och bygglagstiftningen. Ar 2019 infordes
dock en utokad lovfrihet for altaner enligt 9 kap. 4f § PBL. Lovligheten ror altaner med
en hogsta hojd om 1,8 m, som stricker sig max 3,6 m frén fasad och &r placerade minst
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4,5 m frdn tomtgrans. Den utdkade lovbefrielsen giller dock inte om atgirden gors pa
en byggnad eller inom ett bebyggelseomrade som &ar kulturhistoriskt virdefullt. Altanen
uppford pa Midgard 5 stracker sig mer dn 3,6 m fran fasad. Fastigheten ligger dven
enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade B 29 som samtidigt dr
av riksintresse for kulturmiljovarden. Paragrafen ovan dr ddrmed inte tillimpbar.

Regeringsritten har i tre domar, RA 2009 ref. 67, beddmt altaner med en varierande
h6jd mellan 1,80 och 3,25 m som bygglovspliktiga tillbyggnader. Detta da altanerna
bedomdes utgora volymtillskott. Den aktuella altanen har en hogsta hjd om 1,4 m. Det
har inte gjorts ndgon markschaktning under altanen for att tillskapa en stoérre volym
under altangolvet. Utrymmet under altanen har inte tillskapats i syfte att ménniskor
varaktigt ska vistas dir. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer med hansyn till
detta och ovanstaende réttsfall att den uppforda altanen inte &r att betrakta som en
tillbyggnad. Fragan blir istdllet om altanen &dr bygglovspliktig som en vésentlig yttre
andring. I kommentarer till plan- och bygglagen, Didon m. fl, avsnitt 9:2-9, framgar att
inte alltfor obetydliga ingrepp &r att anse vara vésentliga fasaddndringar. Exempel pa
atgdrder som ndmns &r att putsa en tidigare oputsad byggnad, tilldggsisolera samt att ta
upp nya fonster eller dorrar. Den aktuella altanen bedoms med stdd av ovanstaende
forhdllande vara en visentlig fasadidndring for vilken bygglov krévs.

Altanen ar utférd pa huvudbyggnadens baksida och inte synlig frén gata. Altanen
beddms inte ha ndgon visentlig inverkan pa stads- och landskapsbilden. Material och
rackesutformning ar gjord anpassad till den befintliga byggnaden. Med utgédngspunkt
frén PBL beddomer milj6- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen atgérd uppfyller
kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot férvanskning och
vésentlig oldgenhet.

Det finns forutsdttningar att ge bygglov i efterhand for atgérden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem 4r efter dvertridelsen. Atgérden
utfordes nagon ging efetr 2021. En byggsanktionsavgift ska ddrmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgirder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for r 2024 ar 57 300.

Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér overtradelsen
begicks var dgare till fastigheten, den som begick dvertrddelsen eller den som har fétt en
fordel av overtrddelsen. Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Gvertradelse ar
de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare har
meddelat att de byggt altanen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer ddrmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt
fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut 4ven om Gvertrddelsen inte har
skett uppséatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall séttas ner om avgiften inte stir 1 rimlig proportion till
den overtrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsittning ska sérskilt beaktas om overtradelsen inte har skett
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uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Sokande framfor att han ringt och fragat kommunen om det krdvs bygglov for den
aktuella altanen och att han d& fatt svar att den kan byggas utan lov. Nagon
tjdnsteanteckning eller skriftlig bekréftelse pd kommuniceringen finns inte. En
sanktionsavgift har straffrittslig karaktar och det dr milj6- och stadsbyggnadsndmnden 1
form av tillsynsmyndighet som har bevisbordan for att omstidndigheter som ligger till
grund for beslutet stimmer. Om ett felaktigt besked frdn en myndighet framkallat
handlingen som lett fram till 6vertrddelse av bestimmelse 1 PBL kan grund finnas for att
inte ta ut avgiften. Det framgér bland annat av Mark- och miljédverdomstolens dom P
6367-23 den 8 april 2024 avseende byggsanktionsavgift for att ha tagit en byggnad 1
bruk utan slutbesked. I denna dom hénvisas till tva miljoskyddsdomar, en dom den 22
juli 2020 1 m&l M 4663-20 och ett mal den 13 januari 2023 1 mal M 2243-22. Bada
dessa drendena ror miljoskydd och inte bygglov men liksom nu aktuellt drende hanteras
uttagande av sanktionsavgift vilket har straffréttslig karaktar och allménna straffrittsliga
principer giller.

I nu aktuellt d&rende finns ingen tjdnsteanteckning eller protokoll fran samtal rérande
lovplikt for altan pé * Forfarandet nér det giller uttagandet av
sanktionsavgifter ar att miljo- och stadsbyggnadskontoret alltid forslér att nimnden tar
ut full sanktionsavgift, vilket ar forslaget dven i detta drende. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret motsétter sig dock inte om ndamnden i detta enskilda fall anser att

det finns skal att sétta ner sanktionsavgiften eller lata den utgd med hansyn till
rittsfallen ovan.

Aktuell 6vertradelse ger en byggsanktionsavgift pa 14 325 kronor om den inte sétts ner.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att miljo- och
stadsbyggnadsndmnden ger bygglov i efterhand for altan. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret foreslér vidare att startbesked 1 efterhand ges med stéd av 10
kap. 23 § PBL samt slutbesked i efterhand ger med stod av 10 kap. 34 § PBL. Med stod
av 11 kap 51 § pafors fastighetsdgaren/dgarna solidariskt en byggsanktionsavgift pa 14
325 kronor.

For att undgé byggsanktionsavgift ska foljande atgérder réttas och fotografier for
genomford réttelse skickas in till miljo- och stadsbyggnadskontoret fore ndamndens
sammantride:

- Riven altan, alternativt en altan med en hogsta h6jd om 0,6 m.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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Handlingar som faststills genom beslutet

1. Sit.plan pa primédrkarta 2024-05-13

2. Fasadritningar vast och syd, inkom 2024-05-17

3. Fasadritningar 6st och norr, inkom 2024-05-13

4. Planritning, inkom2024-05-13

5. Paskriven kontrollplan, inkom 2024-05-17
Underlag for beslutet

1. Tjéansteutlatande. _ Ansdkan om bygglov i efterhand for

fasadidndring/altan

2. Yttrande/skrivelse fran sékande, inkom 2024-04-03

3. Fotografi pé altanen, inkom 2024-05-03

4. Berikning av byggsanktionsavgift, upprittad 2024-05-16
Upplysningar

For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag fir goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handldggare och godkénnas innan de far padborjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att krévas.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och Inrikes
Tidningar under forutsittning att ingen 6verklagan inkommit.

Delges:
- sokande
- fastighetsédgare

Underréttas:
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar





