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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

SJUKHUSET 21
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus

Arendet

Ansdkan avser nybyggnad av flerbostadshus med sma ldgenheter. Byggnaden uppfors
med trdstomme och trdpanel som fasadmaterial. Forslaget strider delvis mot
detaljplanen avseende anvindningssittet, eftersom ingen forskola planeras i byggnaden.
Ett litet horn av byggnaden mot sydost och ldga murar placeras dven pa sa kallad
prickmark.

Det ursprungliga forslaget har reviderats och bruttoarean har minskats och anpassats till
detaljplanebestammelsenra dvs 3 600 kvm.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer planavvikelserna som sma. Kontoret
bedomer att forutséttningar for att bevilja lov dr uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med liten avvikelse fran
detaljplanen. Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 § och 9 kap. 31b § plan- och
bygglagen, PBL.

2. For att genomfora atgdrden krévs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag.
Gustaf Leander, Eskilstunaviagen 34, 645 34 Strangnas.

3. Atgirderna i projekteringsunderlag, Rapport 343179-rA rev.2, slutrapport 2024-04-
11, avsnitt 4, for att uppnd ljudkrav enligt BBR ska beaktas och redovisas innan
startbesked.

4. Avgiften for handldggningen dr 218 070 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

5. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgar av tjénsteutlatandet i drendet.

Avgift

Avgiften for beslutet dr 218 070 kronor 1 enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning
Planforhallande och kulturhistoriskt virde

For omrédet géller detaljplan D 295 med beteckningen BS2 e3600V 1. Fastigheten far
anvindas for bostdder. Forskola ska utgdra minst 1000 kvm bruttoarea inom de tva
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nedersta vaningarna. Med beteckningen e3600 dr den maximala bruttoarean ovan mark
3600 kvm exklusivt garage. Enligt planen fir minst 0,1 parkeringsplatser per
studentligenhet anordnas i garage. Med v1 betecknat omrade far maximal
lagenhetsstorlek vara 45 kvm boarea. Storre delen av marken ér sk "punktprickat
omrade" och fér inte bebyggas. Den far anvindas for lek, uteplats och liknande.

Hogsta nockhdjden inom fastigheten dr uppdelat pa +41 och +44.
Yttranden/remiss
Berorda sakégare har getts tillfalle att yttra sig 6ver ansdkan, enligt 9 kap. 25 § PBL.

Inga negativa synpunkter har inkommit. Om birande skil framfors av grannarna kan
miljo- och stadsbyggnadskontoret dndra sitt stillningstagande.

Milj6avdelningen och samhéllsutvecklingsforvaltningen (SUF) har inkommit med
synpunkter, vilka bifogas drendet. Synpunkterna ska beaktas vid tekniskt samrad.

Som svar pa miljoavdelningens synpunkter har ett projekteringsunderlag avseende ljud
tagits fram (Rapport 343179-rA rev.2, slutrapport 2024-04-11). I avsnitt 4 redovisas
vilka atgirder som fordras for att uppna ljudkrav enligt BBR samt var det eventuellt
finns risker att avsteg kan behdva goras fran stdllda krav.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Forslaget innehaller enbart bostdader. Det ursprungliga forslaget med forskolan har
utgatt. Miljdavdelningen bedomde att lokaliseringen av forskolan ar hogst oldmplig med
anledning av dess nérhet till vig E18. Forskolemiljon skulle bli utsatt for buller och
paverkad av hoga partikelhalter fran vagtrafiken. Miljdavdelningen noterar att
forskolans lokalisering &r bestdmd 1 detaljplan. Bullerkraven for forskolegérdar har dock
skirpts efter detaljplanens tillkomst.Utredningen ger vid handen att férskolegérden far
ljudnivaer fran 54 dBA till 59 dBA. Enbart mindre delar far ljudnivder under 55 dBA.
Milj6avdelningen konstaterar att detta inte dr en acceptabel utemilj6é for kommande
forskolebarn och att ytterligare bullerskyddsétgérder kravs. Dock far noteras, som ovan,
att placeringen av forskola inom fastigheten ar oldmplig med avseende pa buller. Sma
barn ér speciellt kdnsliga for luftféroreningar. Utemiljon skulle dessutom bli bullerutsatt
da riktviardena for skolgérdar (inkl. forskolegérdar) inte innehélls. En etablering av en
forskola vid denna lokalisering bedoms inte medfora att miljomalet Frisk luft uppfylls
for forskolebarnen, vilket inte dr 1 enlighet med kommunens Milj6- och klimatprogram
(KS 2019/0120).

Forslaget innehaller enbart bostdder. Den ursprungliga forslaget med forskolan har med
hénsyn till miljdavdelningens synpunkter utgatt.

Forslaget avviker fran detaljplanen avseende anviandningssittet, dvs ingen forskola finns
1 byggnaden, ett litet horn av byggnaden mot sydost och ldga murar ligger pa sk
prickmark. Det ursprungliga forslaget har reviderats och bruttoarean har minskats och
anpassats till detaljplanebestimmelsenra dvs 3 600 kvm.

18 markparkering redovisas. Parkeringsnormen uppfylls inom hela omradet, etapp 1-4.
Totalt planeras 293 parkeringsplatser inom omrédet.
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Av granskningsutlatandet om tillgidnglighet fran certifierad sakkunnig kontrollant av
tillgidnglighet, framgar att forslaget uppfyller krav pa tillgénlighet.

Ett projekteringsunderlag for ljud har tagits fram. De kompletterande atgérder som
redovisas i projekteringsunderlag for ljud skall beaktas och redovisas vid tekniskt
samrad. Projekteringsunderlaget for ljud har kompletterats i Rapport 343179-rA rev.2,
slutrapot 2024-04-11. I avsnitt 4 redovisas vilka atgérder som fordras for att uppna
ljudkrav enligt BBR samt var det eventuellt finns risker att avsteg kan behova goras fran
stdllda krav. Enligt miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning ska atgérderna enligt
rapporten redovisas innan startbesked kan ges. Inga avsteg ges.

Miljoavdelningen stéller sig mycket positiv till att ansdkan inte lingre omfattar en
forskola.

Byggnaden uppfyller kraven pa ldmplig placering och utformning med hénsyn till stads-
och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgédrd inom ett omrade med detaljplan
om éatgdrden inte strider mot detaljplanen och 1 6vrigt uppfyller de krav som f6ljer av
tillampliga bestimmelser 1 2 och 8§ kap. PBL.

Atgirden avviker fran detaljplanen. Vid en sammanvigd bedomning av avvikelserna pa
fastigheten bedoms avvikelserna vara sma och forenliga med detaljplanens syfte enligt 9
kap. 30,31 b, 31 d §§ PBL.

Med utgangspunkt fran PBL beddémer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgird uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och férbud mot
forvanskning och visentlig oldgenhet.

Byggnaden ér vil anpassad till tomtens topografi enligt detaljplanen och den foreslagna
markforandringen bedoms godtagbar.

Byggnaden och bostidderna bedoms lamplig for sitt &ndamal och uppfyller kraven pa
tillginglighet enligt 8 kap. 1 § PBL.

Byggnaden ér det forsta hoghuset av trd i kommunen. Det ar ett flerbostadshus med
stomme/konstruktion av trd. Fasaden bestér av liggande trépanel, Natur
varmebehandlad. Tripanelen under fornsterna bestar av liggande trdpanel med
pigmenterad "svart". De tva nedersta vdningarna, som ger intrycket av sockelvaning,
bestér av stdende trdpanel med pigmenterad "rod". Fonster och dorr ér svart.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
Exteriorredovisning 2024-05-27
Planritning, entréplan 2024-05-27
Sektionsritningar, 2st, 2024-05-02
Takplansritning 2024-05-02
Planritningar, 4st 2024-05-02
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Nybyggnadskarta 2024-05-02

Situationsplan, 2st 2024-05-02
Fasadritningar, 5st 2024-05-02

9. Sakkun.utl tillgédnglighet 2024-05-02

10. Sakkun.utl ljud 2023-05-16

11. Sakkun.utl ljud 2024-05-02

12. Sakkun.utl ljud 2024-05-29

13. Markplaneringsritningar, 2st 2024-05-02

14. Markplaneringsritningar, 2st 2023-05-16

15. Skrivelse. Bemotande av remisser 2023-05-16
16. Situationsplan 2023-05-16

17. Redovisning av parkeringsplatser 2024-05-27
18. Statistik och areasammanstéllning 2024-05-27

o N

Underlag for beslutet:
1. Tjansteutlatande. SJUKHUSET 21 Ansokan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus

2. Utlatande frdn miljdavdelningen 2024-05-22

3. Bilaga 1 till miljoutlatande: Bulleranalys om ny helikopterflygplats pa By 61,
Danderyds sjukhus. 2024-05-22

4. Bilaga 2 till miljoutldtande: Bullerspridningskartor om ny helikopterflygplats pa By

61, Danderyds sjukhus. 2024-05-22

Remissvar fran Stena Fastigheter Morbylundsberget AB 2024-05-28

Remissvar fran E Inverness Erapp 3 AB 2024-05-21

7. Remissvar fran tekniska nimnden 2024-05-20

SN

For lovet galler féljande

Omfattning och utforande av kontroll

Atgirden far inte paborjas forrin miljo- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Atgirder som fordras for att uppna ljudkrav enligt BBR skall redovisas innan
startbesked kan ges.

Yttrande frén miljoavdelningen och samhallsutvecklingsforvaltningen skall beaktas och
redovisas vid tekniskt samrad.

Tekniskt samrad krévs 1 detta drende. Viénligen bestill tid for tekniskt samrdd och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krivs infor tekniskt
samrdd via vir e-tjinster. Linkarna till e-tjdnsterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och léigeskontroll
I detta drende kréivs utstakning och lageskontroll. Boka béde utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och mattjanster.
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Handlingar som ska inléimnas infor tekniskt samrad
— Forslag till kontrollplan/ rivningsplan.
— Konstruktionsritningar (barférméga, stadga och bestidndighet).
— VA- och ventilationsritningar krévs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen.
— Ytterligare handlingar kan komma att krédvas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkénnas innan de far pabdrjas. Ny ansdokan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov upphor att gélla om édtgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen overklagan
inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsndmnden lamnat ett startbesked.
Innan arbeten sitts igdng bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och
att det vunnit laga kraft.

Underrattas:

- sokanden

- fastighetsdgare (om annan én sdkande)
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar



