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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

PILORTEN 18 (BLIDOVAGEN 5)
Ansodkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
installation av eldstad

Arendet
Arendet avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad.

Villan upptar 156,44 kvm byggnadsarea och 418 kvm bruttoarea, uppfors i tva vaningar
med kéllare och far en byggnadshdjd om 7,4 meter.

Forslaget strider inte mot detaljplanen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
forutséttningar for att bevilja lov ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. Med stod av 8 kap. 6 § punkt 3 PBL medger miljo- och stadsbyggnadsndmnden
avsteg avseende tillgidnglighet pd tomten da det med hénsyn till terréngen inte &r
rimligt att uppfylla kraven.

3. For att genomfora dtgiarden krivs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:

Robert Stenstrand, Byggingenjorsbyran, Smedjegatan 7, 722 13 Visteras,
Certifikatnummer: C002141

4. Avgiften for handldggningen ar 46 854 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

5. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgar av tjénsteutlatandet i drendet.

Avgift

Avgiften for beslutet dr 46 854 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

I november 2022 inkom en ansdkan om rivning av befintlig villa pa fastigheten Pil6rten
18. Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslog att rivningslov skulle nekas men miljo-
och stadsbyggnadsndmnden beviljade lov for rivningen. Beslutet 6verklagades till
lansstyrelsen som upphivde beslutet. Mark- och miljodomstolen beddmde diremot att
det enskilda intresset av att {4 riva huset viagde tyngre dn det allménna intresset att
bevara det med hansyn till att huset inte var utpekat i ndgot kulturmiljéoprogram och att
skicket var bristande enligt inkommen utredning. Darmed faststélldes rivningslovet att
samtliga befintliga byggnader ska rivas.
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Nu aktuell ansdkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus i tva vaningar med en
byggnadsarea om 156,44 kvm och 418 kvm bruttoarea. Byggnaden har tvd viningar
med kéllare och en byggnadsh6jd om 7,4 meter. Foreslagen atgérd placeras 6 meter fran
tomtgrins mot vist. Fasaderna utfors i puts 1 ljust beige kulor (NCS S 1010-Y40R). En
mindre del av fasad mot norr forses med liggande trdpanel i svart kulor (NCS S9000-N).
Sockeln r #r putsad i gra kulér (NCS S 2502 -Y). Aven fonstren blir svarta. Taket
beldggs med svart bandtickt plat.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning
Planforhillande och kulturhistoriskt viarde

For fastigheten géller detaljplan nr S15 med beteckningen B. Enligt planen fér
fastigheten bebyggas med 1/9 av fastighetens yta motsvarande 158 kvm.
Komplementbyggnad om max 30 kvm far uppforas. Huvudbyggnaden far uppforas till
hogst tva vaningar med den hogsta byggnadshdjden om 7,5 meter réknat frén
medelmarkniva. Avstand till tomtgrans mot granne ska vara minst 6 meter.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.
Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enbostadshuset far tv vaningar och en kéllare 1 sutterdng med en byggnadsarea om
156,44 kvm och 418 kvm bruttoarea. Byggnaden har tva vaningar med kéllare och en
byggnadshdjd om 7,4 meter. Foreslagen atgird placeras 6 meter frdn ndrmaste
tomtgrins mot vést.

Den berdkningsgrundande fasaden bedoms vara fasad mot norr. Fasad mot norr ger det
mest dominerande intrycket, vetter mot gatan och har ddrmed storst allmén paverkan.

Projeketet innebir ett undantag fran kravet pa tillganglighet till entrén till
enbostadshuset d& det med hénsyn till terrdngen inte dr rimligt att kravet kan uppfyllas
enligt 8 kap 6 § punkt 3. Byggnaden ar vil anpassad till tomtens topografi och de
foreslagna markfordndringarna bedoms godtagbara och nddvéndiga for att fastigheten
ska kunna bebyggas sé att byggritten kan utnyttjas.

Byggnaden placeras pd samma plats som det tidigare huset, som &ven det dr byggt i
sutterdang, och uppfyller kraven pa lamplig placering och utformning med hinsyn till
stads- och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.
Bebyggelseomradet har en blandad karaktir och olika villor fran flera tidsepoker finns
representerade.

Projektet presenteras enligt foljande av s6kande:

Pé fastigheten finns idag ett enbostadshus fran 1944. Nuvarande byggnad har idag ett
beviljat rivningslov och kommer erséttas av ett nytt enbostadshus.

Omradet dér fastigheten infinner sig dr av mycket varierad karaktir med byggnader som
har karaktirsdrag fran flera artionden. Byggnaderna i kvarteren runt Pilorten 18 ar
mycket omvéxlande géllande storlek och stil, vilket ger inte ger en sammanhéllen stil.

Byggnaden anpassas till fastighetens topografi och placeras helt pa samma yta som det
befintliga huset vilket innebdr minimal pdverkan pa marken, da det nya huset ar storre
krévs vissa markarbeten. Det &r en brant fastighet dir det befintliga och det nya huset ér
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placerat i souterrdng. Det nya huset placeras nagot ldgre dn det befintliga for att undvika
stor uppfyllnad samt minska hgjdskillnaden mot gatan.

Den nya byggnaden far en fasad med puts 1 en mjuk beige nyans for att inte sticka ut 1
omgivningen. Sockeln markeras tydligt med hjilp av puts i en avvikande gré féarg frén
ovrig fasad. Det valmade taket ger ett mjukt intryck och medfor att fasaderna inte blir
alltfor hoga.

Med hénsyn till att byggnaden ar placerad i en titbebyggd kvartersstruktur ar
oldgenheter for grannfastigheter i frdga om viss insyn och skuggning inte storre &n att de
far tdlas. Byggnaden bedoms darfor inte innebdra nagon betydande oldgenhet enligt 2
kap. 9 § PBL. Byggnaden och bostaden bedoms lamplig for sitt indamal och uppfyller
kraven pa tillgdnglighet enligt 8 kap. 1 § PBL. Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges
for en dtgird inom ett omrade med detaljplan om dtgirden inte strider mot detaljplanen
och 1 ovrigt uppfyller de krav som foljer av tillampliga bestimmelser i 2 och 8 kap.
PBL.

Bebyggelseomradet har en blandad karaktir och olika villor fran flera tidsepoker finns
representerade. Trots att byggnadsforslaget i sig inte foljer ndgon tydlig gestaltningsidé

bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen atgird ér planenlig och
uppfyller kraven pa tillrackligt god helhetsverkan, utformning och varsambhet.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet

1. Tjinsteutlitande. PILORTEN 18. Ansokan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och installation av eldstad
Projektbeskrivning 2024-04-15
Illustrationer, 2 st. 2024-05-20
Nybyggnadskarta 2024-05-20
Situationsplan 2024-05-20
Markplaneringsritning 2024-05-20
Marksektioner 1-1, 2-2, 3-3, 2024-05-20
Marksektioner 4-4, 5-5, 2024-05-20
Sektionsritning A-A, B-B, 2024-05-20
10. Fasadritning N 2024-05-20

11. Fasadritning S 2024-05-20

12. Fasadritning V 2024-05-20

13. Fasadritning O 2024-05-20

14. Fasadritning N, V, S, O 2024-05-20

15. Planritning kéllare 2024-05-20

16. Planritning entréplan 2024-05-20

17. Planritning Overvaning 2024-05-20

A e N Sl
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18. Takplan 2024-05-20

For lovet galler foljande
Omfattning och utforande av kontroll

Atgirden fér inte paborjas forrin miljo- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Vanligen bestill tid for tekniskt samréd och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs infor tekniskt
samrad via var e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pd var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och ligeskontroll
I detta drende krdvs utstakning och ldgeskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och mattjanster.

Handlingar som ska inléimnas infor tekniskt samrad

— Forslag till kontrollplan

— Konstruktionsritningar (barférméga, stadga och bestindighet).

— VA- och ventilationsritningar krévs vid nybyggnad samt vid omfattande
dndringar av systemen.

— Fardigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for beddmning
om fardigstillandeskydd krévs.

— Ytterligare handlingar kan komma att krévas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstdnd.

Inga &ndringar mot beviljat forslag fir goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handldggare och godkinnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov upphdr att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats 1 Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen 6verklagan
inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsndmnden ldmnat ett startbesked.
Innan arbeten sitts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte 0verklagats och
att det vunnit laga kraft.
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Underrittas:
- sokanden/fastighetsdgare
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar



